BeschluB

des Gemeinderates der Gemeinde Kulkwitz

BeschluBgegenstand:

Anderung des Bebauungsplanes - Industriegebiet GI-1.1 der Gemarkung Knaut-
naundorf im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 233 BauGB.

BeschluB-Nr.: 574-02/38 vom: 09. 02. 1998

1.1.

BeschluBantrag

Der genehmigte Bebauungsplan Industriegebiet GI-1.1 vom 5
30.11.1990 wird entsprechend des Textentwurfes im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 233 BauGB geéan-
dert. :

Die Anderung des Bebauungsplanes wird mit der Begrindung in der
Fassung vom 05. 02. 1998 als Entwurf gebilligt.

Begrandung

~ AnlaB der Bebauungsplananderung

In der planungsrechtlichen Festsetzung zum Bebauungsplan Abs. 1.4.
(Text) ist die Geb&udehdhe laut Eintragung auf - Trauthdhe = 11 m Uber
Gehweg - festgesetzt worden.

Die anséssige Firma - Gemusegefrierzentrum in Knautnaundorf hat
einen Antrag zur Errichtung einer Turmkuhlanlage mit Hochregallager

~und vollautomatischem Betrieb und mit einer technologisch bedingten

Gebaudehdhe von 30 m gestellt.

Die notwendige und unmittelbare Angliederung der Turmkuhlanlage an

das vorhandene Geb&ude resultierten aus dem gegebenen Fertigungs-
prozeB und dem automatischen Transportsystem, die letztendlich den

gewahlten Standort mit einer Geb&udehdhe von 30 m bestimmen.
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1.2.

Eine weitere planungsrechtliche Festsetzung zum Bebauungsplan
Abs. 1.4. (Text) ist die Grundflachenzahl GRZ = 0,5.

Laut BauNVO § 17 ist eine Grundflachenzah| far Industriegebiete mit
GRZ = 0,8 zulassig. Aufgrund der vorhandenen Uberbauung ist die
festgesetzte GRZ von 0,5 nicht mehr realisierbar.

Tatsache ist, daB der Standort fir dije Turmkdhlanlage zur Zeit schon
befestigt ist und als LKW-Parkflache dient.

Es erfolgt mit der Errichtung der Turmkdihlanlage keine neue Befestigung
von Flachen oder Griinland. Der jetzige Standort flir LKW-Parkplatze wird
auf das Industriegebiet 1.0 der Firma Lagerlogistik Leipzig verlegt und
mit einer Funkleitzentrale abrufbar gestaltet.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungs- und bau-
rechtlichen Voraussetzungen fdr die Realisierung eines Bauvorhabens
gegeben werden.

Mit der Turmkdhlanlage wird die Voraussetzung flir den Erhalt und die
Weiterentwicklung eines seit mehreren Jahren in Knautnaundorf ansas-
sigen Produktionsbetriebes von Uberregionaler Bedeutung geschaffen
und nicht zuletzt 150 Arbeitsplatze fiir die Zukunft gesichert.

Mit der einfachen Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung
von

1. der festgesetzten Traufhdhe (ber Gehweg von 11 m auf 30,0 m Hohe
uber Gehweg.
Die Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf die Turmkuhlanlage auf
den Flurstiicken 153/19 und 152/8 der Firma GemUsegefrierzentrum
GmbH. ; '

- 2. der festgesetzten Grundﬂééhenzahl von GRZ = 0,5 auf GRZ = 0,8

mit der MaBgabe, daB Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO bis 25 % -
far Stellplatze und Zufahrten ciberschritten werden darf.

- 3. Dazu wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen Gemeinde Kulk-

witz und der Firma Gemdusegefrierzentrum GmbH fir pflanzliche Aus-
gleichsmaBnahmen auf noch durch die Gemeinde zu bestimmender
Gemeindeflache abgeschlossen. Dazu werden 10 heimische Laub-

badume mit Stammumfang von 16 - 18 cm zum Ausgleich festgelegt.



3.2.

Anderung im vereinfachten Verfahren

Die Grundziige der.Planung werden durch dije Anderung des Bebauungs-
planes nicht berthrt. Die unmittelbare Nachbarschaft ist durch die Inda-
strieanlagen der verschiedensten Firmen im Industriegebiet 1.0, ehema-
liges Stahl- und HartguBwerk mit dem vorhandenén Schornstein, Héhe =
20 m, sowie der angrenzenden Wasseraufbereitungs- und Klaranlagen
technisch lberpragt.

Dabei flgt sich die Turmkihlanlage gut in die vorhandene [ndustrieland-
schaft ein und unterstitzt den Industriecharakter der Umgebung.

Dardberhinaus ist die erste Wohnbebauung ca. 180 m und die Wohn-
bebauung - Eythraer StraBe ca. 210 m entfernt, so daB ausreichende
Abstande hinsichtlich der Gewéhrleistung stérungsfreien Wohnens
eingehalten werden.

Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke sowie
den von der Anderung betroffenen Trager 6ffentliche Belange, in diesem
Fall Landratsamt Leipziger Land, wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Abstimmungsergebnis:

Es haben mit "Ja" gestimmt: 10 Mitglieder

Es haben mit "Nein" gestimmt: 3 Mitglieder
Stimmenthaltung: 2 Mitglieder
Bemerkung:

GemaB § 20 SdchsGemO wurde kein Mitglied von der Beratung und Abstim-
mung ausgeschlossen.
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