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zum Vorhaben- und Erschliefungsplan

Antragsteller : Gemeinde Lausen

vertreten durch Blirgermeister Herrn Handrick

Vorhabenstrédger: Bischoff & Partner, Baubetreuungs— und Verwal-

tungsgesellschaft mbH, Gumpersdorfer Weq 7
95342 Stadtsteinach

Bauvorhaben : Neubau eines Lebensmittelmarktes in Leipzig-

Lausen, StraBe am See

—— e —— ——————— " —— —————— " T " T T - V- - W _—— —————— T~ ——————

Texteil B
Begriindung nach § 9 (8) BauGB
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Das Gebiet des Vorhaben- und Erschliefungsplanes wird wie

. folgt begrenzt. :

Im Osten: durch die StraBe am See.

Im Siiden: durch die StraBenbahnlinie der Leipziger Verkehrs-
betriebe mit Endhaltestelle und StraBenbahn-
schleife.

Im Westen:Durch einen vorhandenen Parkplatz.

Im Norden:Durch einen vorhandenen Parkplatz.

Rd&umliche und strukturelle Situation.

Das Planungsgebiet. schlieBt n6érdlich an die Ortslage der
Gemeinde Lausen an. Im Osten befindet sich der Stadtteil
Leipzig/Griinau. Westlich des Planungsgebietes liegt der
Kulkwitzer See. Im Norden des Planungsgebietes schlieBt sich
nach dem zum Erholungsgebiet gehdrenden Parkplatz eine Griin-
fldche an. Ebenfalls westlich vom Planungsgebiet befinden
sich Gebdude mit ehemals landwirtschaftlicher Nutzung. Das
Plangebiet ist Teil des bereits erwdhnten Parkplatzes.
Bei groBen Teilen dieses Parkplatzes ist die Aufstellart
sowie die Abgrenzung zwischen Fahr- und Griinfldchen nicht
mehr vorhanden.

Das Planungsgebiet ist Teil des Flur-Stilickes Nr. 102. Auf
diesem Flurstilick befinden sich auch die StraBe am See sowie
die StraRenbahnwendeschleife. Die Teilungsvermessung fiir das
Plangebiet aus dem Flurstiick Nr. 102 kann erst nach der
Baureife erfolgen. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut.
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3. Vorbereitende Bauleitplanung
Fiir die Gemeinde Lausen liegt derzeit kein gililtiger Fl&chen-
nutzungsplan vor.

4. Notwendigkeiten der Planaufstellung
Der Vorhabenstrdger plant ein Vorhaben zu errichten, daB
nach Art und MaB der baulichen Nutzung die Festsetzungen der
Baunutzungsverordnung flir das Mischgebiet einhdlt.

Die Gebietsausweisung muf nach Riicksprache mit dem
Regierungsprdsidium Leipzig nicht als Mischgebiet sondern
als "Sondergebiet filir Handel" erfolgen.

Das geplante Vorhaben befindet sich nach Einordnung durch
das Landratsamt Leipzig im AuBenbereich. Der Umgriff des
Planungsgebietes trdgt zum einen Teil die Strukturmerkmale
eines Erholungsgebietes und zum anderen die Strukturmerkmale
eines Wohn- bzw. Mischgebietes. In der vorliegenden
raumordnerischen Stellungnahme des S&chsischen Landesver-
waltungsamtes wird die Vertr&dglichkeit des Vorhabens in
raumordnerischer und bauleitplanerischer Hinsicht
festgestellt.

5. Begrindung des Vorhabens
Bei Planungsbeginn 1991 besaB die Gemeinde Lausen, abgesehen
von einzelnen kleinen L&dden, keine Handelsfldchen filir Lebens
mittel. Bei dem zu errichtenden Lebensmittelmarkt mit ca.
900 m2 Verkaufsflidche handelt es sich ausschlieflich um
einen Einzelhandelsbetrieb, der der Grundversorgung der in
Lausen wohnenden Bevdlkerung dienen soll.

Zwischenzeitlich sind in Lausen 2zwei Lebensmittelmérkte
entstanden. Daraus resultiert eine Verschiebung des Einzugs-
bereiches auf das angrenzende Randgebiet des Wohngebietes
Leipzig - Griinau. ’

Durch die Anordnung eines Lebensmittelmarktes unmittelbar an
die Gemeinde Lausen angrenzend, wird auch der starken

Verkehrszunahme zu den weiter entfernt liegenden
Verkaufsstédtten im Norden des Kulkwitzer Sees
entgegengewirkt. Die Verkaufseinrichtungen im ndrdlichen

Bereich des Kulkwitzer Sees dienen der Versorgung der Stadt
Leipzig, speziell des Stadteiles Leipzig/Griinau.

Durch das geplante Vorhaben werden ca. 10 Arbeitsplédtze
geschaffen. Alle diese Arbeitspléatze entstehen neu.
Hierdurch werden Arbeitspldtze am Ort unter Beachtung der
Unweltvertrdglichkeit und der ortlichen Einfligung
geschaffen.
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6. Vorhandene planerische Bedingungen
Flir das Gebiet der Gemeinde Lausen liegt kein Entwurf zum
Flachennutzungsplan vor. Die Ausweisung als Sondergebiet mit
entsprechenden Nutzungseinschrdnkungen 1apt eine
standortspezifische Planung zu, ohne filir die = Umgebung
unerwiinschte Entwicklungen zu ermdglichen.

Es existieren keine gliltigen Bebauungspline fiir das
Planungsgebiet oder Teile davon. Diese Aussage gilt auch fiir
den Umgriff des Planungsgebietes. Das Planungsgebiet besitzt
keine direkte verkehrliche Anbindung an die StraBe am See.
Zur verkehrlichen Erschliefung des Planungsgebietes ist eine
Zuwegung lber die vorhandene Parkplatzzufahrt notwendig. Es
sind fiir dieses Gebiet keine iibergeordneten
Verkehrsplanungen bekannt.

Das Planungsgebiet ist Kkeiner Trinkwasserschutz-
zone zugeordnet.

7. Stddtebauliche Ldsung
Die geplante Bebauung befindet sich im nord-westlichen Teil
des Planungsgebietes. Der zur StraBe am See und zur
StraBenbahnhaltestelle gewandte Teil des Planungsgebietes.
erhdlt die Fl&dchen fiir den ruhenden Verkehr. Die Bebauung
wird eingeschossig ausgefiihrt. Damit wird die Einbindung in

die Umgebung erreicht. Die Orientierung des
Eingangsbereiches zur Bebauung erfolgt in Richtung StraBen-
bahnhaltestelle und Strage anm See. Um die derzeit

vorhandenen fuBldufigen Verbindungen zwischen dem Parkplatz
und der StraBenbahnhaltestelle zu erhalten, werden im
Planungsgebiet 2 Durchgédnge zum Bereich der
Strafenbahnhaltestelle eingeordnet. )

8. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Planungsgebietes erfolgt iiber
die StraBe am See. Der AnschluB an die Strafe am See kann
aus verkehrsplanerischer Sicht nur iiber die vorhandene Park-
platzeinfahrt erfolgen. Von dieser Parkplatzeinfahrt zum
Planungsgebiet wird eine ZufahrtsstraBe errichtet, deren
dauerhafte Nutzung durch Grundbucheintrag gesichert wird.
Uber diese ZufahrtsstragRe erfolgt die . verkehrliche
ErschlieBung der Stellpldtze sowie die Anlieferung.

9. Fldchen des ruhenden Verkehrs

"Alle fir das Vorhaben benétigten Stellpldtze werden im
ostlichen und siidlichen Teil des Planungsgebietes unterge-
bracht.
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Erschliefungsleistungen filir Elektroenergie

Die Erschliefung mit Elektroenergie ist gesichert, die
entsprechende Zusage des Elektroversorgungsunternehmens
liegt vor.

Energieversorgung Erdgas
Auf dem Planungsgebiet verlduft eine Gasleitung. Die
Versorgung mit Erdgas ist gesichert.

Medienversorgung Trinkwasser

Die AnschluBleitung fiir die Trinkwasserversorgung liegt
ebenfalls im Planungsgebiet. Diese Leitung verlduft in
West-0Ost-Richtung entlang der siidlichen Planungsgrenze. Die
Versorgung des Planungsgebietes mit Trinkwasser ist
gesichert. ‘

Abwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird in den AnschluBkanal eingeleitet. Das
fettbelastete Schmutzwasser wird nach Vorreinigung in einen
Fettabscheider ebenfalls in den AnschluBkanal eingeleitet.
Der AnschluBkanal wird in der ErschlieBungsstraBe verlegt
und am bezeichneten Schacht in der Strafe am Grund
angeschlossen. Die Abwasserentsorgung ab dem AnschluBpunkt
ist gewdhrleistet.

Art der Nutzung

Flir das Gebdude ist ein Lebensmittelmarkt mit ca. 900 m2
Verkaufsfldache, einschl. eines Bdckers und Fleischers,
vorgesehen. Die geplante Verkaufseinrichtung hat keine raum-
ordnerischen Auswirkungen. Fiir die Nutzung im Gebietsteil
wird eine Nutzungsbeschrinkung festgelegt. Die
Einschrankungen dienen dem Schutz des Gebietsumgriffes und
sind im Textteil ndher erldutert. Weiterhin soll durch die

festgelegte Verkaufsfldche mit Einschrdnkung die Entwicklung
im Bereich Leipzig/Griinau nicht gefdhrdet oder eingeschrénkt
werden. Die Zustimmung zur geplanten Verkaufsfldche von der
Stadt Leipzig liegt vor. Die geplante Nutzung ist als ver-
trdglich zum Umgriff des Planungsgebietes zu sehen.
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15. MaB der baulichen Nutzung
Im Mischgebiet werden als MaB der baulichen Nutzung 0,8
(1,0) festgesetzt, um die Nutzungsintensitdt zu beschrdnken.
Das MaB der baulichen Nutzung ist im Planteil A

festgeschrieben.

Entsprechend den Festsetzungen des § 6 SdchsBO werden
fiir das Planungsgebiet die Grenzabstdnde flir Sondergebiete
festgesetzt. (Mindestens Jjedoch 3,00 m.) Diese Festsetzung

begriindet sich durch die Nutzung des Planungsgebietes und
der umliegenden Fldchen sowie der mdglichen verdnderten
Nutzung der umliegenden Fldchen. Diese beschriebene Nutzung
ist mehr der gewerblichen Seite des Mischgebietes
zuzuschlagen. Die Belange der umliegenden Grundstilicksfl&chen
sind durch diese Festsetzung ausreichend beriicksichtigt.

16. Form, Gestaltung, Bauweise

In den Festsetzungen zum Plan wurde versucht ein Gebidude zu
beschreiben, daBR sich in die Landschaft und in die
umgebenden Ortsbilder einbinden 1&d8t. Die Gestaltung des
Gebdudes zielt auf die unmittelbare Ndhe des Stadtteiles
Leipzig/Griinau mit den mehrgeschossigen Gebduden mit Flach-
dach ab. Auf eine ldndliche Gestaltung des Lebensmittel-
marktes wurde bewuBt verzichtet. Die Dachform wird als
Satteldach erfolgen.

17. Gringestaltung

Zum heutigen Zeitpunkt befinden sich auf dem Planungsgebiet
nur wenige Grundfldchen, die als Abgrenzung der Stellplatz-
reihen angelegt worden  waren. Die Befestigung der
Stellplédtze ist mit einer wassergebundenen Decke ausgefiihrt.
Im Zuge der Beplanung der Freianlagen entstehen entlang der
‘neuen Grundstiicksgrenzen und innerhalb des Grundstilickes
zwischen den Stellplatzreihen ca. 900 m2 Griinanlagen. Fiir
diese Griinfldchen wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet.
Ergdnzend zum Griinordnungsplan ist eine Pflanzliste Bestand-
teil des Planteiles A. Filir den Gesamteingriff wurde eine
Eingriffsbilanz gefertigt. Der Ausgleich des Eingriffes ist
nachgewiesen. Die Bilanz ist Bestandteil des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes.

18. Immmissionen - Emissionen

Betriebliche Emissionen entstehen lediglich durch Heizung
und Verkehr. Durch die Wahl der Brennstoffe und der
Heizungstechnik werden die Emissionen auf ein MindestmaB
begrenzt. Auf dem Grundstiick werden ca. 80 Stellpléitze
errichtet. Diese Stellpldtze dienen dem Kundenverkehr. Die
vom beschriebenen Parkplatz ausgehenden Emissionen
entsprechen der bisherigen Nutzung der Gesantfldche als
Parkplatz und bilden somit fiir die Umgebung keine zusdtz-
liche Beeintrdchtigung.
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19. Planentwicklung und Baugebot

Das Plangebiet wird als Sondergebiet Handel eingestuft. Der
Vorhabenstradger verpflichtet sich das Bauvorhaben im
wesentlichen bis zum 31. 12. 1996 fertiggestellt und mit der
Nutzung begonnen zu haben.

Lausen, den 09. Juni 1994
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