Bebauungsplan filir das Baugebiet II, Hallesche Str.,

in Liitzschena, Gemarkung Hénichen, Flurstiick 106

108 ¢ und 110 ¢

BEGRUNDUNG

1. Einleitung - Bestandsaufnahme

Die Gemeinde Lutzschena, ca. 2400 Einwohner ist aus drei ehemaligen
Dérfern entlang der HauptstraBe, der Halleschen StraBe - eines
Abschnitts der B 6, zusammengewachsen. Ein kohdrent zusammenhd@ngender
stddtebaulicher Organlsmus mit einem entsprechenden Zentrum gibt es
derzeit noch nicht. "Die wenlgen Versorgungs~ und Dienstleistungsein-
richtungen sind mehr oder weniger innerhalb der bebauten Ortslage
verteilt" (Auszug aus dem 2. Entwurf des Teilflichennutzungsplanes).
Siidlich und ndrdlich wird das Baugebiet II von der o.a. Halleschen
StraBe, bzw. von der StraBenbahn begrenzt, welche beide glinstige
Verkehrsverbindung zur benachbarten GroBstadt Leipzig leisten. Am
Siidrand von Liitzschena verliduft die sowohl dkologisch, als auch als
Freizeitraum wichtige Elster-Luppe Aue.

2. Ziele des Bebauungsplanes

2.1 Funktionelle Struktur

Das Hauptziel des Bebauungsplans ist die teilweise lickenhafte
funktionelle stiddtebauliche Struktur von Liitzschena zu ergédnzen.
Der Bebauungsplan sieht ein bislang fehlendes Versorgungs- und
Dienstleistungszentrum an der Halleschen StraBe vor, das die
bestehenden Altbaugebiete mit Versorgungseinrichtungen erganzt.
"Eine geplante ErschlieBungsstraBe, Eigentum der Gemeinde, soll das
Baugebiet verkehrstechnisch von der B 6 aus erschlieBen.

Weil die Leipziger Verkehrsbetriebe einer direkten Anbindung des
Baugebiets II an die StraBenbahn nicht zugestimmt haben, wird das
Gebiet iber elnen FuBweg mit der Haltestelle Freirodaer Weg
verbunden.

2.2 Gestalterische Ziele

Das Baugebiet wird von einer stddtebaulichen Achse durchschnitten,
von einem Fufweg, der die StraBenbahn mit der Halleschen Strafe
verbindet. Der Zuschnitt der bebaubaren Fldchen wurde dermafen
konzipiert, da® die wichtigsten geplanten Baumassen mit kurzen

Frontfassaden zur HauptstraBe orientiert sind. Dadurch sollen

sie sich in die Feingliedrigkeit des umgebenden, bestehenden
Stadtgefilige glinstig einfligen.



2.3. Bedgriinungskonzept

Der Text des Bebauungsplanes setzt fest, daf mbglichst wenig Fldchen
zu versiegeln sind. Fiir die Eingriffe in den Naturhaushalt werden
AusgleichsmaBnahmen im Sinne des Paragraphen 8 BNatschG vorgesehen.
Die liberwiegend nach Siiden in Richtung WeiBe Elster orientierten
geplanten langen Griinstreifen, verbunden mit den kurzen
Ostwest-Griinstreifen, sollen es ermdglichen, ein gesamtes
Griinfldchensystem filir Liitzschena zu realisieren.

3. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

GemdR Paragraph 123 Absatz 1, BauGB ist’ die Erschliefung eines
Baugebietes Aufgabe der Gemeinde. ErschlieBungsanlagen im Sinne des
Paragraphen 127, Absatz 2 BauGB sind die 6ffentlichen StraBen, FuB-
und Radwege und die Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpl&dtzen.
Nach Paragraph 128, Abs. 1/1 BauGB umfaft der ErschlieBungsaufwand
Kosten fiir: -

1. den Erwerb und die Freilegung der Fldchen fiir die
ErschlieBungsanlagen;

2. ihre erstmalige Herstellung einschlieflich der Einrichtungen
fir ihre Entwdsserung und ihre Beleuchtung;

3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlleBungs—
anlagen.

Laut Paragraph 129, Abs. 1 BauGB tragen die Gemeinden 10 % des bei-
tragsfédhigen Erschliefungsaufwands. Das Baugebiet umfaBt ca.

18.708 gm. Demnach werden die ErschlieBungskosten ca. DM 750.000,~--
betragen: 18.708 gm x DM 40,-- / gm = 748.320,—-

Davon muB3 2zuletzt die Gemeinde mindestens 10 %, d.h. DM 79.000,--
lbernehmen.
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