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1. Allgemeines

Im Freistaat Sachsen und insbesondere im Raum Leipzig besteht
eine erhebliche Nachfrage nach neuem Wohnraum. Die Stadt Leip-
zig mit ihrem beschrénkten Flédchenangebot, den oftmals proble-
matischen Eigentumsfragen sowie den im Citybereich zwangslau-
fig hoheren Preisen wird diesen Bedarf an Wohnraum in abseh-
barer Zeit nicht allein decken kdénnen.

Die Gemeinde Litzschena bietet sich fir diese Aufgabe im be-

sonderen MaBe an:

Litzschena liegt nur 7 kﬁ vom Stadtzentrum Leipzig entfernt
und ist durch die B 6, durch die StraBenbahn und die S-Bahn in
wenigen Minuten von der City erreichbar. Die Autobahnen A 14
und A 9 sind nur 6 bis 8 km entfernt.

Die Gewerbegebiete Stahmeln (Druckzentrum), Litzschena,
Schkeuditz, der Flughafen und das geplante Guterverteilungs-
zentrum machen fiir die dort Beschadftigten Liitzschena zu einen
hochinteressanten Wohnstandort. Dies umso mehr, als daB alle
notwendigen infrastrukturellen Versorgungseinrichtungen vor-
handen bzw. in Planung sind.

Hinzu kommt die besonders reizvolle Lage der Gemeinde
Liitzschena am Landschaftsschutzgebiet der Elster-Aue.

Diese Standortvorteile treffen auf das Baugrundstiick in beson-
derem MaRe zu. Das Flurstiick 46/1 mit einer GrdéSe von ca.
15.160,-- gm liegt unmittelbar zwischen der Halleschen Strafe
(B 6) und der StraBe "Am Brunnen', die direkt an das Land-
schaftsschutzgebiet angrenzt. Westlich und &stlich an das voll
durch &ffentliche StraBen erschlossene Grunstick schlieft die
Wohnbebauung des gewachsenen Ortskerns an.

Die zu bebauende Fldche liegt gréBtenteils brach bzw. wird als
"Grabeland" genutzt und ist bis auf einige Schuppen unbebaut.
Auf dem Teil des Grundstiickes, der an den Quasnitzer Weg
grenzt, steht ein zweigeschossiges Achtfamilienhaus, welches

erhalten und im Zuge der Neubaumafnahme modernisiert wird.

Zwischen der Gemeinde Litzschena und der Dahlbusch Projektent-
wicklungsgesellschaft mbH wurde vereinbart, die planungsrecht-
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lichen Voraussetzungen fiir die Bebauung dieses Grundstickes
durch Aufstellung eines Vorhaben- und Erschliefungsplanes zu
schaffen. Ziel ist es dabei, durch eine mdéglichst schnelle
Projektrealisierung der Nachfrage nach diesem Wohnstandort,
die sich insbesondere durch 300 Anfragen aus der lokalen Be-
vdlkerung Liitzschenas bestédtigt, Rechnung zu tragen und einen

Beitrag zum Wohnungsbau zu realistischen Preisen zu leisten.

2. Erlduterungen zum Vorhaben

Das Planungskonzept sieht 2 Wohnhofe vor, die im Innenbereich
frei sind von Fahrverkehr, und die von den AuBenseiten her 2zu
den in den Sockelgeschossen der Hduser eingerichteten Garagen

angefahren werden.

Die zwei ruhigen Innenbereiche dienen der Kommunikation, dem
Spielen und der Erschliefung der jeweils 3 Hduser mit 42 WE =

insgesamt 84 WE (zum Teil unterschiedlicher Grope).

Mit dem Durchbau der Wohnrdume wird gewdhrleistet, daB sie in
jedem Fall Kontakte zum Innenbereich haben, und zwar unabhan-
gig von der Himmelsrichtung. Ahnliches gilt fir die Schlafrau-
me, die wegen der gleichen GroBe wahlweise den Eltern oder den

Kindern zugeteilt werden kdénnen.

Alle Wohnriume erhalten Wintergdrten oder franzdsische Fenster

(Fenstertiiren mit vorgehdngten Bristungsgittern).

Fiir die Wohnungen stehen in den Héusern 67 Garagen mit direk-

tem Zugang zu den Treppenhdusern zur Verfligung.

Nach Sliden werden die Garagenzufahrten durch begrinte Terras-—

senebenen lUberdeckt.

Tm Siidteil des Geldndes ist in Richtung Elster-Aue zusatzlich
eine kleine Reihenhauszeile vorgesehen (6 Einheiten, 2 davon

mit Einlieger).



3

Alle Wohngebidude sind zweigeschossig mit ausgebautem Dachge-
schoB geplant. Die Dachneigung betrdgt maximal 45°, Drempel

werden nicht hdéher als 1,00 m.

Die Architektur der Hauser wird bestimmt durch helle Putz-
flichen mit weiBen Fensterelementen, rote Ziegelddcher und
differenziert aufeinander abgestimmte Farben fur Details wie
Hauseingangstiiren, Regenrinnen und Rohre und Briistungselemen-
te. In der Flachengestaltung wechseln gereihte Fensterdff-
nungen mit den durchgehenaen senkrechten Fensterbédndern der

Wohnraumbereiche. .

Die ErschlieBung des Geldndes erfolgt hauptsdchlich vom Quas-
nitzer Weg aus durch eine relativ kleine Spange. Von dieser
aus gehen Fahrverdstelungen in die Garagenbereiche der Miet-
wohnhduser und an die Reihenhauszeile. Der parallel zum Quas-
nitzer Weg verlaufende Teil der Spange stellt in Nord=Sid=
Richtung eine optische und fuBldufige Verbindung zum Erho-
lungsgebiet Elster-Aue dar. Das nérdliche Ende dieses Weges
signalisiert eine vorhandene und zu schitzende Kiefer, den

stidlichen Teil eine Eiche.

Fine zusédtzliche ErschlieBung vom Auenweg aus erschlieBt die
Garagenzufahrten der westlichen Gebédude und fuBldufig durch

jeweils einen Tordurchgang die Innenhéfe.

Ein weiterer durchgehender kleiner FuBpfad verknipft die Wohn-
bereiche in Nord=Sid=Richtung mit dem Kinderspielplatz, den
Girten der Einfamilienhduser und dem Naherholungsgebiet.

Die Erschliefungsspange wird in Betonverbundpflaster herge-
stellt; die FuRwege sind mit einer wassergebundenen Decke vor-
gesehen, die Bereiche der Garagenvorplatze erhalten in den

nérdlichen Teilen einen Belag aus Rasen-Ziegeln.

Die Griinbereiche sind bis auf die Einfamilienhausbebauung

nicht begrenzt.
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Die Neupflanzungen werden dem Charakter der Elster—-Aue ange-
paht.
Im Griinbereich sind zusédtzliche Spielmdéglichkeiten fir Kinder

vorgesehen.

Die Ausnutzung des Grundstiickes ist vertraglich begrenzt auf
6.500,00 gm Wohnflédche und liegt mit Zahlen von ca. 0,23 far
die Grundfldche und ca. 0,64 fiir die GeschoBfléche weilt unter
den im Plan (wegen mdglicher Parzellierungen) festgesetzten
Héchstwerten von 0,40 und 0,80. Die Zahl der Wohnungen betréagt
90. Einstellplédtze sind im Verhdltnis 1:1,5 nachgewiesen.

3. Erschliefung
Die ErschlieBung ist durch die vorhandenen, direkt an das
Grundstiick angrenzenden Strafen gesichert.

4. Ver— und Entsorgung
Die Versorgungstrédger sind im Vorfeld Uber die geplanten MaB-
nahmen informiert worden. Erste Stellungnahmen liegen vor:

Gas:

Nach Angaben der Gasversorgung Leipzig GmbH ist eine Versor-
gung der Wochnanlage zu Heizzwecken nach der Erdgasumstellung,
die 1993/94 erfolgen wird, netztechnisch moéglich.

Strom:
Bei der WESAG bestehen ebenfalls keine Bedenken gegen die

Stromversorgung.

Wasser:

Nach Angaben der WAB-Leipzig GmbH ist im Quasnitzer Weg die
Auswechslung der bestehenden Leitung DN 80 in DN 100 geplant.
aAusgehend von dieser Leitung muf ein RingschluB auf den Auen-
weg hergestellt werden, der ggf. im Rahmen der inneren Er-
schliepung iUber das Baugrundstuck gefihrt werden kann.
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Schmutzwasser:

Nach Angaben der WAB-Leipzig GmbH soll das Bauvorhaben an den
Sammler im Quasnitzer Weg oder Am Brunnen zur bestehenden
Klaranlage angeschlossen werden. Es ist geplant, die Schmutz-
wisser von Liitzschena in einer Pumpstation zu fassen und lber
die Druckleitung Schkeuditz/ABA Rosental in die Kléranlage
Rosental zu leiten (Fertigstellung 1993/94).

Regenwasser: ‘

Die von der WAB-Leipzig GmbH vorgeschlagene Versickerung des
Oberflichenwassers im Geldnde ist nach dem vorliegenden Boden-
gutachten nicht méglich. In Abstimmung mit der Unteren Wasser-
behérde wird daher von einer Einleitung des Regenwassers in

die WeiBe Elster iiber einen gesonderten Kanal ausgegangen.

5. Realisierung

Im Hinblick auf die hohe Nachfrage streben der Bauherr und die
Gemeinde den Baubeginn vor Jahresende 1993 und die Fertigstel-
lung der Wohnanlage bis Ende 1994 /Anfang 1995 an.

Die gesamten Investitionskosten werden ca. 20 Mio DM betragen.

im Finanzierungsrahmen sind keine Zuschisse von 6ffentlichen

oder staatlichen Stellen vorgesehen.



