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Erlduterungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Litzschena - Wohnungsbau Flurstiick 29

Vorbemerkungen

Zwischen der Gemeinde Liitzschena und dem Investor wurde
vereinbart, fir die Bebauung des Flurstiickes 29 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zu schaffen.

Die Griinde dafiir resultieren aus der derzeitigen Wohnungs-
situation in Liitzschena.

Der Investor sichert eine schnellstmdgliche Bebauung
nach Erlangung des Planungsrechtes.

1. Lage und Bestand

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfaBt das gesamte
Flurstiick 29 der Gemarkung Liitzschena.

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt
nach Norden durch den Verbindungsweg "Im Zipfel"
nach Osten durch das Flurstiick 96
nach Stiden durch die StraBen "Hohle Gasse" und "Am Bauernsteg"

néch Westen durch das Flurstiick 27a

Die GrundstiicksgréBe betrdgt 0,75 ha.

Das Grundstiick ist zu einem Viertel bebaut mit einem
Bauerngut, das keine landwirtschaftliche Produktion
mehr beinhaltet.

Teile der Nebengeb&dude sind ruinds und nicht mehr nutzbar.
Die nérdliche Umfassungsmauer in Lehmbauweise der Scheune
ist stellenweise eingestiirzt.

Noch brauchbare Teile der Scheune und Nebengebdude werden
als Garage genutzt.

Das Hauptgebdude ist der Wohnsitz des Altbauern. Es ist
jedoch dringlich rekonstruktions- bzw. sanierungsbediirftigq.
Ein AbriB der gesamten Anlage ist beabsichtigt.

Der Garten dient dem Gemiise- und Obstanbau, der n®6rdliche
Teil liegt brach.

Das Grundstiick ist Bestandteil der alten Ortslage und stellt
ein stddtebaulich wichtiges Verbindungsglied zwischen dem
beabsichtigten neuen Dorfzentrum ndrdlich davon und der
sidlich befindlichen Elsteraue dar.
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Stddtebauliche Zielstellung

Der gestalterische Grundgedanke verfolgt eine Weiterfilhrung

der d6rflichen Bebauung durch 2-geschossige Wohnbauten in
offener Bauweise mit einer den vorhandenen Bauten angeglichenen
Dachausbildung als Satteldach. Die Traufhdhe der alten Scheunen
rechtfertigt eine zweigeschossige Bebauung.

Als Grundfldchenzahl wird 0,4 und als GeschoBfld&chenzahl 0,8
festgelegt.

Besonderes Augenmerk wird auf eine durchgriinte Verbindung
von Norden nach Siiden gelegt. Ein durchgehender Griinzug
mit FuB- und Radwegverbindung sollte im Ostlichen Baufeld
Beriicksichtigung finden.

Der vorhandenen Sozialstruktur entsprechend sind
vorwiegend 2- und 3- Raum-Wohnungen zu bauen, die um 65 m?2
Wohnfldche enthalten.

Geplante Bebauung und Nutzung

Nach Auswertung einiger Bebauungsvarianten gemeinsam mit
den Gemeindevertretern des Ortsgestaltungsauschusses
wurden folgende Bebauungsrichtlinien festgelegt :

- Aufnahme einer Art Hofumbauung durch Anordnung
der Wohnbauten um einen gr&B8eren griinen Innenraum.

- Gestaltung der Wohnbauten zweigeschossig, mit geringer
SockelhShe (50 cm) und einem ausbaufdhigem DachgeschoB
mit Satteldach.

Erker, Balkone und Freisitze sind zur Betonung des
dérflichen Charakters anzuwenden.
Dacheindeckung in roten oder rotbraunen Dachziegeln.

- Vorgeschlagen werden Mietwohnungen in zweigeschossigen
Reihenhdusern mit ausgebautem DachgeschoB.

Nach Siiden wird auf eine Einfamilienhausbebauung
gekoppelt als Doppel- bzw. Reihenhaus orientiert.

Entsprechend der Zielstellung werden ungef&hr
30 Wohnungen entstehen.
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Griinordnung und Umweltvertrdglichkeit

Entsprechend der Zielstellung wird auf eine intensive
Durchgriinung besonderen Wert gelegt.

Die Griinbereiche sind bis auf die Einfamilienhausbebauung
im Sliden an der "Hohlen Gasse" nicht abgegrenzt.

Die geforderte Nord - Siidliche Griinverbindung wird durch
einen 20 bis 30 m breiten nicht bebauten Griinzug geschaffen.
Eine FuBgdnger- und Radwegeverbindung ist ausgewiesen

und ist juristisch fiir eine 6ffentliche Nutzung zu sichern.

Nach einer gutachterlichen Begehung sind ein Teil der
Obstbdume zu erhalten und in den Griinordnungsplan aufzunehmen.

Uﬁbedingt zu erhalten ist die Baum- und Strauchpflanzung
an der westlichen Begrenzung zwischen "Im Zipfel" und der
Scheune. ‘ -

Neupflanzungen sind dem Charakter der Elsteraue angepaBt
durchzufiihren, das heiBt Orientierung auf ortstypische
heimische Strducher und B&ume.

Spielmdglichkeiten fiir Kinder sind in dem begriinten
Innenbereich anzulegen. Dabei ist auf eine l&rmbeachtende
Anordnung zu orientieren.

Stadttechniche ErschlieBung

5.1. Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt von Siiden,
von der vorhandenen StraBe "Hohle Gasse" / "Am Bauernsteg"
aus.

Es sind befahrbare Wohnwege ausgewiesen mit Fahr-
genehmigung nur zu den ausgewiesenen Parkpl&tzen,
Anlieferung und filir Krankenfahrzeuge.

Eine unterirdische Parkgarage fiir ca. 2/3 des Parkbedarfes
gewdhrleistet ein umweltfreundliches Wohnmilieu.
5.2. Trinkwasserversorgung

Eine Anbindung an das vorhandene Trinkwassernetz
ist gewdhrleistet.
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5.3. Abwasserentsorgung

Die Abwdsser werden {liber die in der "Hohlen
Gasse" liegenden 400er Leitung zur Kl&ranlage
am "Auenweg" geleitet.

Zu einem spdteren Zeitpunkt erfolgt eine generelle
Ableitung aller Abwdsser in das Leitungsnetz zur
Kldranlage "Rosenthal" im Trennsystem.

Eine Versickerung des Regenwassers erfolgt in
Grdben oder Mulden auf dem Grundstiick.

Es ist darauf zu achten, daB fiir Wege und Stellplédtze
versickerungsfdhige Materialien eingesetzt werden.

5.4. Elt

AnschluB an das vorhandene Leitungsnetz.

5.5. Gas

Fiir Liitzschena ist der ErdgasanschluB in Realisierung.
Die Wohnanlage wird demzufolge fiir einen AnschluB
an das Erdgasnetz geplant.

5.6. Telefon

Durch Telecom sind Voraussetzungen flir den
TelefonanschluB aller Wohnungen zu schaffen.

6. Realisierung

Es ist geplant, die BaumaBnahmen in zwei Abschnitten
zu realisieren.

Der erste Abschnitt geht davon aus, daB die Gutsanlage
weitgehend noch erhalten bleibt.

Nach Fertigstellung der Wohnungen im ersten
Bauabschnitt sind die Voraussetzungen fiir den AbriB
der Altsubstanz geschaffen.
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