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GEMEINDE LUTZSCHENA - BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "QUASNITZ"

ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.0 VORBEMERKUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitzschena hat
- in ihrer Sitzung am 02.07.1992 die Aufstellung des Be-

bauungsplanes Nr. 2 "Quasnitz" beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange wurden am Aufstel-

lungsverfahren mit Schreiben vom 01.07.1992 beteiligt.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde im Zeitraum
vom 01.03.1993 bis 16.03.1993 durchgefihrt.

In seiner Sitzung am 22.03.1993 hat die Gemeindever-
tretung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ein-
schlieBiich Entwurfsbegrindung und dem Entwurf der
ortlichen Bauvorschrift Ober die Gestaltung zuge-
stimmt und beschlossen, diese Entwurfsunteriagen
gemaiB § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
07.04.1993 bis 13.05.1993. Die Prufung der fristge-
maB vorgebrachten Bedenken und Anregungen er-
folgte in der Gemeindevertretersitzung am
20.09.1993.

Die Planzeichnung des Bebauungslpanes wurde nach
der 6ffentlichen Auslegung ge&ndert. Es wurde daher
eine erneute &ffentliche Auslegung erforderlich.

In seiner Sitzung am 26.09.1994 hat die Gemeinde-
vertretung dem geédnderten Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 2 einschlieBlich Entwurfsbegriindung und
dem Entwurf der 6rtlichen Bauvorschrift (ber die
Gestaltung zugestimmt und beschlossen, diese
Entwurfsunterlagen geméaB § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz, in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB, erneut
offentlich auszulegen.

‘Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit
vom 10.10.1994 bis 15.11.1994. Die Prifung der frist-

gemaB vorgebrachten Bedenken und Anregungen e[,-ﬁ ;

folgte in  der Gememdever’tretersutzung p
31.03.1994. 20.03.1905 - ges Xt
P am 13.12,1995 A E

Der Bebauungsplan wurde gemiB § 10 BauGB s ¢

Satzung, mit der rilichen Bauvorschrift Uber die Ge-
staltung baulicher Anlagen gemé&B Landesbauord-
nung als Satzung im Ubertragenen Wirkungskreis, von
der Gemeindevertretung in seiner Sitzung am

31.03.1994 beschlossen. o
_20.03.1995 - gedndert am g f;?/;s
13.12,1995 LA "

2.0 PLANGEBIET

Das Plangebiet liegt nérdlich der Halleschen StraBe
welche den Ort in Ostwestrichtung durchzieht. Im Um-
feld des Planungsgebietes befinden sich die Siedlungs-
ansatze der Gartenstadt Quasnitz, die sich von dem
Radedelder Weg aus nach Westen bis an die Grenze
des Geltungsbereiches erstrecken. Im Westen grenzt
die Bebauung im Bereich des Freirodaer Weges an.

Das Gebiet zwischen diesen beiden Siedlungsansétzen
wird heute Ulberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Ausnahmen hiervon stellen die stidwestlich und siiddst-
lich direkt an die StraBenbahntrasse anschlieBenden
Flachen dar. Der westliche Bereich wird heute als ex-
tensives Freizeitgeldnde mit vereinzelter Bebauung ge-
nutzt. Im 8stlichen Bereich sind Wohnbaugrundstiicke,
zum Teil von der BahnstraBBe erschlossen, entstanden.
Einzelne Flachen werden extensiv gewerblich genutzt.

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die
westlich an die Gartenstadt angrenzende Flache, be-
zieht aber auch die EinmlUndung der BahnstraBe in die
Leipziger StraBe mit ein. Im Westen umfaBt der Be-
bauungsplan die hier vorhandene Bebauung ein-
schlieBlich einer westlich des Freirodaer Weges neu
zuentwickelnden Bauzeile.

Im Siiden wird der Geltungsbereich durch die hier ver-
laufende Trasse der StraBenbahn begrenzt. Die Ab-
grenzung im einzelnen verlduft wie folgt:

Im Norden

durch die Stidgrenze des Wirtschaftsweges.

Im Westen

durch die westliche Flurstlicksgrenze des dem Freiro-
der Weg vorgelagerten Flurstuckes.

Im Osten

durch die Westgrenze des Siedlungsbereiches der Gar-
tenstadt einschlieBlich des Eckgrundstiickes an der
BahnstraBe.
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GEMEINDE LUTZSCHENA - BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "QUASNITZ"

Siehe hierzu auch die nachfolgende Abbildung
Die GréBe des Bebauungsplangebietes betragt ca.
20,2 ha, die sich hinsichtlich der Nutzung wie folgt

unterscheiden:

Nr. Bezeichnung ha

1 Landwirtschaftliche Nutzflache 14,0
Bebaute Fidche 4,3
(Freizeitnutzung)

3 Verkehrsfldche 0,6

4  Kirschbaumallee 0,5

5 Brache 0,8

Summe . 20,2

Die Landschaftsform wird durch den H6henriicken, der
in sich in Sidost-Nordwest-Richtung erstreckt und in
diese Richtung von 108 m U NN auf 123 m { NN an-
steigt, bestimmt. Das Gelande féllt ausgehend von die-
sem nach Nordwesten hin ansteigenden Héhenriicken
sowohl nach Stdwesten bis hin zum Tal der weiBen EI-
ster als auch im nordlich an den Untersuchungsbereich
angrenzenden Gebiet in Richtung Osten an.

(Siehe hierzu Topographische Karte)

Die topographische Lage kann im einzelnen dazu fih-
ren, daB Béschungen entstehen. Bdschungen sollten
auf den Grundstlicksteilen nicht nur durch Mauern
sondern vor allem auch durch Rasenflachen gestaltet
werden. Aus Sicht des Naturschutzes [4Bt sich so
eine sinnvolle Bodenstrukturierung und Gréservielfalt
erreichen.

im Baugebiet ist mit dem nachfolgenden geologischen
Normalprofil zu rechnen:

- 0 bis 5 m Sand (Schmelzwassersand) - nur im
NW, bis 118 m N.N.

- 1 bis 12 m (Geschiebelehm und -mergel mit
Schmelzwassersandlinsen) - bis etwa 107 m
N.N.

- rund 5 m Sand und Kies (FiuBschotter)

- 2 bis 3 m Geschiebemergel,

- 6 bis 7 m Sand und Kies (FluBschotter)

Zum Teil liegen sehr starke Stérungen vor, so daB mit
rasch wechselnden Baugrundverhéltnissen gerechnet
werden muB. Daher sollte vor Beginn der spéteren
ErschlieBung und Bauplanung von einem anerkann-
ten ingenieurbliro eine Baugrunduntersuchung durch-
gefihrt werden.

Die verkehrstechnische Anbindung des Gebietes erfoigt
heute Uber die Leipziger StraBe (B 6) vom Siden. Im
Osten sind innerhalb des realisierten Teilbereiches der
Gartenstadt Quasnitz einzelne Anbindungspunkte im
Verlauf der BahnstraBe und der StraBe zum Kalten
Born vorhanden. Im Siden verlauft nérdiich der Gleis-
anlage der StraBenbahn ein Wirtschaftsweg. Dieser ist
jedoch zur Ubernahme gréBerer ErschlieBungsaufga-
ben z.Z. nicht geeignet sind. Im Westen durchschneidet
der nach Norden von der B 6 aus verlaufende Freiro-
daer Weg den Planungsraum. im stidlichen Abschnitt
verhindert die bereits vorhandene Bebauung eine Ver-
bindung nach Osten. Im nordlichen Bereich kann eine
solche Verbindung noch vorgesehen werden.

Haltestelien der StraBenbahn befinden sich im Bereich
des Freirodaer Weges und der Einmiindung des Rade-
felder Weges in die Leipziger StraBe. Hierdurch ist eine
recht gute Anbindung des Pianungsraumes an den 6f-
fentlichen Nahverkehr gegeben.
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GEMEINDE LUTZSCHENA - BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "QUASNITZ"

3.0 ERFORDERNIS DES AUFSTELLUNGS-
VERFHRENS

Die Gemeinde Litzschena hat sich aus 3 ehemaligen
lindlich gepragten Dorfkernen zu einem in Ostwestrich-
tung fast 2 km langen Siedlungsband entiang der B 6
entwickelt. Neben den alten Dorfkernen ist es vor allem
zur Entwicklung von zusétzlichen Wohnbauflachen ge-
kommen. Entscheidend hierfiir ist die {iber die B 6 ge-
gebene direkte Verbindung mit der Stadt Leipzig und
die aufgrund der geringen Entfernung gegebene Ein-
bindung in die Entwickiung des GroBraumes Leipzig.

So sind innerhalb der Gemeinde auch schon in der
Vergangenheit umfangreiche Wohnbauentwicklungs-
vorhaben realisiert worden. Alle diese MaBlnahmen wa-
ren darauf ausgerichtet, Wohnstandorte flr vor allem
Leipziger Burger in Stadtrandnihe anzubieten.

Fur diese Entwicklung spricht nicht nur die bereits er-
wihnte direkte Einbindung, denn zudem konnte Litz-
schena diese Entwicklung durch die direkte Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr nehmen.

Die StraBenbahn stellt ein schnelles, teilweise unab-
hangig von den Flachen fur den Individualverkehr ge-
fuhrtes Verkehrsmittel dar. Die bisherige Verkehrskon-
zeption fur die Stadt Leipzig ist darauf ausgerichtet, die
Bedeutung der StraBenbahn beizubehalten und zu
stdrken.

Der Aufbauplan fur den Bereich der Gartenstadt Quas-
nitz sah bereits die Einbeziehung der Flachen, die nun
durch den Bebauungsplan zu Bauland entwickelt wer-
den sollen, vor. Die Realisierung der Bebauung hat je-
doch zu dem damaligen Zeitpunkt nicht stattgefunden.

Da die Gemeinde Litzschena aufgrund der Vielzahl der
Anfragen erkennt, daB z.Z. ein sehr groBer Bedarf an
Baugrundsticken fur Wohnbebauung im Umfeld von
Leipzig und insbesondere in dieser verkehrstechnisch
gunstigen Lage besteht, hat sie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir diesen Bereich beschlossen.

Hierdurch wird die schon friihzeitig begonnene Entwick-
lung fortgesetzt, welche dezentrale Wohnbereiche im
Zusammenhang mit verkehrstechnisch giinstiger Er-
schlieBung im erweiterten Umland von Leipzig vorsah.

Die MaBnahme im einzelnen geht Uber die sich aus
der GemeindegréBe von Lltzschena ergebende
BedarfsgréBe fir den Eigenbedarf hinaus. Die Ent-
wicklung dieser Bauflachen dient aber auch dazu, die
fur den gesamten Bereich von Litzschena aufgrund
der unsicheren wirtschaftlichen Bedingungen fiir die
angrenzende Brauerei gegebene Situation durch die

Entwicklung neuer Aufgabenbereiche aufzufangen.
Gleichzeitig gilt es die Eigenstédndigkeit des Ortes zu
wahren. Hierzu ist es erforderlich, daB die innerhalb
des Ortes eingebundene Mantelbevdlkerung aus-
reicht, um trotz der engen rdumlichen Verbindung zu
Leipzig die Wirtschaftlichkeit aller Einrichtungen der
Daseinsvorsorge zu sichern.

Hinzu kommt, daB der Freistaat Sachsen, verireten
durch die Wirtschaftsférderung Sachsen GmbH, in
Litzschena ein logistisches Dienstleitungszentrum mit
europdischen Dimensionen plant. Das Verkehrszen-
trum liegt nérdlich der Bahnlinie und sieht vor, daB in
diesem Bereich eine gezielte Ansiediung verkehrsorien-
tierter Betriebe stattfindet.

Es wird davon ausgegangen, daB im Guterverkehrszen-
trum Leipzig/Halle ca. 6000 Arbeitspldtze entstehen. An
einen Ausbau der S-Bahn mit Anbindung der tangierten
Gemeinden, des Guterverkehrszentrums sowie des
Flughafens wird gedacht.

Durch diese GesamtmaBnahme ergeben sich auch
Konsequenzen fir den Wohnraumbedarf in Lutzsche-
na. In der Ndhe zum Guterverkehrszentrum kénnen mit
der Entwicklung des Bebauungsplanes Quasnitz aus-
reichend Flachen fur die Ansiedlung von Personenkrei-
sen, welche die Ndhe zum Gulterverkehrszentrums be-
nétigen, geschaffen werden.

4.0 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER
GEMEINDE LUTZSCHENA

Die Gemeinde Lltzschena stellt derzeit den Flichen-
nutzungsplan auf. Z.Z. liegt ein zweiter Entwurf eines
Teil-Flachennutzungsplanes vor.

Dieser Entwurf stellt das Uberwiegende Gebiet des Be-
bauungsplanes zwischen dem Freirodaer Weg im We-
sten und der Gartenstadt im Osten als Reines Wohn-
gebiet entsprechend der Gartenstadt dar. Nur die im
Suden zur Leipziger StraBe gelegenen Flachen wei-
chen von dieser Darstellung ab. Dort volizieht sich die
weitere Entwicklung im Rahmen der Darstellung von
allgemeinen Wohngebieten. Hierdurch ergibt sich die
Méglichkeit der Einbindung des derzeit vorhandene
Siedlungssplitters am Freirodaer Weg in eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung. Gleichzeitig kénnen lang-
fristige Moglichkeiten vorgesehen werden, den im We-
sten gelegenen, ebenfalls als reines Wohngebiet dar-
gestellten, bereits bebauten Bereich, in die Gesamt-
entwicklung einzubinden.

BUILD.ING. BAD HOMBURG - P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT HANNOVER
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GEMEINDE LUTZSCHENA - BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "QUASNITZ"

Die Uberlegungen zum Flachennutzungsplan sind,
wie die oben aufgefiihrten Entwicklungen andeuten,
noch nicht abgeschlossen. Zielsetzung der Gemeinde
Litzschena ist es jedoch, Uber die reine Bestandsi-
cherung hinaus, Flachen fir eine gezielte Wohnbau-
entwicklung vorzuhalten. Der Standort dieser Entwick-
lung soll, schon aus den gegebenen Ansitzen der
Gartenstadt im Zusammenhang mit dieser Siedlungs-
entwicklung erfolgen.

Langfristig wird es das Ziel der Gemeinde Lutzschena
sein, die derzeit gegebene lineare Entwicklung des Or-
tes starker zu konzentrieren. Dieses wird im Umfeid
des Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgen. Hier sind inner-
halb der Gemeinde Litzschena bereits giinstige Vor-
aussetzungen fiir eine solche Entwicklung gegeben:

- Durch die bereits vorhandene Wohnbebauung
beidseitig der B 6 stelit dieser Bereich auch
schon heute den Siedlungsschwerpunkt dar.
Durch die Neuansiedlung wird diese Tendenz
verstarkt.

- Durch die im Stiden der B 6 gegebene Altbe-
bauung mit landwirtschaftlichen Geb&uden und
der Kirche kdnnen vorhandene historische Be-
ziige aufgenommen werden.

- Durch die vorhandenen innerértlichen Freifla-
chen, die heute zum Teil als Sportplatz genutzt
werden, sind gréBere Entwickiungsfidchen ge-
geben, die in dem oben bereits genannten
rdumlichen Zusammenhang stehen.

- Fur das ehemalige Brauereigeldnde steht die
Umwandlung bevor. Bei Neuansiediung, oder
Umnutzung vorhandener Anlagen, kann darauf
hingewirkt werden, daB auch hierdurch eine
zusidtzliche Konzentration in diesem Abschnitt
entsteht.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden
in ihren Grundziigen durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes tbernommen. Im einzelnen ergeben
sich jedoch Abweichungen, die aufgrund der kieinteili-
ger definierten Zielvorstellung auf der Ebene des ver-
bindlichen Bauleitplanes zurlickzufiihren sind. Die ent-
sprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind daher in die weitere Entwurfsarbeit zum Flachen-
nutzungsplan einzustellen und als Darstellung zu (iber-
nehmen.

BUILD.ING. BAD HOMBURG - P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT HANNOVER
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AUSSCHNITT AUS DEM TEIL-FLACHENNUTZUNGSPLANKONZEPT
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GEMEINDE LUTZSCHENA - BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "QUASNITZ"

5.0 STADTEBAULICHES KONZEPT

Fur den Bereich des Bebauungsplanes ergibt sich, auf-
grund der engen Zusammenhénge mit der Gartenstadt,
die Notwendigkeit, die konzeptionellen Entwicklungen

aus dieser vorhandenen Struktur heraus zu entwickeln.

Die Elemente der Gartenstadt geben, auch wenn sie in
der realisierten Form aufgrund heute gegebener Regein
und Anforderungen nicht direkt Ubertragbar sind, so
bedeutsame Gestaltungselemente vor, daf3 schon aus
der Pflicht zur Auseinandersetzung mit der bisherigen
Siedlungsentwicklung die Notwendigkeit gesehen
wird, auf das Vorhandene einzugehen.

Der Bebauungsplan versteht sich daher als Fortsetzung
der bereits vorhandenen Gartenstadt. Dies bedeutet,
daB auch die ErschlieBung Uber die bereits vorhandene
Einmiindung der BahnstraBe von der B 6 aus erfolgt.
Dieser Einmundungsbereich kann dann entsprechend
den verkehrstechnischen Erfordernissen leistungsge-
recht ausgebaut werden. Gleichzeitig lassen sich so
auch die Zugéange, zum hier gegebenen StraBenbahn-
Haltepunkt, fir die FuBganger ausreichend sichern.

Diese ErschlieBung erfordert jedoch, daB ausgehend
von der BahnstraBe Ober Teilflichen verfigt werden
muB, die schon Bauland sind, um das von der Bahn-
straBe aus nordwestlich gelegene Gebiet anzubinden.

Weitere Anbindungen sind im Norden, im Verlauf der
StraBBe zum Kalten Born vorgesehen.

Die innere Organisation des Gebietes erfolgt nun ent-
sprechend der gegebenen Topographie durch Stra-
Ben, die den Hohenriicken in gleicher Hohe umfahren
und durch zuséatzliche Verbindungen von dem An-
schiuBpunkt der BahnstraBe im Sidosten bis zum
héchsten Punkt im Nordwesten miteinander verbun-
den sind.

Dieser zentrale Bereich wird, ausgehend von der vor-
handenen .Bebauung, mit den der alten Gartenstadt
entsprechenden, konzentrierteren Wohnbauformen
entwickelt. Hier befinden sich auch notwendige Kin-
derspielplédtze, der Standort fiir einen Kindergarten
und die das gesamte Gebiet durchquerenden FuB-
géngerverbindungen. Sowohl nach Norden als auch
nach Westen geht die Bebauung dann Uber in eine
offenere Form der Einfamilienhausbebauung.

Abweichend hiervon wird der siidlich zur StraBenbahn
gelegene Bereich entwickelt. Hier sind mehrgeschossi-
ge Mehrfamilienh&user vorgesehen.

Die innerhalb des Bebauungsplanes liegenden, bereits
bebauten Grundstiicke, werden in das Gesamtkonzept
eingebunden. Zudem wird hier eine Umnutzung der
derzeit sehr extensiv genutzten Fldchen vorgesehen.
Unter anderen ergeben sich auch Bebauungsméglich-
keiten auf den hinteren Grundstiicksteilen der Bebau-
ung entlang der Freirodaer Weges.

5.1 ERSCHLIESSUNG
5.1.1 FLIESSENDER VERKEHR

Die Anbindung an den Uberregionalen Verkehr erfolgt
Uber die B 6. Zugénge von der B 6 bestehen im Bereich
der Gartenstadt im Verlauf des Radefelder Weges, Gber
die BahnstraBe und Uber den Freirodaer Weg.

Die Belastungssituation der B 6 14Bt einen leistungsfa-

higen Kreuzungsausbau nur im Bereich des Radefel-
der Weges und der Freirodaer StraBe zu. Der Ein-
mindungsbereich der BahnstraBe in die BG ist, auf-
grund der hier gegebenen rdumlich engen Situation,
die zudem noch durch die Fihrung der StraBenbahn
im StraBenkdrper eingeschrankt wird, hierfir nicht
geeignet.

Entsprechend diesen Vorgaben sieht der Bebauungs-
plan die ErschlieBung des Baugebietes Quasnitz im
Westen {ber den Freirodaer Weg und im Osten Uber
den Radefelder Weg vor. Im Bereich des Radefelder
Weges wird der Verkehr bereits Uber eine Ampelanlage
gesteuert. Bei einer Zunahme der Belastung in der
Einmlindung des Freirodaer Weges ist auch hier zu
untersuchen, inwieweit eine Ampelanlage oder eine
Umgestaltung des Einmiindungsbereiches erforder-
lich wird.

Die Verteilung der Verkehrsstrome ergibt sich aus der
rdumlichen Organisation des Planungsraumes. In der
nachfolgenden Karte sind die einzelnen Baugebiete in
ihrer Nutzungsintensitdt und der damit verbundenen
Verkehrsbelastung dargestellt. Es ist davon auszuge-
hen, dafB3 der Uberwiegende Verkehr Uber den Freiro-
daer Weg in den stiddstlich gelegenen, intensiv bebau-
ten Bereich herangefiihrt wird. Uber die Gartenstadt
werden die Uberwiegend fur Einfamilienhduser vorge-
sehenen, norddstlich gelegenen Bereiche erschiossen.
Uber den nérdlichen Teilabschnitt des Freirodaer We-
ges wird die vorhandene StraBenrandbebauung, ein-
schiieBlich der méglichen Erweiterungsflachen versorgt.
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@ JNTENSITAT DER VERKEHRSBELA-. IG

VERTEILUNG DES VERKEHRS
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Das innergebietliche ErschlieBungsnetz nimmt aus-
schlieBlich den gebietsinternen Verkehr auf. Die Gro-
Benordnung der Gebietes erfordert es jedoch, dalB
einzelne StraBenabschnitte, aufgrund ihrer innerhalb
des ErschiieBungsnetzes gegebenen Bezlige, stirker
belastet werden. Zur Vermeidung unnétiger Verkehrs-
bewegungen werden die Mehrfamilienhduser, die eine
héhere Dichte und somit auch ein erhéhtes Verkehrs-
aufkommen mit sich bringen, im Sidosten angeord-
net. Nach Norden hin nimmt die Verkehrsdichte ab.
Hier venteilt sich der Verkehr Uber Querspangen.
Nach Norden hin werden die den Planungsraum im
Osten und Westen tangierenden StraBenziige bis an
die Grenze des Geltungsbereiches herangefiihrt.
Hierdurch kann, falls die spadtere Entwicklung uber
den derzeitigen Planungsraum hinaus geht, eine
Erweiterung vorgesehen werden.

Da innerhalb des StraBennetzes nur interne Verkehrs-
stréme zu berlcksichtigen sind, kann das gesamte
Verkehrsnetz verkehrsberuhigt ausgebaut werden.
Die Verkehrsflachen sollen mit wasserdurchlissigen
Bodenbeldgen (z.B. StraBenpflaster) ausgestaltete
werden. Dies kommt dem Charakter der Gartenstadt
und besonders der Einfamilienhausbebauung nahe
und verhindert zusétzlich eine weitere Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate. FuBwege sollen
aus diesem Grund ebenfalls mit wasserdurchlédssigen
Beldgen, z.B. wassergebundener Decke, zur Ausfiih-
rung gelangen.

Die Verkehrsflachen sollen neben der ErschlieBungs-
aufgabe wesentlich zur inneren Durchgriinung des
Plangebietes beitragen. Hierzu sind 25 % der Ver-
kehrsflache mit Verkehrsgriin zu gestalten, wobei fir
je 75 agm Verkehrsfliche ein standortheimischer
Laubbaum zu wihlen ist. Die ausgewiesenen Ver-
kehrsflichen erméglichen diese Fliachenanteile, die
besonders im Zusammenhang mit Parkplatzflachen
und platzartigen Erweiterungen, jedoch auch verteilt
aufs ganze Plangebiet, zur Ausfihrung gelangen
sollen und somit ebenfalls wesentlich zur Verkehrsbe-
ruhigung beitragen werden.

Innerhalb des Verkehrsnetzes kommt bestimmten
Teilbereichen eine groBere Bedeutung zu. Hierzu
gehéren die PlanstraBen 1 und 3 und das das System
miteinander verbindene Ringsystem der PlanstraBe 2
sowie die Fortsetzung der StraBe "Zum kalten Born"
(PlanstraBe 8). Fur den westlichen Teilbereich tiber-
nimmt diese Funktion der Freirodaer Weg.

Dieses StraBennetz ist, soweit es nicht durch die be-
reits vorhandene Parzelle eingeengt wird, breiter di-
mensioniert, als die nur fur kleinteilige Gebietser-
schlieBung vorgesehenen sonstigen StraBenrdume.

Im Nordwesten ist eine zusétzliche Verbindung zum
Freirodaer Weg vorgesehen. Uber diese StraBe soll je-
doch der Verkehr nicht schwerpunktmiBig geleitet
werden. Diese Verbindung ist nur als nérdlicher AbfiuB
einzustufen, Gber die verhindert werden kann, daB Sts-
rungen innerhalb des Netzes auftreten.

Innerhalb der PlanstraBe 7 solite daher der Bereich, der
den von Norden nach Stiden das Gebiet teilende Grin-
glrtel schneidet, auch entsprechend dieser geringen
Verkehrsbedeutung gestaltet werden.

5.1.2 RUHENDER VERKEHR

Die Flachen fUr den ruhenden Verkehr werden nicht
gesondert ausgewiesen. Die StraBenbreiten im einzel-
nen ermdglichen im Zusammenhang mit den bea-
bsichtigten gringestalterischen und verkehrsberuhi-
genden MaBnahmen die Unterbringung von Parkplét-
zen innerhalb des &ffentlichen StraBenraumes.

Die nach Landesbauordnung erforderlichen Stellpldtze
sind auf den einzelnen Grundstiicken nachzuweisen.
Hierbei sieht der Bebauungsplan keine abschlieBende
Regelung vor, da die baulichen Entwicklungen hinsicht-
lich ihrer architektonischen Gestaltung im Rahmen
des Bebauungsplanes noch nicht gekldrt werden
kdnnen. GroBere Stellplatzanlagen (>= 5 Stellplitze)
sind zur Einbindung in das Siedlungsbild durch stand-
ortheimische Laubbdume einzugrinen (mindestens
ein standortheimischer Laubbaum auf 15 gm Grinfig-
che je 5 Steliplatze).

5.1.3 LANDWIRTSCHAFTLICHER VERKEHR

Durch die Umwandiung der Flachen in Bauland entfal-
len landwirtschatftliche Betriebsfahrten innerhalb des
Baugebietes. Der nérdlich angrenzende Bereich unter-
liegt aber auch weiterhin der Bewirtschaftung. Da die
betrieblichen Einheiten stdlich der B 6 liegen, mussen
diese Flachen Uber das Wegenetz des Wohngebietes
erreicht werden. Der wesentliche Zugang wird hierbei
Uber den Freirodaer Weg erfolgen. Uber ihn kann der
den Planungsraum im Norden tangierende Wirt-
schaftsweg erreicht werden.
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5.1.4 OFFENTLICHER NAHVERKEHR

Der Planungsraum ist Uber die im Siden verlaufende
StraBenbahniinie an das Zentrum von Leipzig ange-
schlossen. Die Anbindung des Planungsraumes an den
offentlichen Nahverkehr erfolgt Uber die Haltestelle im
Verlauf des Radefelder Weges und Uber die Haltestelle
am Freirodaer Weg. Eine weitere Anbindung (Bahn-
straBe) ist aus Griinden der gleichméBigen Verteilung
der Haltestellen innerhalb der Gemeinde Litzschena
nicht mdglich. Die Haltestelle im Kreuzungsbereich zum
Freirodaer Weg kann Uber FuBwege vom Siedlungsge-
biet aus erreicht werden. Eine Verlegung des Halte-
punktes an der BundesstraBe in den Bereich nordlich
der BundesstraBe solite angestrebt werden, da hier-
durch eine gilinstigere Wegeverbindung gegeben ist.

5.1.5 SICHTDREIECKE

In der Planzeichnung wurden zur Sicherung der
Verkehrsabldufe in den Einmindungsbereichen
Flachen mit Sichtdreiecken gekennzeichnet. Innerhalb
der als Sichtdreiecke gekennzeichneten Flachen sind
sichtbeschridnkende bauliche MaBnahmen oder
Anpflanzungen oberhalb von 0,8 m, gemessen von
der jeweils ndchsten Hohe des Fahrbahnrandes der
angrenzenden &ffenilichen StraBen, unzuldssig. Da
hochstdmmige Einzelbdume die Sichtbeziehungen
nur unwesentlich beeintrachtigen, sind diese von den
oben aufgefuhrten Beschrdnkungen nicht betroffen.

5.2 ART UND MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

Die Regelungen des Flachennutzungsplanentwurfes
sehen fur den Bereich Quasnitz ein Reines Wohngebiet
vor. Diese Einstufung kann fir den nérdlichen Bereich,
aufgrund der hier gegebenen Lagequalititen, die
ohne Beeintrachtigung durch angrenzenden Nut-
zungsbereiche gegeben sind, in den verbindlichen
Bauleitplan bernommen werden. Fir die zur Bahn
hin gelegenen Bereiche, die ebenfalls von der B 6 aus
beschallt werden, ist die Qualitdt eines Reinen
Wohngebietes nicht mehr gegeben.

Der Bebauungsplan sieht daher fir diese Zone die
Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes vor. In
diesem Bereich kénnen notwendige gewerbliche Ein-
richtungen, die zur Versorgung des Gebietes dienen,
untergebracht werden. Voraussetzung hierfiir ist je-
doch, daB konkrete Ansiediungsvorhaben gegeben
sind. Aus der Sicht der gesamtértlichen Entwicklung ist
es nicht wiinschenswert, da3 die geringe innerhalb
von Litzschena gegebenen Zentralitat durch eine
dezentrale Anordnung der im Ort verbleibenden

Funktionen noch weiter geschwicht wird. Diese
Einschrdnkungen ftreffen fir das an der Halierschen
StraBe Ecke BahnstraBe gelegenen Grundstiick nicht
zu. Hier sieht der Bebauungsplan daher die Festset-
zung eines MI-Gebietes vor, in dem sich unter Einbe-
ziehung der bereits bebauten Grundsticke eine
zentrale Versorgungseinheit entwickein kann. Dieses
Grundstiick steht im direkten rdumlichen Zusammen-
hang mit der weiter siidlich vorgesehenen zentralen
Entwicklung. Hierdurch ist gewahrieistet, daB nicht
eine isolierte Versorgungseinheit entsteht, sondern
dafB3 eine dem Baugebiet zugeordnete Einheit errichtet
werden kann, die sich aber groBraumig in die Ge-
samtentwicklung des Ortes Lutzschena integriert.
Angebunden an diesen Entwicklungsbereich ist wei-
terhin die Gemeinbedarfsfliche "Kindergarten" im
Geltungsbereich, die den Bereich ebenfalls in seiner
Bedeutung hervorhebt.

Die bauliche Entwicklung variiert hinsichtlich der Hhe
und der Intensitat der baulichen Ausnutzung. Es ist
stadtebauliche Absicht, daB in bestimmten Bereichen
eine Verdichtung stattfindet, die sich zu den Randberei-
chen hin verringenrt. Enisprechend diesem stadtebauli-
chen Konzept sieht der Bebauungsplan in zentralen
Bereichen eine GRZ von 0,4 und eine GFZ bis 1,0
vor. In den Bereichen, in den Einfamilienhausbebau-
ung vorgesehen ist, wird die GRZ mit 0,4 und die GFZ
ebenfalls mit 0,4 geregelt. Hierdurch ergeben sich
GeschoBflachen von ca. 200 gm bei Grundstiicks-
gréBen, die im Mittel um 500 gm liegen. Mit dieser
Regelung wird dem Anspruch genlige getan, freiste-
hende Einfamilienhiduser errichten zu kdénnen, ohne
daB hierdurch UbermaBige Fldchenbeanspruchung
notwendig wird.

Trotz des angestrebten Dichtegrades soll die Grund-
wasserneubildungsrate nicht UbermiBig reduziert
werden. Eine Uberschreitung der GRZ durch Zufahr-
ten, Stellplatze u.s.w. wird daher an folgende Bedin-
gungen geknupft:

- Anteil der versickerungsfahigen Flache (z.B.
Fugen) gréBer als 40 %, bzw.

- AbfluBbeiwert <= 0,5.
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Innerhalb des Baugebietes ist auch ein Bereich fest-
gesetzt, der Standortvorteile flir einen Kindergarten
aufweist. Dieser Bereich, der an der BahnstraBe im

Sudosten des Plangebietes liegt und somit gleichzei- -

tig auch mit zur Abdeckung eines mdéglichen Bedarfes
in der Gartenstadt dient, wird als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergar-
ten festgesetzt. Sollte sich auch langfristig ein Bedarf
fiur eine Kindergarteneinrichtung innerhalb des
Baugebietes nicht einstellen, so sollte diese Flache
als Grinflache erhalten bleiben.

DarUberhinaus ermdglicht die Festsetzung der WA-
Gebietskategorie auch die Anordnung von Kindergérten
an anderer Stelle.

Die Entwicklungsmdglichkeiten eines Allgemeinen
Wohngebietes ermdglichen auch die Anordnung einer
Senioren/Altenwohnantage. Besondere Eignung flr
diese Nutzung weist das Grundstlick stidwestlich der
PlanstraBe 8 auf, das direkt an dem den Planungs-
raum in Nordsldrichtung durchschneidenden Griinzug
vorgelagert ist.

5.3 BAUWEISE

Die Bauweise wird fur die Bereiche, flir die eine Rei-
henhausbebauung vorgesehen ist, als geschlossene
geregelt. Fur alle anderen Flachen ist die offene Bau-
weise vorgeschrieben. Aber auch diese Regelung er-
mdglicht Sonderformen, wenn die damit verbundenen
eigentumsrechtlichen Fragen (Grenzabstédnde) geklart
werden kénnen.

Die Aufteilung der Baugebiete erfolgt in Flachen, die
Uberbaut werden durfen und in nicht Gberbaubare
Grundstiicksflachen. Die Abgrenzung dieser Flachen
erfolgt durch Baugrenzen. Dies ermdglicht eine freie

Entwickiung innerhalb der gekennzeichneten Bereiche.

Hoéhenentwicklung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches
des Flughafens Leipzig: Es bestehen zwar grundséatz-
lich keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, eine
Héhe von 20 m Uber Grund sollte jedoch nicht Uber-
schritten werden. Dieses trifft auch fir Kamine, Anten-
nen und dhnliche Einrichtungen zu.

5.4 GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Gestaltungsregelungen fur die baulichen Anlagen sind
erforderlich, da der Bereich sowohl im engeren raumli-
chen Zusammenhang mit der Gartenstadt, als auch
mit dem historischen Bereich von Litzschena steht.
Ausgehend von diesen Vorgaben sowie weiterer
historischer Bebauung im gréBeren Umfeld von Liitz-
schena lassen sich Gestaltungsregelungen ableiten,
die auch fur die Zukunft Gultigkeit besitzen sollen, da-
mit"harmonische" Siedlungsbezlige mitregionalcharak-
teristischen Bezligen erhalten bleiben und sich keine
Einheitsgestaltung, bedingt z.B. durch Modeerschei-
nungen und Sonderangebote auf dem Baustoffmarkt,
durchsetzt. Der Gestaltungsrahmen wird auf fir den
Raum pragende Elemente beschrankt. Eine unnétige
Einschrankung der architektonischen Freiheit soll ver-
mieden werden.

5.4.1 DACHFORMEN

Als Dachform ist das symmetrische Satteldach mit der
Sonderform Mansarddach zulassig. Die Dachneigung
soli mindestens 38 Grad und maximal 50 Grad betra-
gen. Die Dachiandschaft bleibt bei Einhaltung dieser
Vorgaben auch in Zukunft fir FuBgéanger u.s.w. in der
gewohnten Form erlebbar.

Dé&cher kénnten ansonsten z.B. konstruktiv als Sattel-
décher ausgebildet werden, wirden jedoch bei einer
Dachneigung von z.B. 5-10 Grad fur einen FuBgénger
als untypisches Flachdach in Erscheinung treten.

Bei Mansarddédchern wird die Dachlandschaft wesent-
lich durch den starker geneigten, unteren Dachab-
schnitt gepragt. In diesem unteren Dachbereich
gelangen in der Regel gréBere Dachneigungen zur
Anwendung, damit in dieser Etage des Dachgeschos-
ses eine gréBere Wohnflachennutzung bei kleinerer
Gebaudegrundflache (bis zu 2/3 des sich darunter
befindlichen Geschosses) erfolgen kann. Mit Hinblick
auf diese flir Mansarddéacher Ublicherweise abweich-
ende Dachneigung wird im ersten Dachab-
schnitt/DachgeschoB eine Dachneigung bis maximal
70 Grad zugelassen. Da die erlebbare Dachland-
schaft bei Mansarddachern durch den unteren
Dachabschnitt gewahrt bleibt, wird fiir den oberen
Dachabschnitt, im zweiten DachgeschoB, eine
Dachneigung, entsprechend der hier Ublichen Bau-
ausfuhrung, ab 25 Grad zugelassen.

Flachd&cher sind nicht zuldssig und auch die Dacher
von Nebengebduden und Garagen unterliegen den Ge-
staltungsanforderungen zu den Dé&chern (Mindest-
dachneigung hier 20 Grad). Ausgenommen von den
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Gestaltungsregelungen zur Dachgestaltung sind ledig-
lich Carports in Holzbauweise.

5.4.2 FASSADEN/ MATERIALIEN UND FARBEN

Die Einfigung des Baugebietes in den Landschafts-
raum erfordert, daB die tblichen und typischen Baufor-
men und Farben gewihlt werden. Die Art der Fassa-
denmaterialien und die zuldssigen Farben werden da-
her eingeschrénkt. :

Da in diesem Bereich keine ganz eindeutige Tendenz
erkennbar ist, gilt es eine giinstige Auswahl! zu verwen-
dender Farben und Materialien zusammenzustellen.
Es ist fiir diesen Bereich davon auszugehen, daf3 eine
Mischung von weiBen und roten bis gelben Gebauden
zu einem befriedigenden Erscheinungsbild flhren
- wird. Geb&dude aus anderen Zeitepochen, die den o.g.
Farbrahmen einhalten, existieren im weitrdumigen
Planumfeld. Andersfarbige Gebaude ordnen sich nicht
dem allgemeinen Erscheinungsbild eindeutig unter.
Im Bebauungsplan wird daher fesigesetzt, daB alle
Haupt- und Nebengebidude als liberwiegendes
Fassadenmaterial rotes bis rotbraunes sowie gelbes
Mauerwerk aufweisen miussen, oder aber als helle
Putzbauten zu realisieren sind. Die Verwendung
anderer Materialien wird auf 10 % der Fassadenfiache
beschrdnkt. Durch die Ausnahmebeschrénkung
kdonnen mit abweichenden Materialien gestalterische
Akzente gesetzt werden, ohne daB das gesamte Er-
scheinungsbild eines Gebaudes bzw. einer Siedlung
wesentlich beeintrdchtigt wird. Ausgenommen von
den oben genannten Gestaltungsregelungen zur
Fassadengestaltung sind Carports, die auch in Holz-
bauweise errichtet werden dirfen.

Als Anhaltspunkt fir die zu verwendenden Farben
dient die nachfolgende RAL-Farbliste:

RAL 1002 Sandgelb,

RAL 1013 PeriweiB - RAL 1015 Hellelfenbein,
RAL 1017 Safrangelb,

RAL 2001 Rotorange - RAL 2002 Blutorange,
RAL 3000 Feuerrot - RAL 3005 Weinrot,

RAL 3009 Oxydrot - RAL 3011 Braunrot,
RAL 3013 Tomatenrot,

RAL 3016 Korallenrot,

RAL 8004 Kupferbraun,

RAL 8012 Rotbraun,

RAL 9001 CremeweiB - RAL 9003 Signalwei3
RAL 9010 ReinweiB.

5.4.3 DACHEINDECKUNG

Als Dacheindeckung sind Dachsteine der Farbreihe rot
sowie hellbraune bis mitielbraune Téne unter Aus-
schluB glasierter Oberflachen zulédssig. Diese Gestal-
tungsregelungen grenzen die Materialien und die Far-
ben der Dacheindeckung auf die ortstiblichen Erschei-
nungsformen ein und dienen somit dem Ziel, das Bau-
gebiet in die Landschaft zu integrieren.

Ausnahmsweise zuldssig sind Formen der Alternati-
ven Energienutzung wie Sonnenkoliektoren als Teil
der Dachflache.

Als Anhaltspunkt fur die zu verwendenen Farben dient
die nachfolgende RAL-Farbliste:

RAL 3000 Feuerrot - RAL 30005 Weinrot
RAL 3009 Oxydrot - RAL 3011 Braunrot,
RAL 3013 Tomatenrot,

RAL 8001 Ockerbraun - RAL 8007 Rehbraun,
RAL 8012 Rotbraun,

RAL 8015 Kastanienbraun,

RAL 8024 Beigebraun.

5.4.4 EINFRIEDUNG

Entsprechend dem verkehrsberuhigten Konzept, daB
fur den Ausbau der Verkehrsanlagen vorgesehen ist,
werden auch die Grundsticksteile, die zu den Ver-
kehrsflachen gelagert sind, mitin die Gesamtgestaltung
der Siedlung einbezogen. Hierfir sieht der Bebauungs-
plan die Regelung der Einfriedungen vor. Es ist beab-

" sichtigt diese Flache durch Mauern, die im Material des

Gebdudes gehalten sind, zu gestalten. Daneben sind
aber auch lebende Hecken oder Stakettenzdune zulés-
sig. Beide AusfUhrungsformen sind geeignet die Ein-
bindung der Vorbereiche in den Verkehrsraum zu ge-
wahrleisten und lassen sich aus der urspriinglichen,
landlichen Pragung ableiten.

5.5 VERSORGUNGSFLACHEN

Im Planungsraum sind zur Versorgung der zu
entwickelnden Baugebiete Versorgungseinrichtungen
erforderlich. Die Zuldssigkeit dieser Versorgungsein-
richtungen innerhalb der Bauflachen ist aligemein
gegeben. Eine konkrete Darstellung von Flachen fur
Versorgung entfallt. Wiinschenswert ist es, das not-
wendige Trafostationen in 6ffentliche Grtinanlagen ein-
gebunden werden.
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5.6 GRUNFLACHEN

Zu diesen Bebauungsplan wurde von der Build. ing.
Kaiser-Friedrich-Prommenade, 61348 Bad Hommburg
und der P&R Planungsgemeinschaft, OlbersstraBe 2,
30519 Hannover ein Griinordnungsplan erarbeitet. In
dieser Planung wurden alle die Grunplanung und der
Umwelt im Bezug auf das Plangebiet betreffenden
Themenbereich untersucht. Es wurde eine Bilanzie-
rung zur Eingriffssituation der Planung gegentber
dem Bestand vorgenommen. Auf der Grundlage des
Vorentwurfes zu diesem Bebauungsplan wurden
daraufhin weitere Forderungen ausgearbeitet, die einen
Ausgleich nicht zu vermeidende Eingriffe innerhalb des
Plangebietes problemios ermdéglichen. Externe Ersatz-
maBnahmen sind somit nicht erforderlich.

Die wesentlichen Aussagen und Forderungen des
Grunordnungsplanes sind in den Bebauungsplan, in
die Begriindung, in die Planzeichnung und in die ver-
schiedenen textlichen Festsetzungen -eingeflossen
(vergleiche auch Punkt "Landschafts- und Natur-
schutz"). Ein unzuldssiger Eingriff in den Landschafts-
und Naturhaushalt durch diese Planung ist somit
auszuschlieBen.

In der Planzeichnung werden an verschiedenen Stel-
len Grunflachen, naturbelassene Grinflichen, Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
sowie durch textliche Festsetzungen weitere Griinan-
pflanzungen mit Bdumen und Strduchern gefordert.
Die gréBeren Grinflichen wurden entlang einer
bestehenden Griinachse, die in der Nord-Sidrichtung
durch das Plangebiet verlduft, konzentriert. Diesem
Bereich kommt in der gewéhlten GréBe eine besonde-
re Bedeutung zu, da sich hierdurch besonders lebens-
fahige und mit einer Vielzahl von Pflanzen gepréagte
Einheiten bilden kénnen, wie es bei isolierten kleine-
ren Einheiten nicht méglich wére. Auch fur die Tier-
welt und -vielfalt ist dieses Nutzungsschema der
groBen Einheiten als positiv anzusehen.

Neben der Konzentrierung der Griunflichen wurden im
der Gartenstadt zugeordneten Siedlungsbereich zwei
kleinere Grunflaichen, z.T. aus stadtgestalterischen
Grianden z.T. zur Weiterentwicklung von Griinansét-
zen, in die Planzeichnung mit aufgenommen.

NATURBELASSENE GRUNFLACHEN

Innerhalb der als naturbelassene Griinflichen ge-
kennzeichneten Bereichen existiert, vorwiegend im
nordlichen Abschnitt, eine "verwilderte” Kirschbaumal-
lee. Diese hat, besonders aufgrund der Pflegereduzie-
rung innerhalb der letzten Jahre eine &6kologische

Bedeutung erlangt. Durch textliche Festsetzungen
wird der Erhalt dieser Allee sowie der reduzierte
Pflegeaufwand auch fir die Zukunft abgesichert. Eine
ergdnzende - Bepflanzung auf mindestens 40 % mit
standortheimischen Baumen und Strauchern, wovon
mindestens 20 % mit Heistern zu bepflanzen sind, soll
vorrangig im stdlichen Bereich erfolgen.

OFFENTLICHE PARKANLAGEN

Der naturbelassenen Grinflache wird im Siden eine
groBere Grunfliche mit der Zweckbestimmung &6ffent-
liche Parkanlage zugeordnet. Diese Flache bezieht
auch das teilweise als Wochenendhaus und extensi-
ves Freizeitgeldnde genutzte Gebiet mit ein. Die
Nutzung selbst wird hierdurch nicht betroffen, da sie
Bestandsschutz genieBt. Eine Umnutzung der beste-
henden Einrichtungen, die nicht im Rahmen der
Bestandssicherung entwickelt wird, ist nicht méglich.

Weitere Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage, die sich ber den Planungsraum vertei-
len, sind den jeweiligen ErschlieBungs- und Nut-
zungsbereichen direkt zugeordnet. Diese Flachen
sollen parkartigen Charakter haben und die erforderli-
chen Spielpldtze sowie auch Ruhezonen fur &ltere
Menschen aufnehmen.

Die vorgenannten Grinflichen sind insgesamt zu
mindestens 10 % mit standortheimischen B&umen
und Strduchern zu bepflanzen, wobei mindestens 5 %
mit Heistern zu bepflanzen sind. Abweichend hiervon
soll die mit einer 1 gekennzeichnete Grinflache zu
mindestens 30 % mit standortheimischen Baumen
und Strduchern bepflanzt werden. Hierbei sind
mindestens 15 % mit Heistern zu bepflanzen. Dieser
Bereich wird durch eine Reduzierung der Mahabstan-
de weiter 6kologisch aufgewertet.

Zur Erhéhung des 6kologischen Wertes und der He-
bung der Artenvielfalt sollten Streuobstbestinde
sowie Kleingewdsser und Blumenwiesen bevorzugt
zur Ausfihrung gelangen. Bei der Gestaltung der
naturrelevanten Gehdlzstreifen solite der Kontakt zum
Naturschutzbund hergestelit werden.

Der in Nordstdrichtung durch das Plangebiet verlau-
fende Griinzug sichert durch den aus ihm resuitieren-
den Kaltluftstrom einen regen Luftaustausch und
beeinflut somit positiv das Kleinklima.
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OFFENTLICHE GRUNFLACHEN/ KINDER-
SPIELPLATZE

Zur Versorgung des Plangebietes wurden drei Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung 6ffentlicher Kinder-
spielplatz in die -Planung mit aufgenommen. Diese
Flachen dienen der intensiveren Nutzung durch die
Bewohner. Sie sind entsprechend den Parkanlagen
zu 10 % mit standortheimischen Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen, wobei, flir 5 % Heister zu
wahlen sind.

Die Grunflachen-Kinderspielplatz wurden zur Redu-
zierung der fuBlaufigen Wegeentfernungen im Plan-
gebiet gleichmaBig verteilt. Zwei dieser Fliachen
wurden dem gréBeren Griinzug zugeordnet, der somit
weiterhin an Bedeutung gewinnt.

5.7 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

Von der Mdéglichkeit der Festsetzung von Flachen fur
das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern wird Ge-
brauch gemacht. Insbesondere sind von dieser Maf-
nahme die Flachen, die an den Landschaftsraum im
Norden angrenzen, betroffen. Aber auch im Siiden
sieht der Bebauungsplan zwingend eine Anpflanzung
parallel zur dort verlaufenden StraBenbahn vor.

Eine Bepflanzung entlang der Westgrenze, in der auch
eine bauliche Nutzung direkt in den landwirtschattlich
genutzten Raum Ubergeht, wird nicht festgesetzt. Hier
wird davon ausgegangen, daB Uber die PlanstraBen 14
und 15 spétere Erweiterungen erméglicht werden sol-
len. Eine Abgrinung zum Landschaftsraum miBte
dann weiter westlich erfolgen.

Um das Plangebiet und die angestrebte Bebauung
auch kurzfristig in das Landschaftsbild einzubinden,
wird fiir diese Flachen eine 20 %-ge Bepflanzung mit
Bdumen als Heister in der Héhe von mindestens 1,8
m und fir je laufende 15 m ein hochstdmmiger Baum
mit einem- Stammumfang von 16 cm in 1 m Héhe
gefordert. Die verbleibenden Flachen sind mit Strau-
chern zu bepflanzen. Fur Einfahrten ist eine Unterbre-
chung der Flachen in begrenztem AusmaBe zuldssig.

INNERE DURCHGRUNUNG

Zur weiteren inneren Durchgriinung wird eine groBzu-
gige Bepfltanzung der nicht fir den Verkehr benétigten
offentlichen Verkehrsflichen sowie der privaten
Grundsticke gefordert. Hierdurch soll ein, der Gar-
tenstadt entsprechendes, griin gestaltetes Erschei-
nungsbild abgesichert werden. Die Baumpflanzungen
auf den Privatgrundsticken werden teilweise den
offentlichen Verkehrsflichen zugeordnet damit das
Griin im Verkehrsraum ein pragendes AusmaB errei-
chen wird.

5.8 PFLANZLISTE

Bei der Entwicklung der Grunflachen ist darauf zu ach-
ten, daB standortheimische Pflanzen verwandt werden.
Die nachfolgende Liste zeigt auf welche Arten unter
diesem Begriff zu verstehen sind.

Auch entsprechende Anpflanzungen innerhalb der
Verkehrsflachen sollten sich an dem nachfolgenden
aufgefthrten Katalog orientieren.

1. BAUME |. ORDNUNG
Betula Pendula Birke
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Fagus silvatica Buche
Fraxinus exelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphylios Sommerlinde
Ulmus Carpihifolia Feldulme
2. BAUME II. ORDNUNG
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium
heimische Obstbdume

Vogelkirsche

3. STRAUCHER

Coryllus avellana HaselnuB

Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna WeiBdorn

(nicht geeignet in Bereichen mit gewerbl. Obst-
anbau)
Rhamnus fragula
Salix caprea

Faulbaum
Salweide

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Schw.Holunder
Traubenholunder
Gem.Schneeball
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Die Buche (Fagus silvatica) ist wegen des relativ
hohen Anwuchsrisikos nicht dominant zu verwenden.

Aus Sicht des Naturschutzbundes Deutschland - Lan-
desverband Sachsen sollten zusétzlich bei der Geholz-
bepflanzung die nachfolgenden Arten Verwendung fin-
den

- Eiche, Esche, Bergahorn, Spitzahorn und
Feldahorn

- Pfaffenhut, blutroter Hartriegel, Winterlinde,
gemeiner Kreuzdorn, Faulbaum, rote Hecken-
kirsche, Waldgeizblatt, Efeu, Vogelkirsche,
Schlehdorn, ein- und zweigriffliger WeiBdorn,
Hundsrose, HaseinuB, Hainbuche, gemeiner
Schneeball, Waldrebe.

Bei den park&hnlichen Pflanzen kénnen weitere Zier-
gehdlze untergebracht werden. Die Arten sind entspre-
chend dem Hauptzweck in geringer Zahl beizufligen,
z.B. RoBkastanie an Spielplatzen.

An naturnahen Regenrickhaltebecken sind neben
Eschen auch Schwarzerien und Weiden geeignete
Ufergehdize.

5.9 KINDERSPIELPLATZE

In die Planzeichnung wurden an 3 Standorten Griin-
flichen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
aufgenommen. Mit der GroBe der Flachen sowie der
Verteilung im Plangebiet- finden die gesetzlichen
Forderungen zur Spielplatzversorgung Beriicksichti-
gung. GréBere StraBen brauchen nicht Uberquert
werden (vergleiche auch Punkt "Grinflachen").
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6.0 QUANTITATIVE VERANDERUNGEN

6.1 ENTWICKLUNG DER BEVOLKERUNGS-
UND BESCHAFTIGTENSTRUKTUR

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen die Im einzelnen ergeben sich hieraus die nachfolgenden
Umwandlung vorhandener landwirtschaftlicher Nutzfla- qunatitativen Zusammenhénge und Veranderungen:

chen in Wohnbauland vor. Gleichzeitig wird in einem
Bereich, der bereits heute extensiv von Wohnbebauung

eingenommen wird, eine zukinftige Verdichtung ermég- Einfamilienhduser 118
licht. Reihenhduser 69
Mehrfamilienhduser 14
Einkaufszentrum 1
Kindergarten 1
Altenwohnheim 1

FLACHENBERECHNUNG BEBAUUNGSPLAN NR.2

NR. ART DER BEBAUUNG GROSSE GFZ BGF GST WOE PERSONEN
INQM IN QM 4.0/WOE

1 Verkehrsflache 25705 - - - - -
2-9 Grinflache 21926 - - - - -
10/28 Reines Wohngebiet 4851 0,4 1940 9 9 36
11/29 Reines Wohngebiet 16680 0,4 6672 22 22 88
12/45 Reines Wohngebiet 6552 0,4 2621 10 10 40
13/41 Allgem. Wohngebiet 9162 1,0 9162 3 70 280
14/23 Mischgebiet 5512 1,0 5512 2 15 60
15-21 Verkehrsflache 2732 - - - - -
22 Griinflache 1111 - - - - -
24 Gemeinbedarfsfliche 2419 0,4 968 1 - -
25 Reines Wohngebiet 18592 0,4 7437 21 21 84
26 Reines Wohngebiet 3223 0.4 1289 5 5 20
27 Reines Wohngebiet 3343 0,4 1337 6 6 24
30 Reines Wohngebiet 3725 0,4 1490 3 12 48
31 Allgem. Wohngebiet 5081 0,8 4065 2 39 156
32 Reines Wohngebiet 2998 0,8 2398 10 10 40
33/46 Reines Wohngebiet 6016 0,8 4813 3 15 60
34 Reines Wohngebiet 11284 0,8 4514 19 19 76
35 Reines Wohngebiet 3405 0,8 2724 11 11 44
36 Aligem. Wohngebiet 3606 0,8 2885 3 28 112
37 Reines Wohngebiet 7100 0,8 5680 18 18 72
38 Reines Wohngebiet 9471 0,4 3788 15 15 60
39 Reines Wohngebiet 7572 0,4 3029 11 11 44
40 Allgem. Wohngebiet 3512 0,8 © 2810 3 25 100
42 Allgem. Wohngebiet 9145 1,0 9145 5 83 332
43 Reines Wohngebiet 2860 0,8 2288 3 20 80
44 Allgem. Wohngebiet 914 0,8 731 (bereits bebaut)

47 Reines Wohngebiet 3494 0,8 2795 14 14 56
Summe 201991 199 478 1812
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FLACHENBILANZ (NUMMERIERUNG BEZIEHT SICH AUF DIE TABELLE S. 18)
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7.0 LANDSCHAFTS- UND NATURSCHUTZ

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt nérdlich der
BundesstraBe B 6 und wird durch das bereits bebaute
Gebiet von Litzschena vom Tal der weiBen Elster ge-
trennt. In diesem Bereich befinden sich landschaftiich
bedeutsame Elemente. Der Bereich des Bebauungs-
planes selbst wird dagegen heute Uberwiegend von
landwirtschaftlicher Nutzflaiche eingenommen. Ca.
mittig verlauft in Nord-Sidrichtung eine nicht mehr
bewirtschaftete Kirschbaumallee. Desweiteren ent-
wickeln sich, besonders im Sudwesten, bebaute und
fur die Freizeit genutzte Bereiche sowie kleinere
Brachflachen im Geltungsbereich.

im Zuge des Verfahrens wurde, wie unter Punkt
Grinflachen ausgefihrt, ein Grinordnungsplan fir
das Plangebiet erstellt. Bei der Erarbeitung wurde
eine differenzierte Bestandsanalyse und naturschutz-
liche Bewertung durchgefiihrt. Zusammenfassend
wurde den landwirtschaftlichen Nutzflichen eine ge-
ringe Okologische Bedeutung zugewiesen. Den teil-
weise vorherschenden Gartenbereichen wurde eine
geringe bis mittlere Wertigkeit zugesprochen und
gréBere Bedeutung besitzt hiernach lediglich die
Kirschbaumallee, die jedoch nicht als Biotop - Bereich
mit sehr hoher Bedeutung eingestuft wurde. Bei der
Bestandsbewertung, wie auch bei der Planungsbe-
wertung, wurden neben der optisch in Erscheinung
tretenden Flora und Fauna die naturrdumlichen
Grundlagen, Bodenaufbau, Wasserhaushalt, Kili-
maeinfiisse, groBraumiges Landschaftsbild etc. be-
ricksichtigt.

Es wurde daraufhin eine Bilanzierung des Bestandes
nach dem Bewertungsrahmen fir Biotoptypen der
Landschaftsplanung aus dem Jahre 1989 (Empfeh-
lung Landesregierung Reinland-Pfalz) durchgefiihrt.

Eine Bilanzierung der Entwurfsplanung wurde eben-
falls durchgeflihrt. Hierbei wurden weitere Forderun-
gen fir den Planungsraum zum Landschafts- und
Naturschutz entwickelt, mit denen sich eine positive
Gesamtbilanz der Planung gegeniiber dem Bestand
ergibt.

Die wesentlichen Forderungen des Grinordnungspla-
nes sind in den Bebauungsplan eingeflossen und
haben in der Planzeichnung sowie in verschiedenen
textlichen Festsetzungen Beriicksichtigung gefunden.
Neben der Starkung und Vernetzung der inneren
Grlnverbindung ist hier besonders die Landschafts-
einbindung am Planungsrand zur freien Landschaft
sowie eine differenzierte innere Durchgriinung und
Verringerung der Versiegelungsdichte zu nennen.

Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Nutzflachen
in Wohnbauflichen stelit aus 6kologischen Gesichts-
punkten eine Bereicherung dar, da die bisherige
Monokultur in diesem Bereich durch vielfiltig gestalte-
te Hausgarten abgelést wird. Durch entsprechende
Begriinung, die im Bereich der Begrenzung in Hec-
kenform eine Vernetzung Uber das ganze Gebiet mit
sich bringt, kann das Artenreichtum der Pflanzen- und
Tierwelt des Gebietes erheblich erhéht werden.

Zusammenfassend kommt der Grinordnungsplan zu
dem Ergebnis, daB Uber den MaBnahmen zur
Kompensation im Plangebiet hinaus ErsatzmaBnah-
men auBerhalb des Geltungsbereiches nicht erforder-
lich sind und somit der Landschafts- und Naturschutz
ausreichend Berlcksichtigung findet.

Die Forderungen des Grinordnungsplanes fir das
Plangebiet sind, wie bereits ausgefiihrt, im wesentli-
chen in den Bebauungsplan eingearbeitet worden.

HINWEISE ZUM WASSERHAUSHALT

Wichtig zur Wahrung der 6kologischen Bedeutung
des Bodens ist es, unndtige Versiegelungen zu ver-
meiden. Der Bebauungsplan setzt hierzu die GFZ im
wesentlichen mit 0,4 fest. Dieses MaB beinhaltet
entsprechend den Regelungen der Baunutzungsver-
ordnung bereits auch das MaB der flachenhaften
Versiegelung. Diese Abhéngigkeit fuhrt dazu, daB bei
gréBeren baulichen Anlagen die Versiegelung fir die
angrenzenden Flédchen nur in sehr geringem Umfang
vorgenommen werden kann (vergleiche auch textliche
Festsetzung Uberschreiten der Grundflachenzahl).

In dem das Plangebiet von Norden nach Siden
durchziehenden Griinzug sind, entsprechend den
technischen Rahmenbedingungen, Mdbglichkeiten zu
untersuchen, durch Regenrickhaltung eine héhere
Grundwasserneubildungsrate zu sichern. Hierdurch
kann das anfallende Oberflachenwasser der weiter
sldlich angrenzenden Auelandschaft (Landschafts-
schutzgebiet) auf natlrliche Weise zugefihrt werden.
Ein Rickhaltebecken wiirde die Eingriffsbilanz der
Planung zusétzlich positiv beeinflussen.

BUILD.ING. BAD HOMBURG - P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT HANNOVER

20



SAMTGEMEINDE BARNSTORF - F-PLAN 7. ANDERUNG

7.1 IMMISSIONSSCHUTZ

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind nachfolgende
Gesetze und Verordnungen bei der Realisierung
einzelner Bauvorhaben innerhalb des Baugebietes zu
beachten:

- das Bundesimmissionsschutzgesetz mit seinen
Verordnungen,

- die Verordnungen Uber Kleinfeuerungsanlagen,

- die Verordnung Uber energiesparende Anforde-
rungen an heiztechnische Anlagen und Brauch-
wasseranlagen (Heizungsanlagen-Verordnung -
Heiz AN/V) und Warmeschutzverordnung und

- das Energieeinsparungsgesetz
in der jeweils geltenden Fassung.

Bei der Realisierung der Vorhaben sind bei Anlage
von Heizungsanlagen sowie von sonstigen Wéarmeer-
zeugungen aus Sicht des Immissionsschutzes die
nachfolgenden Hinweise zu beachten:

- Im Baugebiet sollten keine Feuerungsanlagen
auf Basis fester Brennstoffe zugelassen werden.

- Fur die Erzeugung der Brauchwassererzeugung
sollten Sonnenkollektoren eingesetzt werden,
die durch den Freistaat Sachsen finanziell
geférdert werden kdnnen (rationelle Energiean-
wendung, Minderung der Schadstoffbelastung
der Luft).

- Die Planung und Realisierung der Anlagen hat
nach dem Stand der Technik auf dem Gebiet
des Immissionsschutzes zu erfolgen.

- Der Einbau von Feuerungsanlagen hat erst zu
erfolgen, wenn der zustdndige Bezirksschorn-
steinfegermeister seine Zustimmung erteilt hat.

SCHALLTECHNISCHE STELLUNGNAHME

Um die o&rtliche Situation bzgl. der Schallimmissionen
eindeutig erkldren zu kénnen, wurde im Rahmen des
Bauleitverfahrens eine schalltechnische Beurteilung
fir den Bebauungsplanbereich durchgefiihrt.

Grundlagen fur die Durchfthrung der Untersuchung
waren folgende Normen, Vorschriften und Richtlinien:

1. DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau”
Teil 1 Ausgabe Mai 1987

2. 16.BVmSCHV

"Unter Schallschutz 16.Verordnung zur Durch-
fiihrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes®
Verkehrslarmschutzverordnung, Ausgabe Juni
1990

3. SchallschutzerlaB Nordrhein Westfalen
"Berticksichtigung des Schallschutzes im Stad-
tebau”

Unter Zugrundelegung dieser Gesetze und Richtlinien
kommt die Schalltechnische Stellungnahme zu fol-
genden zusammenfassenden Ergebnissen:

Die im Rahmen der
Larmquellen

Untersuchung behandelten

- StraBenbahn,
- BundesstraBe B 6

wirken auf den sldlich Planungsraum des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ein, die damit verbundenen Auswir-
kungen erfordern jedoch nur die Berlcksichtigung
durch entsprechende Festsetzungen fiur den Bereich
des Mischgebietes an der BundesstraBe (Bereich 5).
Hier reicht es aus mit einer Festsetzung die Verpflich-
tung zum Einbau von Bauteilen mit erhdhtem Schall-
dammaB in den AuBenwidnden von Aufenthaltsriu-
men zu fordern.

Die Uberschreitungen der empfohlenen Belastungen
im Reinen Wohngebiet sind auf die besondere Ge-
bietskategorie des Reinen Wohngebietes zurilickzu-
fGhren. Schon durch die Festsetzung eines Allgemei-
ne Wohngebietes wiére diese Belastung erheblich
geringer.

Von der Belastung werden nur wenige Hauser, die
bereits vorhanden sind betroffen. Im Rahmen des bis-
herigen Verfahrens sind keine Anregungen und Beden-
ken hinsichtlich der Schallschutzsituation vorgetragen
worden.

Die Situation ist daher als vorbelastet eingestuft und
wird nicht durch Regelung im Bebauungsplan verdn-
dert. Hierzu tragt auch die Annahme bei, daB es sich
in diesem Gebiet um ein weitgehend abgeschlosse-
nen Baubereich handelt, in dem kurzfristige bauliche
Aktivitdten nicht zu erwarten sind.
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Fur den mittleren Abschnitt ergeben sich Uberschrei-
tungen. Unter Berlcksichtigung der Modellhaftigkeit
der Berechnungsmethoden, der Art der Larmquelle
(StraBenbahn) und der im Bebauungsplan vorgese-
henen Mdéglichkeit zur Abpflanzung fuhrt dazu, daB
auch hier keine Notwendigkeit gesehen wird eine
besondere Regelung einzufihren. Dieses um so
mehr, da bereits durch die Verwendung normaler
Bauteile, die schon aus Sicht des Warmeschutzes
erforderlich sind, die Uberschreitungen ausgeglichen
sind. Ein Regelungsbedlrfnis ergibt sich daher fir
diesen Abschnitt nicht.

Die Larmschutzproblematik wird daher durch die im
Bebauungsplan bereits enthaltene Festsestzung 4.0
Schallimmissionen ausreichend beriicksichtigt. Hier
heiBt es:

4.0 SCHALLIMMISSIONEN

- Teile der im Geltungsbereich des im Bebau-
ungsplanes liegenden Bauflichen werden als
schalltechnisch vorbelastet eingestuft.

- In den mit * gekennzeichneten Bereichen sind
die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit
einem SchallddmmaB von insgesamt >= 45
dB herzustellen.

Die Schallbelastung in den Freibereichen wird nicht
durch Festsetzungen geregelt. Dies bedeutet, daB die
Freiflachenqualitdt in den Bereichen, in denen mit
einer erhéhten Schalleinwirkung zu rechnen ist, nicht
in allen Belangen der jeweiligen Gebietskategorie
entspricht.

Da Abhilfe durch technische Bauwerke (aktiver
Schallschutz) aufgrund der damit verbundenen gestal-
terischen Beeintrachtigung des gesamten Baugebie-
tes nicht vorgenommen werden soll, eine Anhebung
der jeweiligen Gebietskategorie zwar die grundsatzli-
che Schallschutzproblematik 16st, die Qualitat der
Gebiete aber nicht anhebt, liegt es im Ermessen des
jeweiligen Ansiedlers die ortsnahe Bebauung mit
erhdhter Beeintrachtigung durch Schall oder aber die
weiter entfernt liegenden Lagen zu wahlen.

8.0 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann durch
den Anschluf3 der Fldchen an bereits vorhandene Anla-
gen, die im Umfeld vorhanden sind, gesichert werden.
Fir das Gebiet selbst sind neue Anlagen zu errichten.

8.1 ELEKTRIZITAT

Seitens der WESAG, Markkieeberg, wurde im Verfah-
ren darauf hingewiesen, daB keine Versorgungslei-
tungen der WESAG (Nieder- oder Mittelspannungs-
kabel) im angegebenen Gebiet liegen.

Seitens der WESAG erfolgte auBerdem der Hinweis,
daB entsprechend dem weiteren Planungsfortschritt
die Versorgung mit elektrischer Energie abzustimmen
ist. Zu diesem Zeitpunkt werden AnschluBkosten und
Leistungsteile der Baukostenzuschiisse ermittelt.

In Teilbereichen, auf FuBwegen, wurden mit einem
Fahrrecht zu belastenden Flichen zu gunsten der
WESAG gekennzeichnet.

8.2 WASSERVERSORGUNG

Innerhalb des Freirodaer Weges befindet sich zur
Versorgung der dort vorhandenen Bebauung eine
Trinkwasserleitung mit der Nennweite 80. In der
BahnstraBe befindet sich eine Trinkwasserleitung mit
der Nennweite 900.

Uber diese vorhandenen Leitungen kann die Trink-
wasserversorgung sichergestellt werden.

Die Wasserversorgung kann aus der neu verlegten Lei-
tung DN 150 in der Halleschen StraBe gesichert wer-
den. Die AnschluBgenehmigung und der AnschluB-
punkt sind bei der Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Leipzig GmbH zu beantragen.

8.3 ABWASSER

Das Schutzwasser kann nach Aussage der Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Leipzig GmbH in
das vorhandene System der Halleschen StraBe einge-
leitet werden. Die Frage inwieweit bis zur Fertigsteliung
der Abwasserdruckleitung Skeuditz/Klaranlage Rosen-
tal (1994) die Vorschaltung von Kleinklaranlagen erfor-
derlich ist, bedarf der Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde.
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8.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflichenentwasserung erfolgt unter Ausnutzung
der oGrtlichen Versickerungsmdoglichkeiten und der Aus-
bildung eines Regenrickhaltebeckens nach Siuden
Uber die B 6 zur WeiBen Eister. Nach Vorlage des Re-
genwasserentsorgungskonzeptes, das nach Plange-
nehmigung des Bebauungsplanes entwickelt wird, sind
die entsprechenden Einleitgenehmigungen bei der Un-
teren Wasserbehdérde zu beantragen.

Zum Schutz der unmittelbar unterhalb liegenden
StraBenbahn, BundesstraBe und Bebauung soliten
die Ruckhaltebecken fiir einen 10-jdhrichen Bemes-
sungsregen nach ATV-A 117 berechnet werden. Als
maximale Abgabespende soliten in diesem Fall 8 Liter
pro Sekunde/ha, bezogen auf die Bruttobaugebiets-
flache, nicht Uberschritien werden.

In der weiteren Planung ist der mdglichst als Graben
auszufthrende Ableitungsweg zwischen Regenriick-
haltebecken und WeiB3er Elster einschlieBlich der des
NotlUberlaufwassers &rilich und hydraulich nachzu-
weisen.

Vom Referat flir Altlasten des Landkreises Leipzig
wird darauf hingewiesen, daB die Bodenversiegelung
‘auf das unabdingbare MaB zu beschrinken ist. Ober-
flachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr
des Eintrags von Schadstoffen abgesteliter Material-
ien in den Untergrund besteht, mdoglichst durchlassig
gestaltet werden. Zur Verfestigung von Gartenwegen,
Garageneinfahrten usw. werden Rasengittersteine
oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Unbelastetes Regenwasser von Dachflichen ist vor-
zugsweise auf den Grundstiicken, in Gridben oder in
Mulden zu versickern.

8.5 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sicherstellung des Grundschutzes an Léschwasser
sind 48 Kubikmeter pro Stunde (Versorgungsdauer 2
Stunden) beim Abstand der Hydranten von 100 bis 140
m gem. DGVW Arbeitsblatt W 405 (Wasserdruck ca. 3
bar) erforderlich.

8.6 ALTLASTEN

Das Landratsamt Leipzig teilt im Rahmen der Anhd-
rung mit, daBB das Baugeldnde den &rilich zustédndigen
Behdrden nicht als munitionsverseucht bekannt ist.
Eine vorsorgliche Untersuchung des Baugeldndes

wird aus diesem Grunde nicht fir erforderlich gehal-
ten.

Von dieser- Uberpriifung bleiben baurechtliche
Genéhmigungen unberthrt. Bei jeglichen Munitions-
funden ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Sach-
sen oder die nachste Polizeidienststelle sofort zu
verstandigen.

Ein Auffinden einzelner Munitionskérper bei Erdarbeiten
ist nicht ausgeschlossen.

Laut Altlastenkataster des Landratsamtes Leipziger
Land, Sachgebiet Altlasten, wird das Areal nicht als
Verdachtsflache gefihrt. Somit ist nach derzeitigem
Kenntnisstand davon auszugehen, daB keine Boden-
belastungen im Sinne des § 8 Satz 2 des 1. Gesetzes
zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Frei-
staat Sachsen vom 12.8.1991 (nachfolgend EGAB
genannt) vorhanden sind. Eine Besorgnis gemaB § 8
Abs. Il EGAB besteht somit nicht.

8.7 ARCHAOLOGIE

Die beanspruchte Flache liegt in der archdologisch re-
levanten Besiedlungseinheit der Elsterterrasse mit
héchster archéologischer Funddichte. Bei allen Erdbe-
wegungen ist daher das Auftreten arch&dologischer
Funde zu erwarten.

Solche sind nach der Verordnung zum Schutze und zur
Erhaltung der ur- und frihgeschichtlichen Bodenalter-
timer vom 28.5.1954 als geschutzt zu betrachten.

Da der Denkmalcharakter archiologischer Funde von
vornherein gegeben ist, ist ihr Schutz planerisch vor-
sorglich zu veranlassen.

Voraussetzung fir die Zustimmung des Amtes ist des-
halb die Einhaltung der folgenden Bedingungen:

- archiologische Funde (das sind auffallige
Bodenverfarbungen, GefaBscherben, Graber,
Gerdte aus Stein und Metall, Munzen, bear-
beitete Hdlzer, Steinsetzungen aller Art, auch
Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort
dem archéologischen Landesamt Sachsen,
Tel. Dresden: 52 591, meldepflichtig. Fund-
stellen sind inzwischen vor weiterer Zersto-
rung zu sichern.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER



GEMEINDE LUTZSCHENA - BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "QUASNITZ"

- Mit Beginn jeder Erdarbeiten ist das archdo-
logische Landesamt Sachsen durch schriftli-
che Bauanzeige ausreichend vorher zu unter-
richten.

- Diese Hinweise sind schriftlich im Wortlaut al-
len bei der ErschlieBung mit Erdarbeiten beauf-
tragten Firmen zu Ubermitteln und miissen an
deren Baustellen vorliegen. Das gilt auch far
Einzelbauherren.

8.8 TELEKOM

Die Telekom bendtigt zur Versorgung des Gebietes
mit Telefonanlagen Trassen innerhalb der Erschlie-
BungsstraBen.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie zur Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, daB Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmelde-
amt Leipzig, GréafestraBe 24, O-7021 Leipzig, so frih
wie mdglich, mindestens acht Monate vor Baubeginn
schriftiich angezeigt werden.

8.9 HEIZENERGIE

Aus Sicht des Immissionsschutzes solite die Warme-
versorgung durch umweltfreundliche Energien, wie z.B.
Gas, Ol oder Elektrizitat durchgefiihrt werden. Durch
diese Energietrdger kann eine weitere Belastung der
Luft vermieden werden.

Der Bebauungsplan sieht eine Einschrankung der En-
ergietrdger nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen,
da die Gasversorgung der Gemeinde Liitzschena auf-
grund des vorhandenen Mitteldruckrohres sichergestelit
werden kann und somit den Anforderungen des Im-
missionsschutzes entsprochen wird.

9.0 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Den Uberwiegenden Teil der Grundstiicke hat die Ge-
meinde Litzschena bereits erworben. Fiir die nicht im
Eigentum der Gemeinde stehenden Flichen werden
Kaufverhandlungen gefiihrt. Die Gemeinde Liitzschena
geht davon aus, daB vor Rechtskraft des Bebauungs-
planes die flir eine Bebauung benétigten Grundstiicke
zur Verfligung stehen.

10.0 KOSTEN

Die ErschlieBung des Gebietes ist bis auf den Frei-
rodaer Weg noch nicht gesichert. Das gesamte Er-
schlieBungsnetz, einschlieBlich der Ver- und Entsor-
gung, ist vor Realisierung der Bebauung zu errichten.
Hierdurch entstehen Kosten, die entsprechend den
Regelungen des Baugesetzbuches als Erschlie-
Bungsbeitrdge beim Grundstiicksverkauf von den
jeweiligen Bauherrn zu entrichten sind. For die
Gemeinde verbleibt ein Anteil von minimal 10 % der
Gesamtkosten. Diese Mittel sind entsprechend der
finanziellen Mdglichkeiten durch eine Bereitsteliung
von Haushaltsmitteln anzusichern.

Die Gemeinde Lutzschena sieht hierfur eine stufen-
weise Entwicklung vor. Die Zwischenfinanzierung 148t
sich somit begrenzen und entsprechend der Haus-
haltslage dimensionieren.
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11.0 VERFAHRENSVERMERKE

Diese Begrindung wurde von den Gemeindevertre-
tern in ihrer Sitzung am Z_ ). U 9i)geschlossen.

04, % ”

L itzschena, de

™
Der Blrgermeister

Die Entwurfsbegrundu Zum Bebauun sp Nr. 2
hat in der Zeit von@ :7 bls‘? W, @eméﬁ
§ 3 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurf des BebAuungs-
planes und dem Entwurf der orilichen Bauvorschrift
dber die Gestaltung offentlich ausgelegen.

4 04 %

Lutzschena, den

.-,

Der Burgermeister

Die Entwurfsbegrundung zum Bebauungsplan Nr. 2
hat in der Zeit vom ? 'Iﬁ 94 bisis 1L 84 erneut
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes und dem Entwurf der 6rtlichen
Bauvorschrift tiber die Gestaltung 6&ffentlich ausgele-
gen.

4 Ok
Litzschena, den _2__ I%___ G" Qo

a

Der Biirgermeister

Aqt“\q) .

07.04.1993 bhis 13.05.1903
gedndert am 13.12. 109
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1.0 EINLEITUNG
1.1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Liitzschena fihrt fiir den Bereich
Quasnitz Planungen durch, um die Voraussetzung zur
Entwicklung eines Baugebietes zu schaffen.

Im Jahr 1992 wurde mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr.2 "Quasnitz" begonnen. Nach Ab-
schluB der erforderlichen Beteiligungsverfahren und
der 6ffentlichen Auslegung ergab sich im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens die Notwendigkeit, die
grinordnerischen Belange (ber die bis zu diesem
Zeitpunkt erfoigte Beriicksichtigung hinaus zu {ber-
prifen. Voraussetzung hierzu war die im Jahr 1993
erfolgte Anderung des Baugesetzbuches. Insbeson-
dere galt es, die natur- und landschaftsraumlichen
Belange detaillierter zu untersuchen und darzustellen,
um eine bessere Grundlage fUr die 6kologische Ein-
bindung des gesamten Projektes im Rahmen der
Planaufstellung zur Verfligung zu haben und den
erforderlichen AbwagungsprozeB darauf abzustelien.

Der Bebauungsplan der Gemeinde Lutzschena Nr. 2
"Qausnitz" wird daher durch eine Grinordnungsplan
ergdnzt, um landschafts- und freiraumplanerische
Aspekte (insbesondere die Eingriffsregelungen nach §
8 BNatSchG) zu integrieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 reali-
siert die Gemeinde Litzschena die Planungsabsichten,
die bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zur
Darstellung des Gebietes Quasnitz als Wohnbauflache
geftihrt haben.

1.2 KURZBESCHREIBUNG DES UNTER-
SUCHUNGSGEBIETES

Das Bearbeitungsgebiet des Griinordnungsplanes
(siehe Abbildung 1) liegt zentral innerhalb der Ge-
meinde Lutzschena und umfaBt den Bereich zwischen
der Gartenstadt im Osten und der Bebauung am Frei-
rodaer Weg im Westen.

Mit der neuen Bebauung wird die in der Gartenstadt
bereits teilweise eingeleitete bauliche Entwicklung
fortgesetzt.

Das Plangebiet wird z. Zt. Uberwiegend ackerbaulich
genutzt. Es reicht im Norden bis an die durch die Gar-
tenstadt vorgezeichnete Bebauungsgrenze und im
Siiden bis an die StraBenbahnlinie, die parallel zur
BundesstraBe B 6 verlduft den Planungsraum von
Osten nach Westen tangiert.

Teile des stdlich an die B 6 angrenzenden Bereiches,
sowie die im stdlichen Bereich des Freirodaer Weges
liegenden Grundstlicke werden bereits baulich ge-
nutzt. Gartengrundstiicke sind im Nordosten an die
Gartenstadt angrenzend und im Siidwesten der
Bebauung des Freirodaer Weges 6stlich vorhanden.

Der nérdiiche Planungsraum wird durch eine Kirsch-
baumallee, die den Planungsraum von Norden nach
Suden durchzieht, in zwei Bereiche geteilt.

Da die Fragen der naturrdumlichen und raumlich-
organisatorischen Zusammenhé&nge nicht nur auf den
engeren Planungsbereich beschrankt sind, werden
die nachfolgenden Aussagen, dort, wo es erforderlich
ist, auch Uber den enger definierten Geltungsbereich
hinaus getroffen.
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1.3 KURZBESCHREIBUNG DES VORHABENS

Durch den Bebauungsplan Nr. 2 "Quasnitz" sollen auf
einer Gesamtfliche von ca. 20 ha die rechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohnbauge-
bietes geschaffen werden.

Die Hauptanbindung des Gebietes erfolgt iiber den
Freirodaer Weg zur im Stden verlaufenden B 6. Im
Siiden tangiert die StraBenbahnlinie Schkeuditz -
Leipzig.

Im Osten flieBt der Verkehr Uber die StraBe zum
Kalten Born, einer ErschlieBungsstraBe der Garten-
stadt, zur Radefelder StraBe. Diese wiederum ist im
Siden, durch Ampein geregelt, an die B 6 ange-
schiossen. .

Die internen ErschiieBungsstraBen verbinden diese
beiden HaupterschlieBungsachsen untereinander und
bilden eine vernetzte Verkehrsstruktur aus, die zur
gleichmaBigen Verteilung des Verkehrs fihrt.

Die teilweise im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes bereits enthaltene Bebauung wird, dort wo die
geordnete Entwicklung gesichert ist, baurechtlich
fortgeschrieben. Ungeordnete Entwicklungen, die sich
nicht aus einem erkennbaren stadiebaulichen
Zusammenhang ableiten lassen, sind entsprechend
den Erfordernissen des Baugebietes (iberplant.

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Gebiet fur
Wohnen ausgewiesen. Nur im sitdlichen Randbereich
ist ein Mischgebiet vorgesehen, das der dort bereits
vorhandenen Nutzungsstruktur entspricht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auf die
Belange von Natur und Landschaft abgestimmt. Die
einzelnen MaBnahmen werden im Zusammenhang
mit den hierzu jeweils im Grunordnungsplan getroffe-
nen Aussagen erldutert.
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1.4 RECHTLICHE GRUNDLAGEN, ZIELE UND
INHALTE DES GRUNORDNUNGSPLANES

Die verbindliche Bauleitplanung (B-Plan) leitet sich
aus den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
ab. Die Gemeinden werden durch das Baugesetzbuch
erméchtigt, innerhalb ihres Gemeindegebietes die
planerischen Aussagen zu treffen. Erforderlich ist
jedoch, daB in die Planung alle Belange, soweit sie
zur Sicherung der geordneten stédtebaulichen Ent-
wicklung beitragen, in die Uberlegungen mit einzube-
ziehen. Die Ubergeordnete Zielsetzung der Bauleit-
plane muB eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrlei-
sten und dazu beitragen, eine menschenwlrdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln.

Hieraus ergibt sich das Erfordernis, die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bereits bei der Aufstellung der Bauleit-
pldne mit in die planerischen Darstellungen einzube-
ziehen. Gleichzeitig ist dem Grundsatz zu entspre-
chen, daB mit Grund und Boden sparsam und schon-
end umgegangen werden muB.

Die Gemeinde Lutzschena hat daher als Trégerin der
Bauleitplanung auch die Ziele und Grundsétze des Na-
turschutzes und der Landschaftspilege im Rahmen der
Bauleitplanung zu unterstiitzen. Zur Verwirkiichung die-
ser Anspriiche sollen, soweit erforderlich, Grinord-
nungspléane zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleit-
planung ausgearbeitet werden.

Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit, bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung planerisch anzuwenden.

- Im Bauleitplanverfahren muB {ber Art und
Umfang von Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ggfs. ErsatzmaBnahmen entschieden werden.

- Die MaBnahmen sind, soweit es entspre-
chend § 9 Abs. 1 BauGB mdéglich und erfor-
derlich ist, durch entsprechende Darstellun-
gen und Festsetzungen in den Bebauungs-
plan zu Ubernehmen.

Fir den Grinordnungsplan lassen sich hieraus fol-
gende Ziele ableiten:

- Erfassung und Bewertung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Naturhaushaltes und des
Landschafisbildes als Grundlage fir eine
angemessene Gewichtung der Belange im

Rahmen der Abwigung nach § 1 Abs. 6
BauGB.

Die Bestandsanalyse umfaBt die folgenden
Schutzgliter:

- Tier- und Pflanzenarten und deren
Lebensgemeinschaften,

- Boden,

- Wasser,

- Klima / Luft sowie

- Landschafts- und Ortsbiid.

Ermitteln und Bewerten der durch den B-Plan
zu erwartenden Beeinirdchtigung der Werte
und Funktionen von Natur und Landschaft als
Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsre-
geiung

Formulierung eines Zielkonzeptes unter
landschafts- und freiraumplanerischen Ge-
sichtspunkten.

Ableitung von MaBnahmen und Festset-
zungsvorschlagen unter Berlicksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben der Eingriffsregelung,
insbesondere zur

- Sicherung von Flachen und Berei-
chen mit besonderen Werten und
Funktionen flr den Naturhaushalt und
das Landschafts- / Ortsbild,

- Vermeidung unnétiger Beeintrdchtig-
ungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes,

- Minimierung und Kompensation nicht
vermeidbarer Beeintrachtigungen
durch entsprechende Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen und

- Sicherung und Entwicklung eines
ausreichenden Freiflichenangebotes
im privaten und o&ffentlichen Bereich
als Voraussetzung fur wohnungsnahe
Erholung.
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2.0 PLANERISCHE VORGABEN

Die Gemeinde Litzschena entwickelt in dem Bereich
Quasnitz einen innerdrtlichen Bereich, der entspre-
chend seiner Vorpragung iiberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt wird und somit einen AuBenbereich
darstellt. Die gemeindiiche Planung beabsichtigt fur
diesen Bereich eine Umwidmung der Flache zu
Bauland. Ubergeordnete Planungen stehen dieser
grundsétziichen Zielsetzung nicht im Wege.

2.1 SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE

Das Baugebiet gehdort nicht zu einem Bereich, fur das
besondere Landschaftsschutzregelungen getroffen
wurden. Das weiter slUdiich an der WeiBen Elster
beginnende Landschaftsschutzgebiet wird von der
Entwicklung des Baugebietes Quasnitz nicht betrof-
fen:

- die Entfernung des Baugebietes zum Schutz-
gebiet betrdgt in der Regel mehr ais einen
halben Kilometer,

- im Bereich zwischen Baugebiet und Land-
schaftsschutzgebiet ist bereits Bebauung in
erheblichem Umfang vorhanden.

Die Leistungsféhigkeit sowie das Landschaftsbild des
Landschaftsschutzgebietes wird daher von der
MaBnahme nicht beeintrachtigt.

2.2 UBERORTLICHE PLANUNG

Uberériliche Planungen auf der Ebene des Landkrei-
ses, Landschaftsrahmenplanes (Landkreis), sowie
des regionales Raumordnungsprogramm liegen in
abschlieBenden wirksamen Fassungen nicht vor.

Grundsatziich ist jedoch davon auszugehen, daB3 die
Zielkonzepte dieser Planungen mit in die vorgesehe-
ne Siedlungsentwicklung einzustellen sind. Im ein-
zelnen ist davon auszugehen, daB

- BaumaBnahmen intensiver auf die Faktoren
- naturrdumiiche Situation,

- Okologische Verhéltnisse,

- bioklimatische Situation und
- visuell-dsthetische Qualitat der
Flachen (Fernwirkung)

abzustimmen sind. Fur die Baugebietsent-
wicklung im einzelnen ergeben sich hieraus
folgende Anforderungen:

- Verringerung des Individualverkehrs
durch  gezielte Férderung  der
offentlichen Verkehrsmittel,

- Ausbau von FuB- und Radwegen,
- Mischung von Funktionen,
- Verringerung aller Immissionswerte,

- Anpassung von Bauformen und
Bauweisen an die Landschaftsstruk-
tur,

- Durchgriinung von Baugebieten.

23 FLACHENNUIZUNGSPLANUNG
GEMEINDE LUTZSCHENA

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Litzschena
liegt als Vorentwurf vor. Fir den Bereich des Baugebie-
tes Litzschena stellt dieser Entwurf das iberwiegende
Gebiet des Bebauungsplanes zwischen dem Freirodaer
Weg im Westen und der Gartenstadt im Osten als Rei-
nes Wohngebiet entsprechend der Gartenstadt dar. Nur
die im Stden zur Leipziger StraBe gelegenen Flidchen
weichen von dieser Darstellung ab. Dort volizieht sich
die weitere Entwicklung im Rahmen der Darstellung
von allgemeinen Wohngebieten. Hierdurch ergibt sich
die Mdéglichkeit der Einbindung des derzeit vorhandene
Siedlungssplitters am Freirodaer Weg in eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung. Gleichzeitig kénnen lang-
fristige Mdglichkeiten vorgesehen werden, den im We-
sten gelegenen, ebenfalls als reines Wohngebiet
dargesteliten, bereits bebauten Bereich, in die Gesamt-
entwicklung einzubinden.

Die Uberlegungen zum Fliachennutzungsplan sind,
wie die oben aufgefGihrten Entwicklungen andeuten,
noch nicht abgeschlossen. Zielsetzung der Gemeinde
L.utzschena ist es jedoch Uber die reine Bestandsiche-
rung hinaus, Fldchen fir eine gezielte Wohnbauent-
wicklung vorzuhalten. Der Standort dieser Entwick-
lung soli, schon aus den gegebenen Ansitzen der
Gartenstadt im Zusammenhang mit dieser Siedlungs-
entwicklung erfolgen.
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Langfristig wird es das Ziel der Gemeinde Litzschena
sein, die derzeit gegebene lineare Entwickiung des
Ortes starker zu konzentrieren. Dieses wird im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgen. Hier sind inner-
halb der Gemeinde Litzschena bereits glinstige Vor-
aussetzungen fur eine solche Entwicklung gegeben:

- Die bereits vorhandene Wohnbebauung beid-
seitig der B 6 stellt dieser Bereich auch schon
heute den Siediungsschwerpunkt dar. Durch
die Neuansiedlung wird diese Tendenz ver-
starkt.

- Durch die im Siiden der B 6 gegebene Altbe-
bauung mit landwirtschaftlichen Geb&uden und
der Kirche kdnnen vorhandene historische Be-
zlige aufgenommen werden.

- Durch die naheliegenden innerdrilichen Frei-
flichen, die heute zum Teil als Sporiplatz
genutzt werden, sind gréBere Entwicklungs-
flachen gegeben, die mit dem neuen Bauge-
biet in dem oben bereits genannten raumili-
chen Zusammenhang stehen.

- Fur das ehemalige Brauereigelande steht die
Umwandlung bevor. Bei Neuansiediung, oder
Umnutzung vorhandener Anlagen, kann auch
hier eine zusatzliche Konzentration entsteht.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
werden in ihren Grundziigen durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Ubernommen. Im einzelnen
ergeben sich jedoch Abweichungen, die aufgrund der
kleinteilig definierten Zielvorstellung auf der Ebene
des verbindlichen Bauleitplanes zurlickzufthren sind.
Die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind daher in die weitere Entwurfsarbeit zum
Flachennutzungsplan einzustelien und als Darstellung
zu Ubernehmen.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes ergibt sich,
aufgrund der engen Zusammenhange mit der Garten-
stadt, die Notwendigkeit, die konzeptionelien Entwick-
lungen aus dieser vorhandenen Struktur heraus zu
entwickeln. ’

Die Elemente der Gartenstadt geben, auch wenn sie
in der realisierten Form aufgrund heute gegebener
Regeln und Anforderungen nicht direkt Uberiragbar
sind, so bedeutsame Gestaltungselemente vor, daB3
schon aus der Pflicht zur Auseinandersetzung mit der
bisherigen Siediungsentwicklung die Notwendigkeit
gesehen wird auf das Vorhandene einzugehen.

Der Bebauungsplan versteht sich daher als Fortset-

zung der bereits vorhandenen Gartenstadt. Dies
bedeutet, daB auch die ErschlieBung iiber die bereits
vorhandene Einmiindung der BahnstraBe von der B 6
aus erfolgt. Dieser Einmindungsbereich kann dann
entsprechend den verkehrstechnischen Erfordernis-
sen leistungsgerecht ausgebaut werden. Gileichzeitig
lassen sich so auch die Zugidnge, zum hier gegebe-
nen StraBenbahn-Haltepunkt, flir die FuBginger
ausreichend sichern.
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ABB.2: AUSSCHNITT AUS DEM TEIL-FLACHENNUTZUNGSPLANKONZEP'I'
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3.0 BESTAND UND BEWERTUNG VON NATUR-
HAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

3.1 NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN
NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Das Plangebiet gehért zur naturrdumlichen Region
der Saale mit dem Naturraum "WeiBe Elster/ PleiBe".

Die "WeiBe Elster und PleiBe" zeigen in sich eine
deutliche Gliederung durch die Talauen und die sie
begleitenden Terrassen.

PleiBe - WeiBe Eister - Aue

Mit der Erwarmung in der Nacheiszeit und der damit
im Zusammenhang stehenden Entwicklung der Pflan-
zendecke sowie mit der Auflésung des Dauerfrostbo-
dens und der allgemeinen Niederschiagszunahme
entwickelte sich in den Talern ein grundlegender
Formungswandel. An die Stelle des schubweisen
Abflusses mit winterlichen Trockenphasen und frih-
sommerlichen Schmelzperioden mit gewaltigen
Wassermassen trat immer starker eine ganzjihrig
ziemlich gleichmiBige Wasserfihrung ein.

Insbesondere verringerte sich auch im Ubergang zum
Holozidn die Menge der durch Wasser- und ErdflieBen
eingebrachten Schutt-, Schotter- und Sandmassen
betréchtlich. Dies hatte zur Folge, daB die breiten
eiszeitlichen Schotterbetten somit nicht mehr weiter
aufgeschiittet werden konnten. Der AbfluB konzen-
trierte sich auf einzelne FluBarme, die sich im Laufe
der Zeit méanderartig in die eiszeitlichen Schotterkér-
per immer tiefer einschnitten. Durch stdndige M&an-
derverlagerungen und -durchbriiche sowie durch die
anhaltende Tiefenerosion entstand eine mehr- oder
weniger breite Talaue.

Leipziger Terrasse

Die o.a. M3ander weisen im Querschnitt ein asymetri-
sches Profil auf. Mit Prallhdngen an den AuBenufern,
wo das Wasser am schnelisten flieBt, die durch
Auskolkungen und Unterschneidungen entstehen,
und mit Gleithdngen an der Innenseite der FluB-
schiingen, wo sich bei geringer FlieBgeschwindigkeit
Sand und Kies ablagert. Terrassen sind das Produkt
des frostreichen Klimas der Kaltzeit: das durch Frost-
sprengung und Temperaturwechsel zerfallende Ge-
stein wurde durch Schmelzwéasser und besonders
durch BodenflieBen (ber dem Dauerfrostboden
hangabwdérts in die Taler transportiert.

Da die Flisse fast durchgangig zugefroren waren,
konnten sie diese groBen Schuttmassen nicht bewdl-
tigen. Deshalb wurden die FluBbetten immer mehr mit
Sand, Kies und Gerdll aufgefiillt. Gegen Ende der
Kaltzeiten, als das Klima wieder warmer und feuchter
wurde und sich die Vegetationsdecke wieder zu
schlieBen begann, reduzierte sich die Schuttzufuhr,
so daB die Flisse einen Teil des kalizeitlichen Materi-
als ausrdumen und sich in die Talbéden einschneiden
konnten. Das Abtauen des Dauerfrostbodens ermog-
lichte den Fliussen das Einschneiden. Die seitlichen
Reste des alten Talbodens blieben dann als Schotter-
terrassen zuriick. Fur die Tiler der "WeiBen Elster”
und "PleiBe" waren als entscheidende Pragung die
Eister- und Saaleeiszeit verantwortlich.

GEOLOGIE

Die Elster - Eiszeit war die &lteste der PleiBtozénen
Vereisungen im nordeuropéischen Inlandeisbereich.
Die Elster - Eiszeit wird vor allem durch ausgedehnte
Grundmoridnensedimente vom Typ des Geschiebe-~
mergels nachgewiesen. Die charakteristischen Voll-
und Hohlformen des glazialen Formenschatzes sind
wegen des hohen Alters der Formen kaum noch
erhalten.

Die Saale - Eiszeit war die nachstfolgende, also vor-
letzte und gleichzeitig auch ausgedehnteste Kaltzeit
im Bereich des skandinavischen Inlandeises wéahrend
des PleiBtozdnes.

Sedimentologisches Haupicharakteristikum ist eine
Geschiebemergeldecke von mehreren Metern Méch-
tigkeit, die tiefgrindig verwitterte und meist als Ge-
schiebelehm auftritt.

Durch Wind- und Wasserabtrag wéhrend der nachfol-
genden Weichsel - Eiszeit, sowie im Postiglazial
(Nacheizeit) wurde das Feinmaterial weggefiihrt und
Grobmaterial angereichert. Im  Periglazialgebiet
(Umgebung der vereisten Gebiete) entstanden wahrend
der Saale - Eiszeit FluBterrassen. Charakteristisch flr
das Sedimentationsgebiet der Saale - Eiszeit ist dessen
Decke aus Sanden.

Im einzelnen ist dem Untersuchungsgebiet folgendes
geologisches Normalprofil zu erwarten:
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MACHTIGKEIT GEOLOGISCHE GEOLOGISCHES BEMERKUNG
BEZEICHNUNG ALTER
Obis5m Sand Quatér, nur im NW,
(Schmelzwassersand) Saalekaltzeit etwa 118 m NN
1 bis 12 m Geschiebelehm und -mergel Quatar, etwa bis 107 m NN
mit Schmelzwasserlinsen Saalekaltzeit
rund 5m Sand und Kies Quatér,
(FluBschotter) Saalekaltzeit
2bis3m Geschiebemergel Quatér,
Elisterkaltzeit
6bis6m Sand und Kies Quatar,
(FluBschotter) Elsterkaltzeit

POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION

Die potentielle natiirliche Vegetation eines Gebietes
entspricht der Pflanzengesellschaft, die sich ohne
menschlichen EinfluB unter den nattirlichen Standort-
und Umweltbedingungen als Endgesellschaft einstel-
len wirde.

3.2 BEWERTUNG UND FUNKTION DES
NATURHAUSHALTES

3.2.1 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Grundlage fur die Bestandsbewertung der Arten und
Lebensgemeinschaften ist die im Rahmen der Be-
standsaufnahme  durchgefuhrte  Biotopkartierung,
deren Ergebnisse in der nachfoigenden Abbildung
dargestellt sind. Die Charakterisierung der Biotopty-
pen im Gebiet kann der folgenden Tabelle entnom-
men werden.

Der tiberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes ist
gepragt durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen,
die z. Zt. fur den Maisanbau genutzt werden. Die
Randbereiche sowie kleinere Teilbereiche, die der
maschinellen Bearbeitung enizogen sind, bilden
schmale, grasreiche und halbruderale Brachen aus.

Die innerhalb des Gebietes bereits vorhandenen
StraBen sind versiegelt. Lediglich der sidlich tangie-
rende Wirtschaftsweg ist auch weiterhin unbefestigt,
wurde jedoch in jungster Vergangenheit neu aufge-
schiittet.

Die Siedlungsbereiche sind, dort wo eine den stédte-
baulichen Grundziigen folgende Sanierung vorliegt,
durch private Hausgérten mit Einzelhausbebauung

geprégt.

Zusétzlich von Bedeutung sind gréBere privatwirt-
schaftlich genutzte Wirtschaftsgarten. Einzelne Teil-
flachen werden baulich genutzt und weisen im direk-
ten Umfeld die Charakteristik von Wirtschaftsgéarten
auf.
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3.2.2 FELDGEHOLZE, GEBUSCHE UND
KLEINGEHOLZE

Einzelbdume, Obstbiaume (ZG)

Die Einzelbdume konzentrieren sich in den Randzo-
nen und hierbei ist insbesondere der stidwestliche
und der nordéstliche Bereich von Bedeutung. Die hier
vorhandenen Hausgarten weisen teilweise sehr alten
Baumbestand unterschiedlicher Arten auf. Der nérdli-
che Bereiche wird begrenzt durch Pappein und weist
im Inneren neben Birken und Buchen auch Nadel-
geholze auf. Im Sitden sind klar gegliedere Strukturen
nicht erkennbar. Es Uberwiegt die gleichm&Bige Ver-
teilung auf die Flache.

BLICK NACH SUDEN AM ORTSRAND DES PLANGEBIETES

GARTENGRUNDSTUCK IM NORDOSTEN
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ABB. 4: BESTAND BAUME
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Kirschbaumallee (ZG)

In Nord-Sid-Richtung verlaufende zweireihige Obst-

plantage mit altem Kirschbaumbestand. Teilweise aus
der Intensivbewirtschaftung herausgenommen. Uber-
alteter Baumbestand. -

Ubergang zwischen Kirschbaumallee und den siidlich
privat angrenzenden Gartenanlagen vorhanden.
Bestiande im unteren Bereich nicht mehr alleeartig
ausgebildet.

Das Planungsgebiet erfahrt durch die Kirschbaumal-
lee eine in Nord-Sud-Richtung verlaufende Zasur. Aus
der Ferne wirkt die Allee als raumtrennendes Ele-
ment.

KIRSCHALLEE IM NORDEN

Die durch die aus fehlender Pflege resulitierende
Renaturierung des Bereiches hat, insbesondere durch
die vielfach vorhandenen Altgehdlze zu vielféltigen
Angeboten an Lebensrdumen fir verschiedene Tierar-
ten wie Insekten, Singvogel und Kleinsduger gefiihrt.
Beeintrachtigungen finden in diesem Bereich nur
durch die unmittelbar angrenzende Landwirtschaft
statt. Der Bereich birgt vielfaltige Potentiale zur Wei-
terentwicklung. Insbesondere stellt sie eine Verbin-
dung der nérdlich angrenzenden Feldflur mit den
stdlich der Ortslage gelegenen Auewéldern dar.

SUDOSTECKE DER KIRSCHALLEE

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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Saume (UG)

Von Grasern beherrschte Brachen und Sdume. . Die Saumstreifen sind Bereiche, die der landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegen. lhre Entstehung ist
Grasreiche Vegetationsbestdnde am Rande von eher zufdllig. Qualitdt und GroBe dieser Bereiche
Ackern sowie im unbewirtschafteten Bereich der dndert sich kontinuierlich. -
Kirschbaumaliee.
Die Inseln werden teilweise als Schuttabladeplatz
genutzt. Die aufgrund der isolierten Lage mdgliche
Qualitét stellt sich fur diese Bereiche daher nicht in
vollem Umfang dar.

BLICK ZUR GARTENSTADT
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Ruderalflur (UR)

Halbruderale Saume, frisch-, magerer und feuchter
Standorte innerhalb der Feldflur.

Besonnte bliitenreiche Krautfiuren als Inseln innerhalb
der landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Flachen
weisen eine Abmessung von ca. 6 m Breite und 15 m
Lange auf. Sie konnten als Standorte ehemaliger
Hochspannungsmasten entstanden sein.

Graben (FG)

Periodisch wasserfuhrender Entwésserungsgraben.
Der Graben sammelt die aus Norden Uber die land-
wirtschaftlichen Fldchen hin oberflichig anfallenden
Wasser. Der Graben weist ein Gefille in Std-West-
Richtung auf. Die Ableitung des Wassers erfolgt Gber
eine StraBendurchérterung (B 6) nach Siden. Zu-
stand der Durchérierung scheint verbesserungswir-
dig. Der Graben weist nur geringe Qualitat auf, da er
einseitig durch das Schotterbett der StraBenbahn, auf
der anderen Seite durch die Neuaufschotterung des
Wirtschaftsweges gebildet wird.

UNTERBRECHUNG DER ACKERFLACHE DURCH UNBEWIRTSCHAFTETE

INSELN

WIRTSCHAFTSWEG AN DER STRASSENBAHN

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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Landwirtschaftliche Nutzfidche Siedlungsbiotope

Acker (FA) . Verkehrsfldche, versiegelt

Intensiv genutzte Acker auf groBen, zusammenhan- Vollstdndige Versieglung durch Asphalt im Bereich
genden Flursticken. Spaérlich ausgebildete Begleitflo- der das Planungsgebiet umgebenden StraBenrdume.

ra in den Randzonen.

ACKER, BLICK NACH NORDEN FREIRODAER WEG

ACKER, BLICK NACH SUDEN
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Verkehrsflache, geschottert (OVS)
Wirtschaftsweg - entlang der StraBenbahntrasse im
Siiden des Planungsraumes mit einseitigem Saum
zur landwirtschaftlichen Nutzflidche hin. Bdschung im
Stiden geht in Graben {ber.

Vegetation im Grabenbereich unbedeutetend. Die
Aufschotterung ist teilweise erneuert und neue
Lebensgemeinschaften haben sich hier noch nicht
entwickeit.

WEG AN DER STRASSENBAHN

Verkehrsfliche unversiegelt, Grasweg

Unbefestigter Feldweg innerhalb der Kirschbaumallee.
Uberwuchs des mittigen Weges durch Spontanvege-
tation.

BEREICH DER KIRSCHALLEE

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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Durch Wohnbebauung versiegelte Flachen

Einzelhausbebauung. Im Bereich des Freirodaer
Weges differenziert ausgebildete Einfamilienhausbe-
bauung auf tiefen Grundstiicken jedoch mit groBen
Freiflachenanteilen.

Nutz- und Ziergarten (PH)

Die Gartengrundstiicke, die im Zusammenhang mit
den Wohngebauden stehen, weisen unterschiedliche
Strukturen auf. Neben Rasenflaichen (Scherrasen -
GR) befinden-sich auch privatwirtschaftlich als Garten
genutzte Flachen und mit Zier- und Nutzstrduchern
besetzte Bereiche.

NEUBEBAUUNG AM FREIRODAER WEG

HAUGARTEN/ WIRTSCHAFTSGARTEN IM SODEN
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3.2.1 Flora und Fauna des Untersuchungsgebietes

Die Erhebung der Flora und Fauna im Plangebiet
erfolgt abgestimmt auf die zum Zeitpunkt der Bege-
hung bereits bekannten Planungen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde LUtzschena.
Aus der Planung heraus ergab sich, daB der in Nord-
Sid-Richtung verlaufende Griinbereich, auch zukiinf-
tig bestehen bleibt. Die Erhebung im einzelnen wurde
daher in ihrer Zielrichtung darauf ausgerichtet, die flr
die Bilanzierung des Bauvorhabens notwendige
Einstufung vornehmen 2zu kénnen (siehe hierzu
Fidchenbilanzen).

Die nachfolgende Kartierung enthalt somit nicht den
Artenbestand im einzeinen. Entsprechend der sehr
starken Vorprdgung durch die Landwirtschaft ergibt
sich innerhalb des Plangebietes nur eine sehr geringe
Artenvielfalt. Wuchssorten geschutzier und gefihrde-
ter Arten sind im Rahmen der Erhebung nicht vorge-
funden worden. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen,
daB sich gerade im Bereich der Fldchen, die nicht
mehr einer geordneten gértnerischen oder landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegen, zunehmend ge-
schiitzte Arten verbreiten.

Die faunistischen Erhebungen basieren auf einer
Einschitzung des Bestandes und dessen Bewertung.
Die Hausgérten sowie die angrenzenden Wirtschafts-
gérten sind als Brutbiotop flir verschiedene Singvoge-
larten einzustufen. Arten, die das landwirtschaftlich
genutzte Offenland als Brutbiotop benutzen, konnten
nicht festgestellt werden. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, daB die Flachen des Untersuchungsgebie-
tes als Teilbereich sehr viel gréBere Jahreslebens-
réume von Rebhihnern und anderen Offenlandarten
darstellen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daB die
Lebensgemeinschaften des Untersuchungsgebietes
durch die Landwirtschaft und durch die Besiedlung
des Gebietes sehr stark beeintrachtigt sind. Hiermit
einher geht eine Verarmung der Arten und eine teil-
weise Uberfremdung durch Pflanzen, die nicht der
potentiell standortheimischen Vegetation entspre-
chen.

Die rdumlichen Zusammenhdnge der nicht landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen sind Uberwiegend zum
stdlich und &stlich angrenzenden Siedlungsbereich
gegeben. Eine Verknipfung der Bereiche untereinan-
der findet nicht statt. Trotzdem ist der Griinbereich,
der das Gebiet in Nord-Sud-Richtung durchzieht, als
relativ arten- und bliitenreiches Gebiet von besonde-
rer Bedeutung und dieser Bereich kdnnte Teil eines
durchgédngigen Wanderkorridors in Richtung Slden
werden. Voraussetzung hierfur ist jedoch, daB der
stdlich angrenzende Bereich hinsichilich seiner natur-
rdumlichen Qualitat weiterentwickelt wird, um langfri-
stig mit dazu beizutragen, daB ein AnschluB des
Gringebietes im Baugebiet Quasnitz an die Niede-
rung der WeiBBen Elster erfolgt.

3.2.1.3 Bewertung der Biotop-Typen

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit dient dazu, eine
flichendeckende Einschitzung der Bedeutung der
erfaBten Biotop-Typen als Lebensraum fir Tier- und
Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften zu
erhalten. Mit dieser Bewertung werden &rtliche
Besonderheiten, insbesondere GréBe, Kombination
und Durchdringung unterschiedlicher Typen mit ihrem
rdumlichen und funktonalen Beziehungsgeflige ber-
ticksichtigt. Die Bewertung im einzelnen erfoigt durch
die Einschidtzung der Empfindlichkeit und der Bedeu-
tung der Flache als Lebensraum flr Tier- und Pflan-
zenarten auf der Grundlage des nachfoigenden
Bewertungsrahmens:

Naturnéhe,

- Lebensraumfunktion,
- Repréasentanz,
- Schutzstatus nach § 28 a und b NNatG,

- Vorkommen gefdhrdeter Tier- und Pflanzenar-
ten.
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Die Zusammenfassung der Bewertungsergebnisse Pflegeintensitat haben zu einer stark einge-
stellt sich wie folgt dar: schrénkten Lebensraumfunktion fir Flora und

Biotop-Typen mit sehr hoher Bedeutung
kommen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht vor. Von hoher Bedeutung
ist aber die ehemalige Kirschbaumallee. Im
Bereich der Kirschbaumallee ist ein Komplex
aus halbruderalen Flachen entstanden, die
den ehemaligen Obstplantagencharakter
jedoch nicht Uberdeckt. Eine Aufnahme der
Bewirtschaftung dieses Bereiches (Entfer-
nung von Totholz u.d.) wirde den Wirt-
schaftscharakter der ehemaligen Obstplan-
tage wieder herstellen. Kieinteilige Geholz-
strukturen, die die Gkologische Vielfalt erho-
hen wiirden, fehlen. Aus der linienhafte Struk-
tur ergeben sich Entwickiungsansitze fir die
zukinftige Qualitdtsverbesserung. Die fehl-
ende VerknlUpfung im Norden sowie auch im
Stden verhindert jedoch die derzeitige Ein-
bindung dieser Flachen in einen groBraumi-
gen dkologischen Zusammenhang.

Die Gesamitsituation bedarf der Entwicklung.

Die Biotop-Typen mit mittlerer Bedeutung
weisen teilweise eine gréBere Artenvielfalt als
der vorher angesprochene Bereich der
Kirschbaumaliee auf. Die Vorpragung dieser
Raume durch die vorhandene Bebauung und
die Stdérungen durch tangierende Verkehrs-
achsen (StraBenbahn) wirken sich hier nega-
tiv aus.

Die Flachen dieser Kategorie stehen im direk-
ten Zusammenhang mit der Kirschbaumallee,
sind nur extensiv bebaut und weisen teilweise
aufgrund der seit mehreren Jahren unterlas-
senen Pflege vielfdltigere Strukturen auf, als
es in den bewirtschafteten Hausgarten der
Fall ist.

Diese Raume sind, da z. Zt. fur Teilbereiche
keine direkten Nutzungen den vorher getétig-

ten Pflegeaufwand mehr betreiben, auf dem -

Weg, sich zu wertvolleren Bereichen fir den
Naturraum zu entwickeln.

Die Biotop-Typen mit geringer Bedeutung
nehmen den flachenmé&Big groBten Teil des
Untersuchungsgebietes ein. Die geringe
strukturelle Vielfalt, die GroBfelder, das
Vorkommen und der Anbau von nichtheimi-
schen Arten sowie die starke Nutzung bzw.

Fauna gefuhrt. In diese Wertekategorie falien
samtliche landwirtschaftlich genutzte Flachen,
Privatgédrten und Ziergeblsche.

- Von geringer bis fehlender Biotopqualitdt ist
bei den Verkehrsflachen bei dem, in den
innerhalb des Gebietes vorhandenen Gebé&u-
den und den teilweise im Sidwesten vor-
kommenden gewerblichen Nutzungen auszu-
gehen.

Bedeutung und Empfindlichkeit der Biotop-Typen als
Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten

Bewertung Biotop-Typ

sehr hoch

hoch Kirschbaumallee

mittel extensiv genutzte ehe-

malige Wirtschaftsgérten
gering Einzelstrauch, Zierhecke,

Graben, Acker, Nutz-,
Ziergéarten, Scherrasen

sehr gering

bis fehlend Verkehrsfi.versiegelt
Verkehrsil. geschottert,
vegetationslos
Verkehrsfl. unversiegelt,
Grasweg
Wohnhaus
sonstige Geb&ude

Eine Schutzbedurftigkeit der Biotop-Typen nach vor-
liegenden Umwelt-, Qualititszielen und Standards
liegt innerhalb des Gebietes nicht vor. Nach § 28 a
und 28 b BNatG Besonders geschitzte Biotope sind
im Untersuchungsgebiet ebenfalls nicht festzustellen.
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3.2.2 Bdden

Die Boden im Untersuchungsbereich stellen Lebens-
raum fiir Bodenorganismen dar. Daneben tragt er
auch wesentlich zum Stoff- und EnergiefluB im Natur-
haushalt bei und bietet Pflanzen Wurzelraum und
Verankerung sowie Versorgung mit Wasser, Luft und
Né&hrstoffen.

Die Versickerungsleistung der Béden wird beeinfluBt
durch die Art der Bodennutzung (siehe hierzu Grund-
wasser).

Als wertbestimmendes MaB fir den Zustand und die
Funktionsfahigkeit des Bodens ist davon auszugehen,
daB die intensiv ackerbaulich genutzten Fliachen
sowie die Ubrigen, durch- den Menschen Uberformten
Bdden einen geringen Naturlichkeitsgrad aufweisen,
befestigte und vollversiegelte Bdden eine geringe bis
fehlende Naturndhe haben. Hieraus folgt, daB die
Bodenfunktionen durch die bereits vorhandene Nut-
zungen erheblich gestért sind. Hieraus resultiert eine
Empfindlichkeit der Bdden gegeniber Schadstoffan-
reicherung und gegenuiber Verdichtung.

3.2.3 Wasser
3.2.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate der baulich genutz-
ten Bereiche ist aufgrund des hohen Anteils der Ver-
sickerung des Grundwassers auf dem Grundstiick
relativ hoch einzustufen. Im Bereich der freien Feldflur
ergibt sich aufgrund der Hanglage in Verbindung mit
der landwirtschaftlichen Nutzung auch der oberirdi-
sche OberflachenwasserabfiuB.

3.2.4 Klima und Luft

Makrokiimatisch liegt das Untersuchungsgebiet in der
bereits kontinental gepragten Kiimazone. Auffilligkei-
ten in Bezug auf Lufttemperatur, Forsttage, Sommer-
tage, Nebeltage, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag
sind im Gebiet nicht festzustellen.

Besondere, auf den kieineren Raum begrenzte Lokal-
klimate, die aus der Abhéangigkeit der Relief- und
Oberflichentypen entstehen und die an austau-
scharmen Strahlungs- und Wetterlagen von Bedeu-
tung sind, lassen sich innerhalb des Untersuchungs-
gebietes und dessen Umfeld wie folgt charakterisie-
ren:

Uber den im Untersuchungsgebiet vorherr-
schenden Ackerflichen bildet sich nachts
infolge der Ausstrahlung der Oberflache stark
abgekihite Luft, die sich aufgrund der topo-
grafischen Situation als Kaltiuftstrom nach
Suden entwickelt. Gestort -wird diese Luft-
strémung durch dort vorhandene Siediungen.
Ein groBrdumiger Zusammenhang der klein-
klimatisch  entstehenden Luftbewegungen
zum Bereich der WeiBen Elster durfte jedoch
gegeben sein. Die direkten Auswirkungen auf
den Luftaustausch der angrenzenden Berei-
che sind jedoch aufgrund der durch die drei-
seitige Einfassung des Siedlungsbereiches
bereits erfolgte  Stérung  groBraumiger
Zusammenhéange eher gering.

Lufthygienisch wird das Untersuchungsgebiet
durch Schadstoffimmissionen von der B 6 im
Stden und, bei nichtelektrifiziertem Betrieb,
durch die im Norden betriebene Strecke der
Deutschen Bundesbahn belastet. Mit der
zukinftig zu erwartenden Verlagerung der B 6
nach Norden verdndert sich diese Bel-
astungssituation. Im Zusammenhang mit der
Verlagerung der Trasse sind die daraus sich
ergebenden Verdnderungen neu zu bestim-
men. Winschenswert wire es, die B 6 mit
straBenbegleitenden Gehoizsaumen zu
versehen, die das Ausfitern von Stauben
Ubernehmen kénnten und einen Beitrag zur
Verbesserung der Luft leisten.
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3.3 LANDSCHAFTSBILD UND
LANDSCHAFTSERLEBEN

Das Landschaftsbild ist als sinnlich wahrnehmbare
Gestalt des Landschaftsausschnittes Grundlage fir
Naturerleben und landschaftsbezogene Erholung.

Die Bedeutung des Untersuchungsbereiches fiir diese
Funktionen sind jedoch durch die sehr starke Vorpri-
gung des gesamtes Raumes durch vorhandene
Siedlungsaniagen sehr stark gestort.

- Die Wahrnehmbarkeit des Planungsraumes
als Landschaftsraum ist nur im sehr begrenz-
tem Umfang mdglich.

- Lediglich der kleine, an die B 6 angrenzende
Bereich ermdglicht den Einblick in das Plan-
gebiet.

- Die Qualitdt des Landschaftsraumes wird
noch durch die bereits vorhandenen Zasuren
gestdrt. Bei groB3rAumiger Betrachtung ist
auBerdem festzustellen, daB die siidlich des
Siedlungsgefliges gelegenen Landschafts-
rdume, die durch Wasserldufe und gréBere
Waldflachen gepriagt werden, in ihrer Bedeu-
tung wesentlich héhere Qualitdten autweisen.

Die siedlungsfernen Landschaftsteile, die unmittelbar
ndrdlich am Planungsraum beginnen und die sich
groBrdumig in Ost-West-Richtung erstrecken, werden
nur unwesentlich beeintrachtigt, da das Bebauungs-
plangebiet sich an bereits bebaute Bereiche anglie-
dert (Freirodaer Weg - Gartenstadt).

Insgesamt fihrt es dazu, daB der Bereich fiir das
menschliche Naturerleben nur eine sehr geringe
Bedeutung hat. Weder die Art der Landschaftsstruktur
noch die vorhandenen Sichtbeziige, die Einbeziehung
in das Nutzungsgefiige, noch die Qualitit des
Raumes tragen dazu bei, daB die durch persénliche
Wertvorstellungen gepragte naturrdumliche Erwar-
tungshaltung befriedigt wird.

Trotz der geringen Bedeutung fir das Landschaftsbild
ist bei einer Bebauung jedoch davon auszugehen,
daB die Erlebbarkeit des Siedlungsbereiches doch zu
einer wesentlichen Verdnderung des Naturraumes
fuhrt. Der Eingriff in das Landschaftsbild stellt, cbwohl
der Naturraum selbst nicht als besonders wertvoll
einzustufen ist, eine Verdnderung der Flachen dar.
Insbesondere die Ackerflichen, die heute nur eine
topografische Ausformung aufweisen, werden durch
eine Bebauung entscheidend verdndert. Die Héhenla

ge des Siedlungsgebietes Uber die Gberwiegend von
potentiellen Betrachtern eingenommene Blickrichtung
von Siden nach Norden fiihrt zu einer wesentlichen
Veranderung des heute vorhandenen Landschafts-
ausschnittes.

Die Bebauung mit Gebduden muB daher hinsichtlich
ihrer Dimension, Bauweise und Materialverwendung
so eniwickelt werden, daB sich die fur das Land-
schaftsbild ergebenden Verdnderungen nicht als
nachhaltig negative Beeinflussungen des Land-
schaftsbildes herausstellen. Eine entsprechende
Durchgriinung des Gebietes in Verbindung mit einer
nicht zu groBen Héhenentwicklungen der Gebiude ist
anzustreben.

Bei der Beurteilung der landschaftsraumlichen Situa-
tion ist davon auszugehen, daB jede andere Stand-
ortentwickiung innerhalb des Gemeindegebietes der
Gemeinde Litzschena gréBere Eingriffe in das
Landschaftsbild mit sich bringt. Der Untersuchungs-
raum Quasnitz wird bereits heute baulich eingebun-
den in das Siedlungsgeflige und stellt somit nur
bedingt eine Ausweitung der Siedlung in den offenen
Landschaftsraum dar.
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3.4 ZUSAMMENFASSUNG DER BESTANDS-
ANALYSE

FUNKTIONSFAHIGKEIT UND EMPFINDLICHKEIT

Das Untersuchungsgebiet besteht im wesentlichen
aus landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen
und weist eine dementsprechend geringe Bedeutung
als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere auf.

Lediglich der in Nord-Sid-Richtung verlaufende
Bereich der ehemaligen Kirschallee muB3 ais Bereich
eingestuft werden, der eine mittlere Lebensraumfunk-
tion aufweist, die sich jedoch zukulnftig noch steigern
14aBt.

Die sonst vorherrschenden Ziergarten stellen einen
Bereich mittlerer bis geringer Qualitat dar, der langfri-
stig auch bei einer Uberformung des gesamten Berei-
ches durch Hausgérten ebenfalls erreicht werden
kann.

Somit ist die Entwicklungsfahigkeit des Gebietes
wesentlich abhangig von der zukinftigen Art der
Nutzung. Eine Verringerung der landwirtschattlichen
Nutzungsintensitat wiirde sich auf jeden Fall positiv
auf den Naturhaushalt auswirken. Neben einem
verminderten Diinger- und Pestizid-Einsatz bringt die
Anlage von Hausgérten eine hdhere Artenvielfalt und
damit eine hdhere Lebensraumqualitat fir die weitere
Biotop-Qualitat mit sich.

Die Verbesserung des Landschaftsbildes erfordert die
Eingriinung der gesamten Anlage durch entsprechen-
des GroBgrun, die Ausbildung von Hecken und mit
Obstbdumen bestandenen Géarten. Die Verwendung
heimischer Arten sichert, daB sich entsprechend den
Lebensraumbedingungen standortgerechte Lebens-
gemeinschaften bilden.

4.0 AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLAN-
UMSETZUNG AUF NATUR UND LAND-
SCHAFT

Generell stellt jede neue Bebauung, unabhingig von
der Qualitdt und Lage der benstigten Fliache, allein
aufgrund der zusitzlichen Bodenversieglung, eine
wesentliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
dar. Die Art der Uberformung der Flache ist jedoch zu
differenzieren:

- Geb&ude,
- Verkehrsflache,
- AuBenanlage.

Weiterhin ist davon auszugehen, daB die von der
Errichtung einer Siedlung ausgehenden Belastungen
auch hinsichtlich ihres zeitlichen Auftretens unter-
schiedlich zu bewerten sind:

- Baubedingte Auswirkungen (wédhrend der
Bauausfiithrung)

Der Baustellenbetrieb stellt eine Beeintrachii-
gung empfindlicher Tierarten dar. Innerhalb
des Baugebietes ist aufgrund der Vorpragung
durch die bereits bebauten Randbereiche
sowie aufgrund des hohen Anteils der heute
landwirtschatftlich genutzten Flachen hiervon
kein gréBerer Tierbestand betroffen. Die
Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge ist bei

entsprechender gartnerischer Bearbeitung
nach Vollendung der Bauaufgabe auszuglei-
chen.

Es ist auf jeden Fall darauf hinzuwirken, daB
nicht die Aufnahmefdhigkeit des Bodens
durch Verminderung des Porenvolumens zu
irreparablen Verdnderungen der Luft, des
Wassers und des Warmehaushalts fiihren.

Die bauliche Entwicklung solite daher wei-
testgehend von den fur die ErschlieBung
vorgesehenen Bereichen vorgenommen
werden. Es ist wlinschenswert, daB die Er-
schliéBungsanlagen vor Baubeginn errichtet
werden.

Der Verlust wertvollen Oberbodens durch
Erosionen oder Verunreinigungen ist grund-
sétzlich bei jeder Baustelie gegeben. Diese
Verluste sind jedoch bei entsprechender
Nachbehandlung in ihren negativen Auswir-
kungen einzugrenzen.
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Anlagebedingte Auswirkungen (durch die
Anlage bzw. den Baukérper hervorgerufen)

Betriebsbedingte Auswirkungen (durch den
ProzeB bzw. Aktivitdten wahrend des Betrieb-
es auftretend)

Durch die Umwidmung der Flache wird
Lebensraum fir wild lebende Pflanzen und
Tiere zerstort. Im wesentlichen sieht hier der
Bebauungsplan die Umwandlung jedoch nur
in den Bereichen vor, in denen es sich um
Flachen mit geringer Wertigkeit (Acker)
handelt. Wertvolle Gehélz- und Saumbestéin-
de sind in der Planung durch Grunflachen-
festsetzungen geschuitzt. Eingriffe in beste-
hende Hausgarten werden durch die Festset-
zung des Bebauungsplanes nicht zusétzlich
verursacht.

Vollversieglung, die im Bereich der Uberbau-
ung und der fur die ErschlieBungsaniagen
bendtigten Flachen erfolgt, fuhrt zu Verdande-
rungen der natlrlichen Bodeneigenschaften
im Untersuchungsgebiet. Die vorgesehenen
Nutzungen des Gebietes als Wohnbauflache
schlieBen aus, daB durch den Betrieb des
Baugebietes eine Gefahr der Kontaminierung
des Bodens besteht.

Die Flachen im einzelnen sowie die sich daraus
ergebende Einstufung ist wie folgt vorzunehmen:

Abgase von Feuerungsaniagen fur Heizzwec-
ke kénnen bei austauscharmen Strahlungs-
wetterlagen zu einer geringflugigen lufthygie-
nischen Belastung im Bereich des Unter-
suchungsgebietes flhren. Es ist jedoch davon
auszugehen, daB die Gesamtanlage dem
derzeitigen Stand der Technik entsprechende
Heizanlagen erfahrt. Der Einsatz fester
Brennstoffe wird zunehmend zurlckgehen
und aller Wahrscheinlichkeit fiir die neuen
Grundstiicke keine gréBere Bedeutung mehr
aufweisen. Eine Iokale Belastung durch
Staub, der aus dem Betrieb der baulichen
Anlage herrihrt, ist somit auszuschlieBen und
diesem Tatbestand ist nur eine geringfligige
lufthygienische Bedeutung beizumessen.

Die Siedlungserweiterung stellt einen massi-
ven Eingriff in den heute vorhandenen Be-
reich zwischen Landschaft und Siedlung dar.
Ganzheitlich betrachtet entsteht jedoch ein
heute bereits durch Teilbebauungen geprag-
ter neuer Siedlungsrand im Norden, der den
Bestand integriert und der zu einer Abrun-
dung des Siedlungsbereiches fuhrt. Entschei-
dend fir die Integration dieses Baugebietes in
diesen Bereichen ist jedoch das Vorhanden-
sein einer Grinzédsur, die das langgestreckte,
der B 6 ingesamt von Stahmeln bis Schkeu-
ditz folgende Siedlungsband in Nord-Sid-
Richtung teilt.
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,

5.0 ZIELKONZEPTE FUR NATURSCHUTZ UND
LANDSCHAFTSPFLEGE

Fur die Entwickilung des Siedlungsbereiches lassen
sich nach den bundesweiten Leitlinien fUr Naturschutz
und Landschaftspflege in Verbindung mit den regiona-
len und &rtlichen Programmen folgende Uberdriliche
Leitziele formulieren:

- Leitziel 1:

Vermeidung der Beeintrachtigung von Fla-
chen, die fir die nachhaltige Sicherung der
Leistungsfédhigkeit des Naturhaushaltes von
besonderer Bedeutung sind

- Leitziel 2:

Schonender Umgang mit Boden als Grund-
satz der Bauleitplanung

- Leitziel 3:

Okologisch wirksame Durchgriinung des
besiedelten Bereiches und exiensive Pilege
von Freiflachen

- Leitziel 4:

Erhaltung und Gestaltung des charakteristi-
schen Orts- und Landschaftsbildes mit dem
Wechsel von besiedelten und unbesiedelten
Bereichen als Grundmuster der Kulturland-
schaft

- Leitziel 5:

EinfGhrung umweltfreundlicher Technologien,
insbesondere zum Schutz und sparsamen
Umgang mit den Ressourcen Boden, Wasser
und Luft.

- Leitziel 6:

Aufkldarung und Information der Planungsbe-
teiligten Uber Ziele und MaBnahmen von
Natur- und Landschaftspflege.

Hieraus ergeben sich als konkrete Zielvorgaben fur
die Entwickiung des Baugebietes auf der Grundlage
der Bestandsanalyse und unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Wertigkeiten und Empfindlichkeiten des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbiides folgende
MaBnahmen:

Arten- und Biotopschutz

Entwicklung vorhandener Vegetationsstruktu-
ren, insbesondere der Kirschbaumallee, der in

- diesem Bereich teilweise vorhandenen

Sdaume und des im Siuden vorhandenen
Grabens.

Neuanlage naturnaher Vergetationsstruktu-
ren, wie Baum- und Strauchgruppen, Ver-
knipfung des bebauten Raumes mit dem
AuBenraum unter Verwendung standortheimi-
scher Pflanzenarten

Einschrankung der PflegemaBnahmen auf
Freiflachen

Naturnaher Gestaltung und extensive Nut-
zung der Grinflachen

Schrittweiser Austausch kranker Altbdume je
nach Erfordernis im Verlauf mehrerer Jahr-
zehnte gegen neue Baume.

Zurtuckhaltende Pflege der Alibdume aus-
schlieBlich zur Unfallverhiitung.

Verzicht auf stérungsintensive Erholungsnut--
zung.

Bodenschutz
Begrenzung des Versieglungsgrades (GRZ),

Freihaltung von Teilflichen von jeglicher
Bebauung (Nord-Siud-Griinachse),

Sicherung und Wiederverwendung des
Oberbodens und

Wiederverwendung anfallender Aushubmas-
sen.
Schutz von Grundwasser und Oberflachenge-
wésser

Ausgleich der durch Bebauung reduzierten
Grundwasserneubildung, soweit mdéglich und
erforderlich durch Versickerung,

Verwendung wasserdurchldssiger Belage fir
Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer Zweckbe-
stimmung nicht vollstandig versiegelt werden
missen (Steliplatze, FuBwege u.d),
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4. Schutz von Luft und Klima 5.2 GRUNORDNUNGSKONZEPT
- Senken der Immissionsbelastung durch dem Die Konzeption bei der Gestaltung des Baugebietes
technischen Stand entsprechende Heizanla- setzt sich aus den folgenden Elementen zusammen:
gen,
- - randliche Eingrinung als Abschirmung zur
- Sicherung der in Nord-Sitd-Richtung verlau- freien Landschatt,
fenden Kaltiuftschneise im Bereich der
Kirschbaumallee, - innere Durchgriinung in Nord-Std-Richtung
im Verlauf der heutigen Kirschallee, das heiBt
5. Schutz und Entwicklung des Orts- und Land- Integration der Obstanlage als Griinzug in die
schaftsbildes Wohnbebauung als Bereich der Entspannung

und Feierabenderholung.
- Landschaftsgerechte Gestaltung des Uber-
gangsbereiches zwischen Siedlung und

Landschaft, - Vernetzung der einzelnen neuanzulegenden
. Pflanzbereiche.
- intensive  Durchgriinung des geplanten
Baugebietes, - Gartenarchitektonische  Aufwertung  durch
parzielle Anordnung von einheimischen
- Anpassung der Baukdrper hinsichtlich Straucharten und durch Aufenthaltsmdéglich-
Dimension, Gestaltung, Material- und Farb- keiten (Sitzgruppen).

verwendung an ortsiiblichen Bebauungen
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6.0 MASSNAHMEN

Die MaBnahmen des Grlnordnungsplanes beziehen
sich in ihren Auswirkungen auf die durch das Bauge-
setzbuch im § 9 gegebenen Médglichkeiten der pla-
nerischen Regelung. Die einzelnen Mdglichkeiten sind
in der nachfolgenden MaBnahmenibersicht zusam-
mengefaBt.

Nr. MaBnahme § 9 Abs.1 BauGB

1.  Schutz u.Erhalt
von Biaumen u. Strduchern 25b

2. anzupflanzende Bdume
auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen ' 25a

3. Gliederung und Eingriinung
von Stellplatzen 25a

4. anzupflanzende Baume
auf privaten Flachen 25a

5.  Anlage naturnaher Saum-
gehodlze f. Heckenanpflanz. 25a

6. Entwicklung einer natur-
belassenen Grinfliche 20

7. Anlage v. &ffentl.
Grinflachen 15

Die vorangesteliten MaBnahmen dienen im einzelnen
dazu, die unter Kapitel 5 genannten Ziele und Leitbil-
der in die verbindliche Bauleitplanung zu Uberneh-
men. Fir die Umsetzung dieser MaBnahmen ist
jedoch die Eigentumsfrage von besonderer Bedeu-
tung.

Besondere Wertigkeit kommt bei der Griingestaltung
des gesamten Gebietes den Bereich der Kirschallee
einschlieBlich der angrenzenden sidlichen Freifla-
chen zu. Dieser Bereich ist als naturbelassene Griin-
fliche festgesetzt und daher zu iibernehmen und zu
entwickeln. :

Die Randeingriinung im Norden ist von besonderer
Bedeutung. Die flachenhafte Bepflanzung dieses
Bereiches solite im Zusammenhang mit der Erschlie-
Bungsanlage sichergestellt werden. Hierzu ist es nicht
erforderlich, daB diese Flachen in 6ffentliches Eigent-
um dbernommen werden. Die MaBnahme selbst sollte
jedoch als Teil der ErschlieBung auf den dann zu
privatisierenden Grundstlicken erfolgen.

Die Bindung an die einmal vorgenommene Pflanzart
sowie die Einhaltung der gewlnschten extensiven
Pflege dieses Bereiches ist durch entsprechende
Regelung beim Kaufvertrag vorzunehmen.

Die Begriinung des StraBenraumes sollte frithzeitig
erfolgen. Hierdurch wird gewahrieistet, daB eine
frihzeitige Realisierung des planerischen Gesamt-
konzeptes erreicht werden kann.

Die Beschéadigung einzelner Biaume im Rahmen der
Bautétigkeit ist nicht auszuschlieBen, da mit einer
langer dauernden Entwicklungszeit fur das gesamte
Baugebiet auszugehen ist. Die Beschidigung kann
durch das Vorhalten entsprechend stabiler Schutzein-
richtungen vermieden werden.

Insgesamt ist davon auszugehen, daB die Kosten fir
die KompensationsmaBnahmen, die im Sinne der
Eingriffsregelung erforderlich werden, auf die Verur-
sacher der Eingriffe, d. h. die Grundstiickseigentimer,
umgelegt werden kann (§ 8 a, b BNatSchG).
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6.1 PFLANZENARTEN

Allgemeine Erlduterung zur Gehdlzverwendung, zur
Anlage von Pflanzen und Gestaltung

Die Gestaltung und Entwicklung von Gehdlzanpflan-
zungen richtet sich nach den zu Ubernehmenden
Funktionen, der Lage im Raum sowie die Nutzung der
angrenzenden Fléchen.

Als grundsétzlich zu verwendende Baume und Striu-
cher im Baugebiet gilt folgende Pflanzliste mit stand-
ortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern

der potentiellen nattiriichen Vegetation:

1.

BAUME |. ORDNUNG

Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Fagus silvatica Buche
Fraxinus exelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

2. BAUME II. ORDNUNG
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
heimische Obstbaume

3. STRAUCHER
Coryllus aveliana HaselnuB
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna WeiBdorn

{nicht geeignet in Bereichen mit gewerbl. Obst-

anbau)
Rhamnus fragula Faulbaum
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Schw.Holunder
Traubenholunder
Gem.Schneeball

6.2 HECKEN UND FELDGEHOLZE

Fur die Anpflanzung im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft sollen nur heimische und standortgerechte
Gehdlze der potentiellen natirlichen Vegetation be-
ricksichtigt werden. Nur in naturnahen, aus heimi-
schen Arten aufgebauten Bestdnden kann sich eine
den nattrlichen Gegebenheiten anndhernde Vielfalt
von Tieren und Pflanzen entwickein. Bei allen Pflan-
zungen sind die Standorteigenschaften der zu be-
pflanzenden Flache zu berlcksichtigen. Gehdlzarten
stellen bestimmte Anspriiche an Bodenverhiltnisse,
Feuchtigkeit und Besonnung. Optimale Anpassung
zeigen die jeweiligen Arten, der potentielien naturli-
chen Vegetation.

Die Anordnung ist mehrreihig (mindestens 3) auf
mindestens 5 m breiten Streifen vorzunehmen. Bei
Breiten Pflanzungen ist der Rand nicht linear, sondern
gebuchtet zu gestalten. Hierdurch entstehen még-
lichst vielféltige Lebensbedingungen durch die Ver-
zahnung mit benachbarten Biotopen.

Bei mehrreihiger Pflanzung ist auf stufigen Aufbau zu
achten. Bdume sind den Grundstlicken zugewandt
anzuordnen.

Die Anpflanzung innerhalb des Saumgehéizes ist in
Gruppen von 3 bis 6 Stiick je Art vorzunehmen.
Pflanzabstdnde sollen 1 bis 1,50 m nicht Uberschrei-
ten. Nur dieser enge Abstand sichert, daB nach ca. 2
bis 3 Jahren ein BlatterschiuB erreicht werden kann.
Hierdurch reduziert sich der Pflegeaufwand.

Neuanpflanzungen bedlrfen daher eine 2- bis 3-
jéhrige Entwicklungspflege, bis die kritische An-
wuchsphase beendet und eine ausreichende Konkur-
renz gegen Wildkrduter gegeben ist. AnschlieBend
sind Hecken durch fachgerechte Riickschnitte in
mehrjahrigem Turnus zu pflegen. Zur Verjiingung sind
Hecken in Zeitrdumen zwischen 10 und 15 Jahren
zwischen November und Februar auf den Stock zu
setzen. Diese Eingriffe sollten jedoch nur abschnitts-
weise und iiber mehrere Jahre verteilt erfolgen.
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6.3 GESTALTUNG VON HAUSGARTEN

Die Gestaltung von AuBenaniagen der Gebaude sollte
dazu flihren, ein mdéglichst naturnah und abwechs-
lungsreiches Ortsbild zu erzielen. Laubgehoélze, die
durch verschiedene Bliten, Friichte und unterschied-
liche Laubfirbung im Jahresverlauf wechselnde
Aspekte bieten, sind Nadelgehdélzen vorzuziehen.

Naturnahe, vielfaltige Grunflachen bieten Vdégeln,
Insekten und Bodenlebewesen einen L.ebensraum.

Fur nicht nutzbare Rand- und Restflaichen tragen
biitenreiche Hochstaudenbestiande zur Reduzierung
von PflegemaBnahmen bei.

Mineraldlinger- und Pestizid-Einsatz ist zu vermeiden.
Die Kompostierung von Gartenabfalien und die
Verwendung des Kompostes zur Bodenverbesserung
ist anzustreben.

Das Pflanzmaterial sollte im Herbst eingebracht
werden. Die einzelnen Sorten sollten nicht zu klein
ausfalien:

- bei Strauchern empfiehlt sich zweimal ver-
setzte Ware von mindestens 0,8 m Héhe,

- hochstdmmige Baume sollten einen Stamm-
umfang von 16 bis 18 cm nicht unterschrei-
ten,

- Pflanzflichen sind vor Austrocknung und
starken Krautaufwuchs mit Stroh, Holzhicksel
oder Rindenmulch zu schiitzen.

7.0 BEURTEILUNG DES VORHABENS
NACH § 8 B NATSCHG

Mit der Verabschiedung des InvWoBaulLG und der
damit verbundenen Ergédnzung des Bundesnatur-
schutzgesetzes um den § 8 a ist die Eingriffsregelung
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen anzuwenden.

Der Kompensationsbedarf, der sich auf der Grundlage
des vorzufindenden Bestandes und des fur die Zu-
kunft geplanten Zustandes einstelit, ist abzuleiten und
zu begriinden.

Ermittlung des Eingriffstatbestandes

Die B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Lutzschena bereitet
eine Verdanderung der Gestalt und Nutzung von
Flachen vor, durch die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie die Form des Landschaftsbil-
des beeintrachtigt werden. Foiglich ist ein Eingriff in
Natur und Landschaft vorhanden und somit sind die
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in
die Bauleitplanung zu Gbernehmen.

VermeidungsmaBnahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgte in
Kenntnis der Griinordnung und flhrte zur Abstim-
mung der Rahmenordnung der Grinordnung mit den
Regelungen des Bebauungsplanes. Als MaBnahmen,
die zur Festsetzung in den Bauleitplan fuhrten, sind
folgende zu nennen:

- Saumgehdize,

- Grinflachendarstellung,

- Pflanzgebote.

AusgleichsmaBnahmen

Die Beeintrdchtigung der geplanten Bebauung des
Gebietes kann nicht vollstdndig vermieden werden.
AusgleichsmaBnahmen sind erforderlich. Die folgende

Bilanzierung basiert auf den Festsetzungen des
Bebauungspianes und flihrt zu folgendem Ergebnis:
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BILANZ DES BESTANDES

Nr. Nutzungsart FlachengréBe  Biotoptyp Erhaltungszustand  Flachenanteil Wertigkeit
(gm) (Faktor) (Faktor) (1,0-GR2)

1.0 Landwirtschafil. . -

Nutzfl./Acker 139914 0,3 1,0 - 41974
1.1 Bdume mit

je 15 gm Grundfl. 60 0,8 1,0 - 48
1.1.1 Abzug Pos.1 60 0,3 1,0 - - 18
2.0 Bauland 43078 0,4 1,0 0,6 10339
2.1 Baume mit

je 15 gm Grundfl. 570 0,8 1,0 - 456
2.1.1 Abzug Pos.1 570 0,4 1,0 - - 228
3.0 Verkehrsfliache 3549 0,0 1,0 - 0]
3.1 Verkehrsfliche

Schotter/Pfiaster -~ 2346 0,1 1,0 - 235
4.0 Kirschbaumaliee 5046 0,8 1,0 - 4037
5.0 Brache 7703 0,5 1,0 - 3852
Summe 60695
BILANZ NACH PLANUNG (TF = HINWEIS AUF
TEXTLICHE FESTSETZUNG IM BEBAUUNGSPLAN)
Nr. Nutzungsart FlachengréBe  Biotoptyp Erhaltungszustand  Fldchenanteil Wertigkeit

(qgm) (Faktor) (Faktor) (1,0-GRZ)

1 Wohngebiete 139514 0,4 1,0 0,6 33483
2. Mischgebiete 5233 0,4 1,0 0,6 1256
3. Gemeinbedarfsilache 2419 0,4 1,0 0,6 581
3 Flachen zum

Anpflanzen(vgl. TF) 3351 0,8 1,0 - 2681
3.1.1 Abzug aus Pos.1-3 3351 0,4 1,0 - - 1340
3.2 Baume auf Privat-

grundst. (vgl. TF) 8165 0,8 1,0 - 6532
3.2.1 Abzug aus Pos.1-3 8165 0,4 1,0 - - 3266
4.  Verkehrsflache 28437 0,1 1,0 - 2844
4.1 StraBenbiume

(vgl. TF) 5687 0,8 1,0 - 4550
4.1.1 Abzug aus Pos 4 5687 0,1 1,0 - - 569
4.2 Verkehrsgriin abzugl.

Pos. 4.1 (vgl. TF) 1422 0,4 1,0 - 569
4.2.1 Abzug aus Pos. 4 1422 0,1 1,0 - - 142
5. NG-Flache (vgl. TF) 7992 0,8 1,0 - 6394
6. 6ffentl. Grinfl. 15045 0,5 1,0 - 7523
6.1 Kinderspielplatz 2821 0,4 1,0 - 1128
6.1.1 Abzug aus Pos.6 2821 0,5 1,0 - - 1411
6.2 Baume auf &ffentl.

Griinflachen (vgl. TF) 3751 0,8 1,0 - 3001
6.2.1 Abzug aus Pos.6 3751 0,5 1,0 - -1876
Summe 61938
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8.0 ZUSAMMENFASSUNG

Die Untersuchungen im Zusammenhang mit dem
Griinordnungsplan fir das Baugebiet Quasnitz
kommen zu dem Ergebnis, daB das Vorhaben bei
Integration der im Griinordnungsplan dargestellten
MaBnahmen in den Bebauungsplan sowie der nach-
folgenden Realisierung der MaBnahmen gemaB den
Ausfiihrungen des Grunordnungsplanes im Sinne der
Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen ist.

Eine Uber die beschriebenen MaBnahmen innerhalb
des Plangebietes hinausgehende Kompensation, z. B.
in Form von ErsatzmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes, ist nicht erforderlich.
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BEWERTUNG NACH NUTZUNGSART
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