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TOPOGRAPRISCHE ZEICHEN

Kabelschacht
Steinbetonmast

Grenzpunkt (Stein)
Grenzpunkt (Bolzen)

=
@

Kanalisationsschacht b Holzmast
S Hydrant unterirdisch
+

Hydrant oberirdisch

Einlaufschacht

Beleuchtungsmast
Wasserschieber vorhandene Bdume, auBerhalb des B-Plangebietes

bestehende Grundstiicksgrenzen

(@) Schachtbrunnen bzw. Filterbrunnen

Gasschieber

SONSTIGE ZEICHEN

9

denkmalgeschiitzte Gebdude (nachrichtliche Ubernchme)
(gem. 8 9, Abs. 6 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone: Baugebiet | Vollgeschosse

Bs

Bo

Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise | Dachform, Dachneigung

Altlasten (nachrichtliche Ubernahme)

Altlastenverdachtsfliche Bausubstanz
% (gem § 9, Abs. 4, Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsfiiche Boden

PLANZEICHENBRLAUTERUNGEN (gem. PlanZV 1990)

zu den zeichnerischen Festsetzungen nach 89 BauGB

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mo tberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB u.
i. V. m. 8§ 23, Abs. 1 BauNVo)
nicht tberbaubare Grundstiicksfldche
(gem. § 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB u. i. V. m. § 23, Abs. 5 BauNVO)
[ Baulinie (gem. 8 23, Abs. 2 BauN\VO)
— Baugrenze  (gem. §23, Abs. 3 BauNVO0)

Bauweise: o
(gem. § 9,Abs.1,Nr.2 BauGB)

al wie offene Bauweise, jedoch konnen die Abstandsflichen entspr. SdchsBO
unterschritten werden” (gem. § 22, Abs. 4 BauNVO)
Vollgeschosse: V. VollgeschoB als Hochstgrenze (gem. §16, Abs. 4 BauNVo)

(gem. §9,Abs.1,Nr.1 BauGB
i. V. m.§20 BauNV0)

<M/ Mo may. zuldssige Trauthshe (TH)/ max. zuldssige Firsthohe (FH)

—e—e—a—  Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

(gem. 89, Abs. 7 BauGB)
Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)

(gem. § 22, Abs. 2 BauNV0)

offene Bauweise
(gem. § 22, Abs. 3 BauNVO)

q geschlossene Bauweise

a ie geschlossene Bouweise,& doch mit Abstandsfldchen zu den Grenzen
(Jgem § 22, Abs. 4 BauNV

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, beim Mansarddach kann das DachgeschoB
als zustitzliches VollgeschoB ausgebildet werden (gem. 8 16, Abs. 4 BauNVO)

I-Il MindestgeschoBzahl-HachstgeschoBzahl (gem. § 16, Abs. 4 BauNVO)

TH - jeweils gemessen in der Mitte des Gebdudes von der OK Geldnde bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante AuBenwand und der OK Dachhaut

FH — jeweils gemessen in der Mitte des Gebdudes von der OK Geldnde bis zur
oberen Begrenzungskante des Daches

(gem. §16, Abs. 2, Nr. 4 und § 16 Abs. 4 BauNV0)

StraBenbegrenzungslinie
(gem. 89, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche
(gem. §9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfltche besonderer Zweckbestimmung
(gem. 89, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

== (gem. §9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Ein— und Ausfahrtsbereiche von Tiefgaragen

FuBgtngerbereich
(gem. 89, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Wohnweg mit Verkehrsbeschrinkung
(gem. 89, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Geh—, Fahr— und Leitungsrechte, NutznieBer: ..
(gem. §9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze
(gem. § 9, Abs. 1, Nr. 22 BauGB)

Flache fur Versorg?un sanlagen
(gem. 89, Abs. T, Nr. 12 u. 14 BauGB)

Trafostation
(gem. 89, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Abwasser
(gem. 89, Abs. 1, Nr. 14 BauGB)

vorhandene Bdume — Erhaltung
(gem. § 9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB)

Anpflanzung und Erhaltung von Bdymen
(gem. §9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen — ohne Standortzwang
(gem. § 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Rodung von Bdumen
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m. , Abs. 1, Nr. 250 Ba
Dieser Planentwurf und die Begriindung haben nach Dieser Plan gehdrt zum BeschluB der Gemeinde Am ist gemdB Paragraph 12 BauGB orts - S— (o — ) r =
iblich bekanntgemacht worden, daB der vorstehende Plan MR Sukzessionsfidchen (verbuscht)
vV VY (gem. §9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB)

Die Ubereinstimmung der Bestandsangabe mit dem Liegen—
schaftskataster und die geometrische Eindeutigkeit der

Planfestsetzungen bescheinigt:

Leipzig, 13. 06. 96 Staatliches 1ressarngsamt Ze?z\/'j

Fur die Erarbeitung dieses Planentwurfes:

PLANUNGSGRUPPE BAUEN
Dipl.=Ing. U. Gerstner

NUNGSGRUPPE BAUEN
= Dipl.-ing. U. Gerstner

Riickertstr. 16, 04157 Leipzig
Tel. (0341) 5643625, FAX (0341) 5643631

Leipzig, den 19.04.1996

z’c ko

! s‘:, o
VULl

Dipl.- Ing. U.Gerstner

Dieser Planentwurf gehdrt zum BeschluB der
Gemeinde Litzschena—Stahmeln vom 20.11.95

nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und
zu diesem Zweck Sffentlich ausgelegt werden soll.

Liitzschena—Stahmeln, §7 Juni 1936
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Paragraph 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
in der Zeit vom  04.12.95  bis einschlieBlich 12.01.96

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Lutzschena—Stahmeln, 17 Juni 1996
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Litzschena—Stahmeln vom

der Plan gemdB Paragraph 10 BauGB als Satzung

beschlossen worden ist.

Litzschena—Stahmeln, 49 suni 1005

AEGIENUNGSPRASIDIUM LEIRZIG
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ARegistrier-Nr @5/57/(}6 FITTITITTY (TTITIEN

\eipzig, den =g, J it/ SR

nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemdB

Paragraph 11 Abs. 3 BauGB ab
im Gemeindeamt wdhrend der Dienststunden zu jedermanns

Einsicht offentlich ausliegt.

Lutzschena—Stahmeln,

«3 Juli %
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i ol s Baugrenze flr Tiefgarage (gem. § 12, Abs. 4 BauNVO)

Firstrichtun
—> (gemdB & 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
° oo 0} Zuordnung von Stellpldtzen, wenn sie nicht auf eigenem Grundstiick liegen

Fassaden sind mit Fenstern /Fenstertiiren der Ldrmschutzklasse ... zu versehen.

4> <]~

(gemB § 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)
Ldrmschutzklasse 1

Larmschutzklasse 2

Ldrmschutzklasse 3

1. Von der dligemein zuldssigen Nutzung im Mischgebiet sind gemdB § 1, Abs. 5 und 9 BauNVO
nur zuldssig:

— Wohngebdude,
- Geschifts— und Biirogebdude,
— Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherberqungsgewerbes bis 700 m? Nutzfldche.
2. Die Ansiedlung folgender Versorgungs— und Dienstleistungseinrichtungen ist moglich:
— ein Lebensmittelvollsortiment,

— Geschdfte der Mundproduktion (Bicker, Fleischer, Getriinke),
- Einzelhandelseinrichtungen in Form einer LadenstraBe (ca. 90 m2 Verkaufsfldche pro Laden),

— gastronomische Einrichtungen (Gaststdtte, Cafe, ImbiB). (gem. § 1, Abs. 9 BauNV0)
3. Im Ml 1 ist eine vertikale Gliederung der Nutzung maglich, wobei Biiro— und Gewerbefldchen
nicht tiber Wohngeschossen angeordnet werden dtirfen — Ausnahme: Eigennutzungen.
(gem. § 1, Abs. 7, Nr. 1 BauNVO)
4. Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundsticksfldchen sind zwischen StraBengegrenzungslinie
und Baugrenze Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind, ausgeschlossen.

Hinter der StraBenbegrenzungslinie sind PKW-Stellpldtze in Senkrechtaufstellung zuldssig,
jedoch im Ml 2 nur in einer Breite bis max. 50% der StraBenfront unter Anrechnung der
ufahrtsbreiten zu dahinterliegenden Garagen bzw. Stellpldtzen. (gem. §12,Abs.6 BauNV0)

5. Die zuldssige Grundfldche kann entsprechend § 19, Abs. 4 BauNVO um 50% durch die Fldche
der unter ger Erdoberfldche ausgewiesenen notwendigen Stellpltze (einschl. Fahrgassen)
tiberschritten werden.

6. Tiefgaragen auBerhalb der Baugrenzen fiir die oberirdische Bebauung sind erdiberdeckt
(min. 0,50 m) herzustellen und zu begriinen. ~ (gem. § 1, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Eine Ausnuhme hiervon qilt fur die Tiefgaragen des MI 1.

7. Im Bereich des Ml 1 kénnen die Abstandsfldchen fir die denkmalgeschiitzten

Gebtude cuf 0,25 H reduziert werden.  (gem. 8 17, Abs. 2, Nr. 1 BauNV0)

8. Entlang der BundesstraBe B6 kdnnen die angegebenen Baugrenzen mit Bauteilen bis zu einer
Ldnge von 50% der Gesamtgebdudelinge um max. 1.5 m Gberschritten werden.
(gem. § 23, Abs. 3 BauNVOg)

9. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen kdnnen fiir die Anlage von Grundstlickszufahrten
durchbrochen werden.

Ortl. Bauvorschriften gem. 8835 StchsBO

- Die Fassaden sind als Putz— und Mauerwerksfassaden vorzusehen.
= Zur Belebung der Ansichten sind andere Materialien bis zu 20% der Fassadenfldchen zuldssig.
~ Dachaufbauten sind in ihrer Ldnge bis zu maximal 50% der darunterliegenden Wand zuldssig.

~ Die geneigten Dachfldchen sind mit einer Ziegel—, Betondachstein— oder Schieferdeckung
zu versehen.

- Dachgestaltung:
SD, WD, MD, FD, ZD  Dachform: SD = Satteldach, auch abgekapptes 35-45"  Dachneigung
WD = Walmdach 35-45"  Dachneigung
MD = Mansarddach o-4% ;
550—65' Dachneigung
FD = Flachdach /Dachterrasse 2-5° Dachneigung
7D = Zeltdach 20-35"  Dachneigung

— Als Einfriedungen sind nur Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig .
Die Hecken kdnnen maschendrahtdurchzogen sein.

Regelungen gem. 8 8a (5) BNatSchG

Fur die Neuanpflanzung von Bdumen und Strduchern ist unter folgenden Gehdlzarten auszuwdhlen:

- Bdume I. Ordnung
Es werden Hochstdmme 3x verpflanzt,Stammumfang 14-16 cm vorgeschrieben.

Artenliste: Spitzahorn, RoBkastanie, Sandbirke, Esche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Stieleiche,
Winterlinde
~ Bdume 1.0rdnung
Es werden Hochstdmmme 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm und Heister 2x verpflanzt

mind. 125-150 ¢cm vorgeschrieben.
Artenliste: Feldahorn, Eberesche, Traubenkirsche

— Strducher
Zuldssig sind Strducher in der Pflanzqualitdt mind. 100125 cm, 2x verpflanzt

Artenliste: Blutroter Hartriegel, HaselnuB, Eingriffiger WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Schiehe, Heckenrose,
Weinrose, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball
— Hecken

Zultssig sind Heckenpflanzen in der Pflanzqualitdt mind. 100-125 cm.

Artenliste: Feldahorn, Hartriegel, Liguster 294,

Nachrichtl. Ubernahme gem. § 9,Abs.5,6

1. Im Plangebiet sind archdologische Funde und Befunde zu erwarten. Dem Landesamt fiir
Archdologie Dresden ist bei geplanten Bodenbewegungen Gelegenheit zu geben, baubegleitende
Beobachtungen und bei auftretenden archdologischen Bodenfunden und —befunden die
wissenschaftliche Untersuchung bzw. Dokumentation im erforderlichen Umfang durchzufiihren.

(gem. § 9, Abs. 6 BauGB)

2. Die drei auf dem ehemaligen Brauereigelinde vorhandenen Brunnen sind sach— und fachkundig
zurlickzubauen.

3. Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Absuchen des Brauereigelindes durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst erforderlich. (gem. § 9, Abs. 5 BauGB)

GESETZESGRUNDLAGEN

1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. I S. 2253), zuletzt getindert durch das Gesetz vom 23. November 1994

(BGBI. I S. 3486)
2) MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB — MaBnahmen G) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. S. 622).
3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

4) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

5) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
12. Mdrz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom

06. August 1993 (BGBI. | S. 1458).

6) Stchsisches Naturschutzgesetz (StichsNatSchG) vom 11. Oktober 1994
(StichsGVBI. S. 1601, berichtigt Juli 1995 S. 106)

Paragraph 83 der Stchsischen Bauordnung (StchsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994
(SichsGVBI. . 1401).

8) Stdchsisches Denkmalschutzgesetz — StichsDSchG vom 03. Mérz 1993 (StichsGVBI.
S. 229), gedndert durch das Gesetz vom 04. Juli 1994 (SachsGVBI. S. 1261).

9) Bundes - Immissionsschutzgesetz — BImSchG vom 14. Mai 1990
(BGBI IS. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juli 1995 (BGBI. IS. 930)

MINVVELS: E-15

Zum B-Plan gehort als Anlage der Griinordnungsplan (gem. § 7, Abs. 2 BNatschG).
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Ldrmschutzklasse 4
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