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Einleitung

Dieser Bebauungsplan schafft die rechtlichen Voraussetzungen fiir
das Vorhaben Giiterverkehrszentrum Leipzig , das in seinem 2.
Bauabschnitt auf den Fluren der Gemarkung Liitzschena-Stahmeln,
Landkreis Leipzig errichtet werden soll. '

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf soll gemaf § 1 Abs. 1
BauGB die bauliche und sonstige Nutzung dieser Fldchen vorberei-
tet und gemaR § 1 Abs. 3 BauGB eine stadtebaulich erforderliche
Entwicklung und Ordnung eingeleitet werden.

Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Liitzschena-
Stahmeln hat daher gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes in ihrer Sitzung am 26.09.1994 unter der Be-
schluBnummer 41-09/94 beschlossen.

Unter Beachtung der in § 1 Abs.5 BauGB aufgefiinrten Belange
verfolgt der Bebauungsplan folgende Ziele:

Ermrichtung eines Giiterverkehrszentrums (GVZ) -
Teilbereiche des Bebauungsplangebietes werden zu einem Giiter-
verkehrszentrum (GVZ) entwickelt.

Ein GVZ ist ein Dienstleistungs- und Produktionszentrum, in dem

sich '

- Speditionen und Transportbetriebe

- Industrie- und Handelsunternehmen

- Mehrwertlogistikunternehmen (z.B. Recycler)

- Produktionsbetriebe, d.h. kieine Produktionseinheiten, die
hochwertige Produkte zur Versorgung der Region herstellen

- Dienstleistungsbetriebe, u.a. Raststétte, Tankstellen

ansiedeln werden.

GVZ sind verkehrspolitische MaRnahmen zur Reduzierung des Ver-
kehrsaufkommens. Dies wird durch eine Biindelung der Verkehrs-
strome, durch umweltgerechte Ver- und Entsorgung von Stadten
und Regionen und eine Entlastung der StraBen durch Verlagerung
der Giiterverkehre auf die Schiene erreicht.

Aufwertung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes

Die im Zusammenhang mit den o.g. Zielen erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen sollen im Sinne der Entwicklung und Pflege von
_ Natur und Landschaft umgesetzt werden.

Sicherung der VerkehrserschlieRung und der technischen Infrastruk-
tur o

Die aus den o.g. genannten Zielen entstehenden und erforderlichen
MaRnahmen haben den verkehrlichen sowie den ver- und entsor-
gungstechnischen Anforderungen zu entsprechen.

Sonstiges
Des weiteren sind bei der Planungsarbeit auf der Grundlage dieses

Aufstellungsbeschiusses folgende Vorgaben der Gemeindevertreter-
versammliung zu beriicksichtigen bzw. einzuarbeiten:

,Grundlage des AufstellungsbeschiuRes sind:

1. Die mit den Trigern offentlicher Belange abgestimmte Neutras-
sierung der B6-Neu zwischen Schkeuditz (BAB 9) und Leipzig
(Stadtring).
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2. Die Realisierung der B6-Neu zwischen Schkeuditz (BAB 9) und
Leipzig (Stadtring) mit Nutzungsbeginn des GVZ.

3. Das die gesamten technischen Medien (z.B. Wasser, Abwasser,
erdgas, Elektroenergie, Telekommunikation) zur Ver- und Entsor-
gung des GVZ mit Nutzungsbeginn anliegen und benutzbar sind.

4. Das der Radefelder Weg und die BahnstraRe siidlich der Bahnli-
nie Leipzig-Halle weder in der Bauphase noch ab Nutzungsbe-
ginn des GVZ zum Verkehr desselben genutzt werden. Dafir sind
im raumlichen Umgriff des GVZ alle erforderlichen MaRnahmen
vorzusehen. '

5. Das die Realisierung des GVZ abschnittsweise erfolgt. Dafiir sind
Bauabschnitte gem&R Bedarfsnachweis auszuweisen. Die Ge-
samtplanung muft Bauabschnittsweise beschlossen werden. Der
Bauabschnitt soll die Flachen zwischen Bahnlinie und B6-Neu
(einschlieBlich) beinhalten.

6. Das notwendige AusgleichsmafRnahmen im radumlichen Umgriff
realisiert werden.“

(Ausztjg aus dem Aufstellungsbeschiuf vom 26.09.1994)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Weidle-
plan Consulting durch die SachsenLB GVZ-Entwicklungsgeselischaft
mbH im Auftrag der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln beauftragt.

Zum Verfahren

In Absprache mit

*  der Gemeinde Radefeld

*  der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln

*  den Landkreisen Leipzig und Delitzsch

*  dem Regierungsprasidium Leipzig und

*  der GVZ-Entwicklungsgesellschaft mbH

hat man sich am 20. April 1994 einstimmig auf folgende Verfahrens-
weise verstandigt:

Da die zeitlichen, personellen, organisatorischen und finanziellen
Voraussetzungen zur Bildung eines Planungs- oder Zweckverban-
des durch die Gemeinden nicht in der Kiirze der Zeit, in der dieser
Bebauungsplan umgesetzt werden muB, realisiert werden konnen,
wird auf die Bildung eines verbandlichen ZusammenschiuRRes ver-
zichtet.

Stattdessen beabsichtigen die Gemeinden Radefeld und Liitzsche-
na-Stahmeln eine gemeinsame Flachennutzungsplanung nach §
204 BauGB auf der Grundlage des Rahmenplanentwurfes fiir das
GVZ-Gesamtgebiet vorzunehmen. Fiir die Umsetzung dieses Ver-
fahrensweges soll eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung abge-
schlossen werden.

Parallel dazu solien vorgezogene Bebauungsplane fiir Teilbereiche
des Giiterverkehrszentrums aufgestellt werden, die mit der stadte-
baulichen Grundkonzeption des Rahmenplanentwurfes fiir das GVZ-
Gesamtgebiet iibereinstimmen missen.

Fir die Umsetzung der GVZ-Gesamtkonzeption ist folgender Ablauf
vorgesehen:

BN DOC, 0808.56 11.05
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1. Erstellung eines Bebauungsplanes fir das Quatrtier A der stédte-
baulichen Grundkonzeption des GVZ-Rahmenplanes und anlie-
gender Fidchen. Dieser Bebauungsplan liegt in der Planungs-
hoheit der Gemeinde Radefeld. Am 28.02.1995 durch das Regie-
rungsprasidium Leipzig genehmigt (Reg.-Nr. 03/03/95) und am
03.04.1995 durch die Gemeinde Radefeld bekannt gemacht.

2. Der Bebauungsplan Postfrachtzentrum wird entsprechend den
stadtebaulichen Zielen des GVZ-Rahmenplanes geédndert.
SatzungsbeschiuR der Gemeinde Radefeld zum geanderten Be-
bauungsplan am 26.06.1996. Beim Regierungsprasidium Leipzig
zur Genehmigung am 02.08.1996 eingereicht.

3. Realisierung des Quartiers C geméag den Zielen des GVZ-Rah-
menplanes auf den Fluren der Gemeinde Liitzschena-Stahmein.
Dieser Bebauungsplan liegt in der Planungshoheit der Gemeinde
Liitzschena-Stahmeln.

4. Die Anbindung des auf Radefelder Gemarkung liegenden GVZ-
" Areals an die Umschlagsanlagen der Bahn (Terminal des Kom-
binierten Ladungsverkehrs und Frachtzentrum der Bahn) sowie
der StraRenanschluR des Quartiers C an die nérdliche GVZ-Er-
schlieRungsstraBe werden iiber den Bebauungsplan LOVZ Leip-
zig - Radefeld, Quartier B* geschaffen. Die Gemeinde Radefeld
hat am 23.11.1995 den Aufstellungs- unq_Auslegungsbeschlul&
gefaft. Auslegung und Beteiligung der TOBs sind abgeschlos-
sen.

Da noch keine genehmigten Fléchennutzungspléne fir die Gemein-
den Radefeld und Liitzschena-Stahmeln vorliegen, wird ein stadte-
baulicher Rahmenplan die stédtebauliche und landschaftsplane-
rische Entwicklungs-, Ordnungs- und Gestaltungskonzeption fiir die
Fizichen des GVZ und angrenzender Siedlungs- / Landschaftsberei-
che verdeutlichen. Er ist Grundlage fiir die Festsetzungen der Be-
bauungsplane.

Parallel zu Rahmen- und Bebauungsplanung werden die Planungen
fiir die technische Infrastruktur und das Verkehrswegenetz durchge-
fiihrt und mit den Tragem &ffentlicher Belange abgestimmt.

Die Themenkomplexe

*  Stadtebau, Verkehr und technische Infrastruktur sind in Teil A,
* Natur, Landschaft, Okologie und Boden in Teil B

dieser Begriindung zusammengefaft.

Die Belange von Natur, Landschaft und Okologie sind als griinord-
nerische Festsetzungen nicht in einem separten Griinordnungspian
eingegangen, sondern werden in diesen Bebauungsplan integriert

(Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan).

Der Gemeinderat von Liitzschena-Stahmeln hat in seiner Sitzung
vom 20.05.1996 Pkt. 4 des Aufstellungsbeschiues vom 26.09.1994
insofern revidiert, als daB eine befristete StraRenanbindung des
Quartiers C an die B6 {iber die BahnstraRe gebilligt wurde.

Vorliegende Begriindung und Bebauungsplan sind nach Auswertung
und Abwégung der Anregungen und Bedenken sowie der Stellung-
nahmen der 1. Auslegung und der 2. Auslegung aktualisiert worden.

Leipzig, den 16.09.1996
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Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch -BauGB-

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.
|, S.2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Magnetschwebebahnpla-

" nungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBI. 1 S. 3486)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch -BauGB-MaBnahmen-
gesetz-

in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. |,
S. 622). '

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |,
$.132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. I, S.466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90-)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Sichsische Bauordnung -SiachsBO- 1994

in der Neufassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVBI. S. 1401ff) auf-

grund Art. 13 Abs. 1 SachsAufbauG vom 04. Juli 1994 (SachsGVBL
1261)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Méarz 1987 (BGBI. |,

S 889), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. |, S.466) und zur Anderung von Vorschriften auf
dem Gebiet des Artenschutzes vom 06. August 1993 (BGBI. S. 126)

Siachsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Sachsisches Naturschutzgesetz -SichsNatSchG-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Oktober 1994
(SachsGVBL. S. 1601, ber. 1995 S. 105)

Verordnung des Sichsischen Staatsministeriums fiir Umwelt
und Landesentwicklung iiber den Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft (Naturschutz - Ausgleichsverordnung -
NatSchAVO-)

vom 30.03.1995 (SachsGVBI. S. 148ff)

Gesetz zur Beschleunigung des Aufbaus im Freistaat Sachsen
(Sichsisches Aufbaubeschieunigungsgesetz - SichsAufbauG)
vom 04. Juli 1994, in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 Juli
1994 (SachsGVBL. S. 1261ff)

100C. BB 1107 "'1_
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Raumlicher Geltungsbereich

' Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes liegt auf den Fluren der
Gemeinde Liitzschena-Stahmeln, im Landkreis Leipzig.

im Nordwesten von Leipzig gelegen, befindet es sich zwischen den
Fluren ‘

o der Gemeinde Radefeld, im Norden und .

¢ der Gemeinde Lindenthal, im Osten.

Seine Lage innerhalb der Region Leipzig - Halle zeichnet sich durch

o die Ndhe zum Stadtzentrum von Leipzig, ca. 10 km,

¢ die Nahe zur Stadt Halle, ca. 30 km und durch

 die Lage an der Grenze der Landkreise Delitzsch und Leipzig
aus.

Das Planungsgebiet schlieRt im Norden an die Alte Salzstral3e an.
Die Bahnstrecke Leipzig-Halle verlduft nahezu parallel zur siidlichen
Geltungsbereichsgrenze; der Flughafen Halle-Leipzig befindet sich
in ca. 6,0 km Entfernung. :

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft eine landwirt-
schaftliche Nutzfldche, die

im Norden  von der Kreisgrenze der Landkreise Delitzsch und
Leipzig, entlang der Alten Salzstrale,

im Westen  von einer im Abstand von ca. 50m parallel zum Rade-
felder Weg verlaufenden Grenze, die sich im sudli-
chen Wegabschnitt bis auf ca. 240m in Richtung We-
sten verschiebt und westlich des Flurstiickes 151-den
vorhandenen Gleiskorper der Deutschen Bahn AG
schneidet,

im Siiden von der siidlichen Grenze der Flurstiicke 269, 236/3,
219a, 351 bis 348, 393 nordlich des Bahnseitenwe-
ges, ’

im Osten von der westlichen Grenze des Flurstiickes 659, ent-
lang der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Lindenthal

begrenzt wird. Siehe auch zeichnerischer Teil des Bebauungsplans.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaRt folgende Flur-
stlicke bzw. Teilflachen von Flurstiicken:

269, 258, 150a, 151, 149, 153, 154, 1564a, 265, 220, 236/3, 315, 335

bis 338, 219a, 339, 331, 340, 330, 341 bis 345,399, 238, 209, 398
bis 393, 346 bis 353, 310 bis 314.

Der raumliche Geltungsbereich umfaRt eine Fldche von ca. 115 ha.

2D0C. 060886 14:15 -2-
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Bestandsanalyse

Innerhalb des Geltungsbereiches

Nutzung A

Die Flachen waren in der Vergangenheit ausschlieBlich einer inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten, die auf Teilflachen
auch heute noch betrieben wird.

Gebéude und Strallen

~ Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Gebaude

noch befestigte Straken - Wege fiir den Landwirtschaftsverkehr
(Wirtschaftswege) sowie ein parallel zu den Bahnanlagen fithrender
Weg (Bahnseitenweg) sind vorhanden.

Der Radefelder Weg verbindet die Landwirtschaftsflachen des Ge-
bietes mit den siidlich der Bahnanlagen liegenden Siedlungsberei-
chen von Liitzschena; den Bahndamm unterquert er als Unterfiih-
rung. Abzweigend von diesem Weg kann man iiber den Bahnsei-
tenweg zu den westlich gelegenen Landwirtschaftsflachen und zum
ostlich gelegenen (ehemaligen) Bahnwerk der Deutschen Reichs-
bahn, zu den Anlagen der Schweinemast Lindenthal und in die Ge-
meinde Lindenthal gelangen.

Eine weitere Querung der Bahnanlagen bietet die Unterfiihrung in
Hoéhe des S-Bahnhaltepunktes Litzschena, in Verlangerung der
Bahnstralle.

Leitungen und Pegel

Innerhalb des Geltunsgbereiches sind Leitungen / technische Statio-
nen vorhanden, die sich ausschlieBlich in einer ca. 600m breiten,
nordlich der Gleisanlagen sich erstreckenden Zone konzentrieren.
Der siidéstliche Bereich wird von einer unterirdisch verlaufenden
Femngasleitung (FGL 26 DN 300) durchzogen, die sich in Betrieb be-
findet.

Die Leitung ist umverlegt worden. Sie fiihrt entlang der ostlichen
Quartiersgrenze und wurde im Dezember 1995 in Betrieb genom-
men.

GemaR HOLINGER-STUDIE (AbschluBbericht {iber die Ermittlung
der Planungsgrundiagen fiir die ErschlieBung GVZ Leipzig-Halle,
November 1992) befindet sich zwischen der Trinkwasserubergabe-
station und der Schweinemastanlage eine Ferngasleitung (DN 300),
nach Lindenthal verlaufend. Sie ist auer Betrieb. Eine Wiederinbe-
triebnahme ist nicht vorgesehen, womit es sich hier um eine Altlast
handelt, die in Zustandigkeit der Verbundnetz Gas AG riickzubauen
wire. Der Riickbau ist fiir die Belange des GVZ erforderlich.

Hochspannungsleitungen der Westséchsischen Energie AG
(WESAG) verlaufen im siidlichen Bereich des Planungsgebietes von
West nach Ost als 110 kV-Freileitung. Fiir die Realisierung des GVZ,
Quartier C ist eine Umverlegung nicht zwingend erforderlich. Auf-
grund der geplanten Bundesstrae B6 und einer von der WESAG
vorgesehenen generellen NeuerschlieBung des GVZ-Gesamtgelan-
des ist eine Verlegung der Trasse geplant.

Leitungen der Fermnwassernversorgung Elbaue-Ostharz GmbH verlau-
fen von der Abgabestation ,Liitzschena® in Richtung nordliche Gren-

2.00C, 080888 11:15 _3-
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ze der Schweinemast Lindenthal. Es sind 2 Fernwasserdruck-
leitungen: eine Stahlleitung (DN 900) und eine Spannbetonleitung
(DN 1000) die in einem Abstand von 5m zueinander parallel verlau-
fen. Des weiteren befinden sich Steuer- und Fernmeldekabel sowie
Be- und Entliiftungs- und Entleerungseinrichtungen entlang der Tra-
sse. Diese Leitungen sind Bestandteil eines iliberregionalen Versor-
gungsnetzes zwischen Ostharz und Elbe und versorgen u.a. Teile
der Stadt Leipzig und die Stadt Halle mit Trinkwasser. Die in den
80er Jahren verlegten Leitungen haben Bestandsschutz. Dieser ist,
ebenso wie der ununterbrochene Betrieb, zu gewahrleisten.

Eine Umverlegung ist aufgrund der nicht erfiillbaren Sicherheitsauf-
lagen fiir diese Leitungen bei gleichzeitger Wahrung des stadtebau-
lichen (Nutzungs-) Konzeptes erforderlich und technisch durchfiihr-
bar. ' ’

Die Verlegung neuer Leitungen entlang der stidlichen Quartiers-
grenze sowie die Beseitigung der Altleitungen sind Ende 1995 abge-
schlossen worden.

Ein Ubergabepunkt von der Fernwasserleitung in das Netz der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWWL) ist die Abgabe-
station Liitzschena®. Von ihr aus verlduft eine Stahirohrleitung (DN
900) in Richtung Liitzschena und dient der gemeindlichen Wasser-
versorgung. Diese Leitung und die Abgabestation werden auch zu-
kiinftig erhalten bleiben, da sie mit den Planungen des GVZ in Ein-
klang gebracht werden kGnnen. '

Eine Abwasserleitung der KWWIL als GrauguBleitung (DN 400) so-
wie beiliegende Einrichtungen (Steuerkabel, Entleerungen etc.) ver-
lduft zwischen Abgabestation ,Liitzschena® und nordlicher Schwei-
nemast. Die Leitung verlauft von der Kldranlage Rosental nach Gle-
sien und war urspriinglich fiir die Ableitung des in der Klaranlage
anfallenden Schlammes auf Trockenbeete im Raum Glesien konzi-
piert. Nach ihrer Fertigstellung ist sie jedoch nie in Betrieb gegan-
gen. Die Leitung wird laut KWWL-Stellungnahme nicht mehr bend-
tigt und wurde im 1. Quartal ‘96 zuriickgebaut. '

Giillebecken der Schweinemast Lindenthal befanden sich im zentra-
len Bereich des GVZ, Quatrtier C. Sie dienten der Zwischenlagerung
von Giille, die in der ehemaligen Schweinemast bis ca. August 1994
anfiel. Die Becken befanden sich in einem duBerst schlechten War-
tungszustand und entsprachen dariiber hinaus nicht den jetzigen
Umweltanforderungen (HOLINGER-STUDIE).

Eine im August 1995 vom TUV Bau- und Betriebstechnik erstelite
_Gutachterliche Stellungnahme {iber den bautechnischen Zustand
der Giillebecken einschlieRlich der technischen Einrichtungen und
der Giilleleitung“ kommt zu folgendem Ergebnis:

1. Die Forderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des séchsi-
schen Wassergesetzes werden bei dieser Anlage an allen Bautei-
len nicht erfulit. v ‘

2. Eine gefahriose und sichere Betreibung der landwirtschaftlichen
Anlage ist nicht gegeben.

3. Die gesamte Bausubstanz dieser Anlage ist nicht erhaltenswiirdig
und durch sofortige MaBnahmen in der Art zu sichern, daB keine
Gefahr der Offentlichkeit und der Geféhrdung des Grundwassers
eintreten kann. :
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4. Die weitere Einleitung von Gillle ist sowohl im Hinblick auf das
Fassungsvermégen der Anlage, als auch aus Griinden des tech-
nischen Zustandes der Anlage sofort zu unterbinden.

. Wir empfehlen auf Grund v.g. Einschétzungen die schnellstmogli-

che Entleerung und Reinigung der Giillebecken und nachfolgend

den Abbruch der Anlage.“ (0.g. Gutachten)

Zuleitungen von der Schweinemast zu den Becken verliefen quer
durch das Quartier C. Die Leitungen sind unterbrochen -es kann kei-
ne Giille in die Becken eingeleitet werden.

Der Bebauungsplan weist das Giillelager als Bestand (,Ehemalige
Giillebecken*) aus. Der genaue Verlauf der Zuleitungen ist nicht do-
kumentient.

Auf Veranlassung des Eigentiimers (SachsenL.B GVZ-Entwicklungs-
gesellschaft bzw. SachsenLB Grundbesitz- und Verwertungsgesell-
schaft mbH) wurden zum Zwecke der Baufreimachung des Gelan-
des und zur vorbeugenden Abwendung moglicher Umweltgefahr-
dungen Becken und zufithrende Giilleleitung bis Ende August ‘96
abgerissen (Abbruchgenehmigung des Landratsamtes Leipziger
Land vom 05.07.96).

Der gréRte Teil des Uiberplanten Gebietes ist drainiert. Bei Bauarbei-
ten ist sicherzustellen, daR die Funktion des verbleibenden Draina-
gesystems, soweit erforderlich, erhalten bleibt. Bestandsunterlagen
sind beim ,Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Gartenbau, RGt-
ha“ zu erhalten. (Schreiben des SAfLG vom 17.03.1995)

Grundwasserstandsbeobachtungsrohre -Pegel- der Mitteldeutschen
Bergbauverwaltungsgeselischaft mbH (MBV) liegen im Bereich der
zukiinftigen Vorstauzone fir das KLV-Terminal bzw. innerhalb des
sudlichen Griinstreifens vom siidwestlichen Baufeld. Es sind die Pe-
gel-Nr. 1108, 1106 und 543. Der Wasserstand betrug im Juni 1994
ca. 99,5 mNN. (Schreiben der MBV vom 16.08.1994) Eine Umverle-
gung der Pegel ist nicht erstrebenswert; aber nach Abstimmung mit
der MBV und auf Kosten des Verursachers grundsétzlich méglich.
(Schreiben der MBV vom 13.03.1995) '

Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems
Der Trigonometrische Festpunkt Nr. 11 liegt auf der Alten Salzstra-
Re. Er ist zu sichern. Im Falle einer Umverlegung ist das Staathche

Vermessungsamt Leipzig friihzeitig zu informieren.

Angrenzende Bereiche

Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich fol-
gende Nutzungen:

¢ Landwirtschaftliche Nutzflachen
im Norden und Westen anschlieRend.
Diese Fldchen werden, nach information des Staatlichen Amtes
fiir Landwirtschaft und Gartenbau, R6tha auch zukiinftig land-
wirtschaftlich genutzt werden, da es sich um zusammenhéngende
Fldchen guter Bonitdt handelt, die auch melioriert sind. Die Fla-
chen werden durch die ,Agrargemeinschaft Gundorf* bewirtschaf-
tet.
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e Ehemaliger Exerzierplatz
im Nordosten angrenzende, unbebaute Magerrasenflache mit
schiitzenswerter Vegetation. Das ehemals von der NVA genutzte
Geliande ist in Teilbereichen durch einen Zaun eingefriedet. Zum
Teil aufgegebene Einrichtungen (Baracken, Bunker und Graben)
zeugen noch von der Nutzung als militérischer Ubungsplatz. Als
solcher wird dieser Teil auch zukiinftig von der Bundeswehr wei-
terhin genutzt werden.

e Anlagen der Deutschen Bahn AG
Die Fernbahn- und Nahverkehrsstrecke Leipzig - Halle tan-
giert den siidlichen Geltungsbereich. Hier befindet sich auch
der S-Bahnhaltepunkt Litzschena. Ostlich schlieRen sich Be-
triebsflachen der ehemaligen Reichsbahn an, auf denen zu-
kiinftig die Anlagen des Kombinierten -Ladungsverkehrs-
Terminals (KLV) und des Bahnfrachtzentrums (BFZ) gebaut
werden.

¢ Ruderalflachen und Anlagen der Fleischschwein GmbH
(Schweinemast Lindenthal) schlieRen im Siidosten an den
Geltungsbereich an. Der Eigentiimer hat MaBnahmen zum
Fortbestand bzw. zur Reaktivierung der Anlage eingeleitet.
Die Aniage hat Bestandsschutz; ihr Betrieb ist vom Regie-
rungsprasidium Leipzig am 21.08.1995 mit Auflagen geneh-
migt worden. Auf dem Gelédnde befinden sich Wohnungen.

im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches, siidlich der Bahnanla-
gen, befinden sich Wohnsiedlungsbereiche von Liitzschena.

Regional betrachtet liegt das zukiinftige Giterverkehrszentrum
(GVZ) im GroRraum Leipzig - Halle. Als Oberzentren sind die Stadte
Leipzig und Halle, als Mittelzentrum die Stadt Schkeuditz im Lan-
desentwicklungsplan Sachsen ausgewiesen.

Verkehrsstruktur

Das Quartier C des Giiterverkehrszentrums liegt derzeit in einem nur
durch landwirtschaftliche Wege erschlossenen Gebiet, die eine Ver-
bindung zu den Gemeinden Lindenthal und Liitzschena-Stahmeln
haben.

Diese Wege sind offiziell ausschlieRlich dem Landwirtschaftsverkehr
vorbehalten. Insbesondere der Radefelder Weg (im Westen) stelit

- eine wichtige Verbindung unter den Bahnanlagen zwischen den

nordlich gelegenen Flachen und der B6 dar. Er ist vom Standort des
Landwirtschaftsbetriebs die einzig zumutbare Verbindung zu diesen
Flachen. Des weiteren werden auch der Bahnseitenweg sowie die
Alte SalzstraRe von Fahrzeugen der Landwirtschaft befahren.

Diese Wege sind auch zukiinftig fiir die Bewirtschaftung der Flachen
erforderlich.

Weitrdumiger betrachtet stellt sich die Verkehrsstruktur jedoch wie
folgt dar:

Im Osten verlauft die StaatsstraBe 1 (S 1), Landsberger Stralse.

Sie verbindet die innenstadtnahen Bereiche der Stadt Leipzig mit der
nordwestlichen Region von Leipzig und fiihrt durch die Ortsteile
Leipzig-Gohlis (AnschluR an die B 6), westlich von Wiederitzsch und
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durch Lindenthal, Radefeld bis nach Landsberg. AuRerhalb der
Stadtgrenzen von Leipzig ist sie auf 2 Fahrstreifen ausgebaut.
Ihre verkehrliche Bedeutung als zwischengemeindliche Verbin-
dungsstraRe ist durch die Offnung der provisorischen BAB-An-
schiuRstelle Radefeld im Mai ‘94 gewachsen bzw. wird durch den
neu zu bauenden BAB-Anschluf steigen, so daB sie zukiintig als
regionale HauptverkehrsstraRBe eine Zufahrt zur BAB 14 bildet. Ein-
hergehend mit der Offnung dieser Anschluistelle wird die jetzt noch
betriebene BAB-AnschluBstelle Wiederitzsch geschlossen werden.
Diese Mafnahmen stehen im Zusammenhang mit dem geplanten
Ausbau der A 14 auf sechs Fahrstreifen und der neuen Anschluft-
stellenkonzeption zwischen Schkeuditzer Kreuz und Neue Messe
Leipzig (neue AS B2-Neu).

im Norden schlieRt, getrennt durch den Korridor der ICE-Neubau-
strecke, die BAB 14 an das GVZ-Gelénde an. ‘

im Westen, ca. 3,0 km vom GVZ-Geldnde entfemt, verbindet die
StaatsstraRe 8 (S 8) die Stadt Schkeuditz mit den Gemeinden Gle-
sien und Radefeld-Freiroda. Sie iiberquert die A 14, hat aber keine
offentlichen Zu- und Abfahrten zur Autobahn.

Durch den Wegfall der AS Schkeuditz -im Zuge der Flughafenerwei-
terung nérdlich der BAB 14- wird eine neue AnschluRstelle bei BAB-
Kilometer 92.200, in Héhe der jetzigen Autobahnbriicke, geschaffen.

Die Bundesstrake 6 (B 6) befindet sich ca. 1,2 km siidlich der Bahn-
anlagen.

Als HauptverkehrsstraRe mit regionaler Verbindungsfunktion fiihrt
sie vom Leipziger Zentrum bis in die Stadt Schkeuditz und weiter bis
zur BAB 9 (Niirnberg - Berlin). lhre Verlegung auf eine unmittelbar
nérdiich der Bahnstrecke verlaufende Trasse im Abschnitt zwischen
der S8 im Westen und Leipzig-Wahren im Osten ist geplant.
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Bestehende Rechtsverhéltnisse

innerhalb des Geltungsbereiches
liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor.

Der Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde Liitzschena-Stah-
meln stelit -

o Verkehrsflichen (B6-Neu)

o Flachen fiir Wiederaufforstung

« Gewerbliche Bauflachen

fiir eine Zone nordiich der Bahnanlagen dar.

Ausserhalb des Geltungsbereiches

Dieser Bebauungsplan ist im Zusammenhang mit den Bebauungs-
plénen .

e GVZ Leipzig-Radefeld, Quartier A

e Postfrachtzentrum

e GVZ Leipzig-Radefeld, Quartier B

zu sehen, die in ihrer Gesamtheit das Areal des Giiterverkehrszen-
trums abdecken und die Vorgaben des Stadtebaulichen Rahmen-
planes Giiterverkehrszentrum planungsrechtlich umsetzen werden.

Der Bebauungsplan GVZ Leipzig-Radefeld, Quatrtier A ist von der
Gemeinde am 07.11.1994 als Satzung beschlossen und am
28.02.1995 unter der Registriernummer 03/02/95 vom Regierungs-
prasidium.Leipzig genehmigt worden. Er schafft die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir den 1. Bauabschnitt des GVZ und fiir den
Frische- und GroBmarkt der Stadt Leipzig sowie fiir die erforderli-
chen Infrastrukturmanahmen.

Der Bebauungsplan Postfrachtzentrum, mit Auflagen vom Regie-
rungsprasidium Leipzig am 29.08.1994 (Reg.-Nr. 03/19/94) geneh-
migt, ist in einem einfachen Anderungsverfahren nach § 13 BauGB
den Zielen der stadtebaulichen Rahmenplanung fiir das GVZ ange-
passt worden und am 26.06.96 von der Gemeinde Radefeld als Sat-
zung erneut beschlossen worden. Der Bebauungsplan liegt dem
Regierungsprasidium Leipzig zur Genehmigung vor.

Er schafft u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Vorhaben Postfracht- und Briefverteilzentrum der Deutschen Post
AG incl. der damit verbundenen Infrastrukturmanahmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes GVZ Leipzig-Radefeld, Quar-
tier B ist am 23.11.1995 von der Gemeinde Radefeld beschlossen
worden. Der Billigungs- und AuslegungsbeschiuB ist am 23.11.95
gefaRt worden. Offentliche Auslegung und TOB-Beteiligung wurden
im Februar ‘96 abgeschlossen. Anregungen und Bedenken sowie
die Stellungnahme der Gemeinde Radefeld sind in einem Abwa-
gungsprotokoll dokumentiert -die Grundziige der Planung werden
nicht beriihrt. Der Satzungsbeschiuf® fir diesen B-Plan soll noch
1996 gefafit werden.

Der Fléchennutzungsplanentwurf der Gemeinde Liitzschena-Stah-

meln stellt fiir die siidlich angrenzenden Flachen dar:

« Flachen fiir Bahnaniagen und Verkehrsflachen (Vorbehaltsflache
B6-Neu) A

« Wohnbauflichen (Siediung Litzschena, Allgemeines Wohnge-
biet)
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e Flichen fiir die Landwirtschaft
¢ Teiche und FlieBgewasser
e Renaturierungsflichen an Bachldufen

Die vorhandenen, noch nicht von der Gemeinde beschlossenen
bzw. vom Regierungsprasidium Leipzig genehmigten Bauleitplane
haben sich den Zielen der stidtebaulichen Rahmenplanung fiir die-
sen Bereich anzupassen und werden dahingehend korrigiert.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (Mai 1994) formuliert als ver-
kehrsplanerisches Ziel: ,Um die Effektivitét und die Umweltvertrag-
lichkeit des Giiterverkehrs zu erhdhen, soll die Kooperation der un-
terschiedlichen Verkehrstrager verbessert werden. Dazu sind lan-
desweit Zentren fiir den kombinierten Ladungsverkehr (KLV) wie in
Leipzig ... aufzubauen. in Leipzig ... sind Giterverkehrszentren
(GVZ2) zu errichten.* (Z-55, Pkt. 7.1.5 LEP 1994)

Aufgrund der regionalen Standortgunst, der Einbindung in das na-
tionale und regionale Verkehrsnetz sowie der im Zusammenhang
unbebauten Flichen und deren Verfiigbarkeit wird dieser Standort
aus regionalplanerischer Sicht fir das Vorhaben GVZ als positiv be-
wertet. .

Kreisentwicklungsplanung
Die Fldchen des GVZ sind im Kreisentwicklungsplan des Landkrei-

ses Leipzig als "Planungen von sonstiger regionaler bzw. iberregio-
naler Bedeutung" dargestelit. Weitergehende Aussagen werden
nicht getroffen. '

Planungen der Deutschen Bahn AG :
Auf den Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofes Leipzig-Wahren
wird ein Terminal fiir den Kombinierten Ladungsverkehr (KLV-Ter-
minal) geplant. Ein Bahnfrachtzentrum wird nérdlich der KLV-Anla-
gen errichtet, innerhalb der Flichen des ehemaligen Bahnbetriebs-
werkes. Beide Vorhaben liegen im Zusténdigkeitsbereich der DBAG
bzw. ihrer Tochterunternehmen DUSS und BahnTrans.

Der Abschluf der Genehmigungsplanung fiir das KLV-Terminal so-
wie die Erdffnung des Planfeststellungsverfahrens erfolgten im April
1996; die Anhérung der TOBs begann im Mai ‘96. Baubeginn ist fur
Oktober 1996 vorgesehen. (Auskunft der DUSS vom 05.08.96)

Planungen des Autobahnamtes Sachsen -

Das Planfeststellungsverfahrens fiir die Verbreiterung der A14 auf
sechs-Fahrstreifen sowie fur den Bau der neuen AnschiuBstellen ist
im 3. Quartal ‘95 erdffnet worden und bis dato noch nicht abge-
schiossen.

Planungen des StraBRenbauamtes | eipzig

Die Entwurfsplanungen fiir die Ortsumgehung Lindenthal liegen vor
und sind planungsrechtlich durch einen von der Gemeinde Linden-
thal aufgesteliten Bebauungsplan gesichert.
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Das Regierungsprésidium Leipzig, Abt. Verkehr und StraBenbau
legte am 13.06.95 folgende Terminkette vor:

StaatsstraRe S1/ S1-Neu
Abschnitt nordlich der A14, OU Radefeld

Vorentwurf genehmigt durch SMWA ‘ IvV/95
Planfestgestellt durch Regierungsprasidium Leipzig 11/96
Baubeginn 11/96

korrigiert durch Aussagen des RP, Frau Dr. Tinkl in der
RP-Projektgruppe GVZ vom 21.06.96 Protokoll Nr. 16:

Genehmigung A Marz ‘96
Beginn Planfeststellung Juli ‘96
Baubeginn Juli ‘97
Abschnitt A14 bis Ortsgrenze Lindenthal
Vorentwurf genehmigt durch SMWA 197

- Planfestgestellt durch Regierungsprésidium Leipzig - IvV/97
Baubeginn 1198
Abschnitt Ortsumgehung Lindenthal :
Vorentwurf / Bebauungsplan genehmigt \ Aug 95
Baubeginn Okt. ‘95

Der Vorentwurf fiir die Ortsumgehung Lindenthal ist am 30.11.1995
genehmigt worden; Baubeginn erfolgte Dezember 1995. (Protokoll
der GVZ-PJ-Gruppensitzung beim RP-Leipzig vom 08.12.1995)

korrigiert durch Aussagen des RP, Frau Dr. Tinkl in der
RP-Projektgruppe GVZ vom 21.06.96 Protokoll Nr. 16:

Abschiuf der Bauarbeiten - Ende ‘96
Abschnitt Lindenthal - Leipzig

Vorentwurf genehmigt durch SMWA 11/96
Planfestgestellt durch Regierungspréasidium Leipzig 1197
Baubeginn 97

Planungen der B6-Neu

Das StraRenbauamt Leipzig hat mit Schreiben vom 30.01.1995 des
RP-Leipzig die raumordnerische Stellungnahme zu den eingereich-
ten Planunterlagen erhalten. Aus Sicht des RP ist die Variante A1
(bahnnahe Fiihrung der B6 nordlich der Bahngleise) beim Bundes-
ministerium fiir Verkehr zur Linienbestimmung einzureichen.

BundesstraRe B6-Neu

Linienbestimmungsunterlagen im SMWA April ‘95
Linie bestimmt durch BMV IV/95
Vorentwurf genehmigt durch BMV /96
Planfestgestelit durch Regierungsprésidium Leipzig W97
Baubeginn : ' /97

Fiir die B6-Neu liegt ein Verzicht auf Linienbestimmung des Bun-
desministeriums fiir Verkehr vor (05.10.1995). Der Vorentwurf ist in
Bearbeitung (im Auftrag des StraRenbauamtes INGENIEURBURO
SEIB) und mit Stand vom November ‘95 in den zeichnerischen Fest-
setzungen des B-Planes beriicksichtigt und abgestimmt. (Protokoll
der GVZ-PJ-Gruppensitzung beim RP-Leipzig vom 08.12.1995)

(zur B6-Neu siehe auch 5.1.3)
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Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemat § 1 Abs. 3 BauGB ist
geboten, da

. die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln eine stédtebaulich geord-

" nete Entwicklung des Vorhabens Giterverkehrszentrum auf den
ehemaligen Landwirtschaftsflachen einleiten méchte.

. die verkehrs- und landespolitischen Ziele, die dem Vorhaben
Guterverkehrszentrum zu Grunde liegen, einer planungsrechtli-
chen Umsetzung bedirfen.

o die Realisierung des Vorhabens Giiterverkehrszentrum, d.h. die
Umsetzung der inhaltlichen Konzeption an diesem, durch eine

- Untersuchung ermittelten Standort erfolgen soll.

« die regionalwirtschaftlichen und gesamtverkehrspolitischen
Aspekte eine sofortige Umsetzung dieser Konzeption erfordern.

o Raumordnung und Landesplanung diesen Standort zu einem
GVZ entwickeln mochten.

Des weiteren ergibt sich aus den bereits vorhandenen Einrichtungen
des GVZ (Paketfracht- und Briefverteilzentrum der Deutschen Post
AG, Obst- und Gemiisegrofmarkt des Mitteldeutschen Frischezen-
trums Leipzig) bzw. aus den im Bau befindlichen Vorhaben einzelner
Investoren in Quartier A und ,Postfrachtzentrum® die Notwendigkeit
einer im Gesamtzusammenhang zu erstellenden Rahmen- und Be-
bauungsplanung. .

'Da sich das Aufstellungserfordernis im wesentlichen aus dem von

Land und Kommune befiirworteten Vorhaben Giiterverkehrszentrum
ergibt, wird im folgenden

. auf dessen Funktion und nutzungsstrukturelle Ausgestaltung
(5.1.1),

« auf die stadtebauliche Umsetzung (5.1.2),

« auf die verkehrliche Konzeption (5.1.3) und auf

-« auf das Ver- und Entsorgungskonzept (5.1.4)

eingegangen.

Giiterverkehrszentrum (GVZ)
Logistisches Konzept

Die Vollendung des EG-Binnenmarktes sowie die politischen Veran-
derungen in Osteuropa haben eine sténdige Zunahme von Guter-
transporten jetzt und in den kommenden Jahren zur Folge. Bei un-
verinderten (verkehrspolitischen) Rahmenbedingungen kann davon
ausgegangen werden, daf der GroRteil der zu transportierenden
Waren iiber die StraRe erfolgen wird.

Betrachtet man die damit verbundenen wirtschaftlichen, &kologi-
schen und verkehrspolitischen Aspekte dieser Entwicklung, so solite
im Ergebnis der Abwagung aller Vor- und Nachteile der unterschied-
lichen Transportarten den Verkehrstragem Schiene und Binnenwas-,
serstrae eine hohere Prioritét bei deren Ausbau eingerdumt wer-
den.
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Sie sind in der Lage, einen groRen Teil der Transportleistungen auf-
zunehmen und in ihrer Kombination, im besonderen beim Giiterfern-
verkehr, die Beforderungsleistungen preiswerter und umweltfreundli-
cher durchzufiihren. Aus der Notwendigkeit solcher Schnittstellen
ergibt sich das Erfordernis einer Zusammenfiihrung von Strafe,
Schiene und Luftverkehr. Diese Schnittstelle wird durch ein Giiter-
verkehrszentrum, welches einen Anschiu® an ein Terminal des
Kombinierten Ladungsverkehrs (KLV-Terminal) erhélt, hergestelit.

Im Auftrag des Bundesministers fiir Verkehr wurde durch die Firma
Dauber-Ingenieur-Gesellschaft mbH eine Studie erstellt, die im Wirt-
schaftsraum Leipzig - Halle Standorte fiir die Errichtung eines GVZ
untersuchen sollte. Die in Frage kommenden GVZ-Standorte

-  Bitterfeld

- Delitzsch-West

- Engelsdorf

- Gaschwitz

- Halle

- Merseburg _
- Leipzig-Wahren

. wurden vergleichend gegeniibergestellt und einer qualitativen Be-
wertung unterzogen, der die Anforderungen des GVZ zu Grunde la-
gen und u.a. folgende Bewertungskriterien umfafte: Flachenange-
bot, Standortzentralitét, Standortumfeld, Verkehrsangebot und Pla-
nungssicherheit.

In der Gesamtschau kam die Studie zu dem Ergebnis, da der
Standort Leipzig-Wabhren fiir die Realisierung des GVZ empfohlen
werden sollte.

" in einem durch das Land Sachsen, vertreten durch die Wirtschafts-
férderung Sachsen GmbH-Aufbaustab GVZ, eingeleiteten Pla-
nungsprozess wurden neben einem Giiterverkehrszentrum auch die
damit zu verkniipfenden Anlagen des Kombinierten Ladungsver-
kehrs (KLV) sowie die des Hochleistungsrangierbahnhofes Leipzig-
Wahren konzeptionell vorbereitet.

Die konzeptionellen Planungen basierten auf der Annahme, daR
Entwicklung und Betrieb des GVZ durch die 6ffentliche Hand durch-
gefiihrt werden sollten und orientierten sich daher mehr an volkswirt-
schaftlichen als an betriebswirtschaftlichen Fragestellungen.

Im Herbst 1993 hat die SachsenLB in Absprache mit dem Séchsi-
schen Staatsministerium fir Wirtschaft und Arbeit sowie mit dem
Sichsischen Staatsministerium der Finanzen die Entwicklung und
Vermarktung des GVZ-Leipzig ibernommen. Dem voran ging ein
Gutachten, in welchem die logistische Konzeption des GVZ und de-
ren Umsetzbarkeit (iberpriift wurde. Das Gutachten zum Giiterver-
kehrszentrum Leipzig der Firma CON MOTO Service&Qualitét
GmbH ermittelte im Einzelnen:

o die aktuellen logistischen Bedarfe des Wirtschaftsraumes Leip-
zig - Halle,

« ein den Marktanforderungen entsprechendes GVZ-Konzept,

« die Dimensionierung des GVZ.
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Aktuelle logistischen Bedarfe des Wirtschaftsraumes Leipzig - Halle
Es wurde ein GVZ-affines Giitervolumen von ca. 4,7 Millionen Ton-

nen (1992) im GroRraum Leipzig - Halle ermittelt; dies entspricht ei-
nem Bruttoflichenbedarf von ca. 140 ha.

Eine Hochrechnung fiir das Jahr 2010 ermittelte einen Bruttofia-
chenbedarf von ca. 330 ha.

Damit korrigiert die aktuelle Studie die bis dahin vorliegenden Be-
darfswerte von 535 ha Gesamtareal deutlich nach unten.
Flachenbedarfsreduzierend kommt hinzu, daR eine Vielzahl von
Unternehmen aufgrund der bisherigen zeitlichen Realisierungsun-
sicherheit ihre Betriebsstandorte schon in anderen Gewerbegebieten
der Region errichtet haben, obwohl diese deutliche Standortnach-
teile gegeniiber dem GVZ aufweisen.

Ein den Marktanforderungen entsprechendes GVZ-Koniept
Die Definition und Zielsetzung eines GVZ ist im Bundesverkehrswe-
geplan festgesetzt und umfaRt folgende Mindestanforderungen:

1. Schnittstelle zwischen den Verkehrstragern Strale, Schiene,
~ evt. Binnenwasserstraie und / oder Luft
2. raumliche Zusammenfassung von verkehrlichen und transport-
erginzenden Dienstleistungsbetrieben (Logistische Dienst-
leister) \
3. Terminal fiir den Kombinierten Ladungsverkehr (KLV)
4. Koordination der Giiterverkehrsstrome

Uber diese Strukturelemente soll eine Biindelung der Giiterver-
kehrsstrome, ein Beitrag zur Verkehrsplanung durch stadtvertragli-
che Verteilsysteme sowie eine Entlastung der Bundesautobahnen
und -straBen durch Verlagerung des Giiterfernverkehrs auf die
Schiene erreicht werden. '

Aus o.g. Zielsetzung wird deutlich, daR "lediglich” eine Optimierung
gegebener Verkehrsstrdme und -volumina durch ein GVZ erzielt
werden kann. «

Der dem GVZ Leipzig zu Grunde liegende Ansatz geht dariiber hin-
aus und hat neben einer Optimierung von Transportwegen und Ver-
kehrsmittelauslastung eine Verkehrsvermeidung durch grundsatzli-
che Vermeidung von Transportbedarf zum Ziel.

Dieses Ziel wird durch die Ansiedlung von traditionellen Dienstlei-
stungsuntemmehmen aus dem Speditions- und Transportgewerbe er-
weitert um die Branchen

o Logistikeinrichtungen von Industrie- und Handelsunternehmen,
« Recycling,

« Systemlieferanten / Systemlogistiker,

« Montage- / Veredelungsbetriebe und

« Foderale Produktionsstétten

umgesetzt.

SDOC. 0808581128 . '1 3-



Bebauungsplan Giiterverkehrszentrum Leipzig, Quartier C
Teil A Bebauungsplan

Die Branchen im Einzelnen:

Logistische Dienstleister, als Kern des GVZ

bieten traditionelle speditionelle Dienstleistungen wie z.B. LKW-Ver-
kehre, Umschlag, Lagerung etc. an. Zu ihnen zahlen Speditionen
(nationale / internationale Landverkehre, Sammelgut), Frachtfihrer
im Nah- und Fernverkehr und Spezialdienstleister (Paket- / Kurier-
dienste, Schwerlastverkehre, Gefahrguttransporte).’

Logistikeinrichtungen von Industrie und Handel

bilden die Schnittstelle zwischen Produktionsstandort und Kunde
sowie zwischen Produktionsstandort und Zulieferunternehmen.
Sowohl bei der Auslieferung an den Kunden (Distributionslogistik)
als auch bei der Belieferung des Untemehmens (Beschaffungslo-
gistik) erfolgt an diesen Knotenpunkten eine Giiterzusammenfiih-
rung aus in der Regel unterschiedlichen Quellen.

im Rahmen der Distributionslogistik werden hierbei Zentral- und Re-
gionallagerstrukturen sowie Umschlagspunkte fiir Fertigerzeugnisse
installiert. : ' ‘

Beschaffungsseitig haben sich Konsignationslager- und Gebiets-
spediteurmodelle fiir Halbfertigerzeugnisse und Komponenten als
effiziente Organisationsform der Werksbelieferung etabliert.

Zu diesen Einrichtungen zéhlen

o bei der Beschaffung aus der Region Leipzig - Halle die Werks-
"und Produktionslager bei Fertigerzeugnissen sowie die Konzep-
tion des Gebietsspediteurs bei Halbfertigerzeugnissen,

o beider Verteilung in der Region Leipzig - Halle die Distribu-
tions- und Regional- / Zentrallager bei Fertigerzeugnissen sowie
das Modell des Speditionslagers bei Halbfertigerzeugnissen.

Beitrage zur Verkehrsvermeidung ergeben sich somit aus der unmit-
telbaren raumlichen Ndhe der transportausfiihrenden Verkehrstrager
sowie durch Moglichkeit einer firmeniibergreifenden Kooperation.

Es konnte sich folgendes Modell ergeben:
Mehrere Hersteller gleichartiger Giiter lagem ihre Geréte in dem La-
ger eines Spediteurs, von dem aus im Rahmen eines City-Logistik

- Konzeptes die firmeniibergreifende Belieferung der Kunden (GroR- /
Einzelhandel oder Endkunde) erfolgen wird. Ergénzt durch die
Riicknahme von Altgeraten oder Verpackungen, die dann in den
GVZ-ansassigen Recyclingbetrieben einer Wiederverwertung zuge-
fihrt werden, bildet es einen wesentlichen Beitrag zur Verkehrsver-
meidung und zur Entlastung der Innenstadte.

Recyclingunternehmen )

mit einem Recyclingaufkommen, das sich aus dem direkten Zusam-
menhang mit der Verteilung von Fertigerzeugnissen ergibt
(Verpackungs- und Elektronikschrott). So sind u.a. alle DSD-Stoffe,
Haushaltsgerate, Industrieelektronik etc. zu sammeln, zu trennen,
aufzubereiten und weiterzuverarbeiten. Entsorgung der Sammelstel-
len sowie Organisation der Entsorgung von Unternehmen z&hlen zu
den weiteren Aktivitaten.
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Montage- / Veredelungsbetriebe

iibernehmen z.B. das Abfiillen von Lebensmitteln in Verkaufsver-
packungen, die Endkonfiguration von Computern oder die Wartung
von Kundengeréaten, wenn es sich um Fertigerzeugnisse fiir den
Handel / Endverbraucher handett; fiir die industrie montieren sie
Teile zu Komponenten. ‘

Diese Betriebe leisten insofern einen Beitrag zur Verkehrsvermei-
dung, als daR bei den Vortransporten eine bessere Auslastung der
LKW mit "sortenreinen Ladungen” erfolgen konnte.

- Féderale Produktionsstétten
sind dezentrale Werke, deren Produktionsausstof im wesentlichen
auf den Bedarf einer Region ausgerichtet ist. Zu den Produkten mit
einer hohen GVZ-Affinitat bzw. mit hohen Logistikanforderungen
zahlen u.a. Zeitungen, Lebensmittel, Hausgerate.
Verkehrsvermeidung wird hier durch den Wegfall von Giitern erzielt,
die nicht mehr iiber weite Strecken mit mehreren Transport- und La-
gerstufen geliefert werden miissen, sondern liber die Produktion
"direkt vor Ort" abgedeckt werden.

Ergénzende Dienstleistungsunternehmen '

sind auf die Kooperation der "priméren GVZ-Nutzer" ausgerichtet. Zu
diesen Einrichtungen zahlen u.a. Staubetriebe (Be- und Entladung
von Transportbehdltern), Trucking-Service (Reifendienst, Tankstelle,
Waschanlagen, Reparaturwerkstétten) und eine Gesellschaft zur
Organisation der City-Logistik sowie eine Frachtenbdrse, ein Ge-
fahrgutbeauftragter u.a.

Gaststitten, Hotels, Fast-Food Restaurants konnen zusétzliche Lei-
stungen anbieten, die nicht ausschlieRlich auf die Nutzer des GVZ
ausgerichtet sind, diese jedoch unterstiitzen. '

Dimensionierung des GVZ
Aufbauend auf dem erweiterten GVZ-Ansatz und unter Berlicksichti-

gung der Nachfragesituation ergeben sich fiir die einzelnen Nutzer-
gruppen folgende Flachenbedarfe:

Speditionen ca. 65 ha
Logistikeinrichtungen von Industrie / Handel ca. 15 ha
Recyclingunternehmen ' ca. 5 ha
Montage / Veredelung ca.5ha
Foderale Produktionsstétten ca. 15 ha
Dienstleistungen ca. 10 ha
SUMME ca. 115 ha

Zu der Nettofldche von 115 ha sind ca. 10% fiir Verkehrsflachen
sowie die Flichen fiir das Postfrachtzentrum hinzuzurechnen, so
daR eine Gesamtflache von ca. 150 ha fiir die 1. Realisierungsstufe
(Jahr 1995) des GVZ erforderlich wéren.

Die Attraktivitit der GVZ-Konzeption sowie die hervorragende
Standortgunst bewirkten eine schneller als erwartete Vermarktung
der Flachen der 1. Realisierungsstufe. Im Einvernehmen mit allen
beteiligten Planungstragern entschlo sich die GVZE die Flachen
des Quartiers C zu entwickeln. Dadurch wird kurzfristig sicherge-
stellt, dak die Nachfrage nach Grundstiicken mit einem eigenen
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GleisanschluR gedeckt wird und daf® weitere Fldchen fiir Unterneh-
men erschlossen werden, die eine unmittelbare Néhe zum KLV-

“Terminal wiinschen. Weiterhin wird der raumliche Zusammenschluf®

von GVZ und KLV hergestellt -eine elementare Voraussetzung der
GVZ-ldee.

Stidtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Umsetzung der GVZ-Konzeption erfolgte durch
ein gutachterliches Verfahren zur Findung und Untersuchung alter-
nativer stadtebaulicher Konzepte, das Anfang Februar 1994 durch
das Regierungspréasidium Leipzig eingeleitet und am 18. Februar
1994 durch einen Gutachterausschuf® entschieden wurde.

Fiinf Arbeitsgruppen haben jeweils ein stadtebauliches Konzept er-

arbeitet, das Aussagen zur Nutzungsstruktur, zur inneren Verkehrs-
erschlieBung und zur dufteren Verkehrsanbindung, zur Bebauungs-,
Griin- und Freiflachenstruktur sowie zur Gestaltung von Teilberei-

chen macht.

Neben Vertretern der Gemeinden Radefeld, Freiroda und Wolteritz,
dem Regierungsprasidium Leipzig und der Sachsenl.B GVZ - Ent-
wicklungsgesellschaft mbH als Sachpreisrichter waren als Fach-
preisrichter

Herr Prof. Hahn, Hochschule fur Architektur und Bauwesen Weimar
Herr Hautum, Biiro Cordes und Partner ,

Herr Prof. Humpert, Stidtebauliches institut der Universitat Stuttgart
Herr lig, Architekturbiiro lig, Friebe und Nauber -

Herr Prof, Miirb, Technische Hochschule Darmstadt

im Gutachtergremium vertreten.

Fiir die Beurteilungk der Arbeiten wurden durch das Gremium Ziel-
vorstellungen formuliert:

1. Einbindung in die Gesamtsituation

Die wenigen, rudimentar noch vorhandenen Landschaftselemente
sind zu beriicksichtigen. Sie finden ihren Ausdruck in der Feld- und
Parzellenstruktur des Gebietes, in der Fiihrung der historisch be-
deutsamen Alten Salzstra3e und in der Wegebeziehung zum be-
nachbarten Dorfkern Radefeld (Briicken tiber die BAB).

2. Einbindung in die vorhandenen Verkehrsstrukturen

Sie sind weitgehend vorgegeben. Ein Anschluf an die westlich ver-
laufende S 8 soll vorgesehen werden. Auch die Anbindung an die
B6-Neu ist von Wichtigkeit.

Die innere HaupterschlieBungsstralie muf zur Orientierung und zur
Imagebildung des Gebietes beitragen. Sie sollte im Schwerpunkt des
ErschlieBungsgebietes und nicht peripher gefiihrt werden. ihrer Ge-
staltung ist eine hohe Prioritit einzurdumen.

Die weiteren ErschlieRungssysteme soliten kiar und dem orthogona-
len Zuschnitt der Grundstiicke entsprechend ausgebildet sein.

3. Grundstiickszuschnitt / Baukérperstellung

Orthogonale Grundstiicke mit orthogonalen Baukorpern entsprechen
am besten den Anforderungen an ein Gewerbegebiet / -grundstiick.
StraRensystemparzelle und in einer Bauflucht stehende Baukorper
sind die elementarsten Ordnungsmittel in einem Gewerbegebiet.
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4. Griin- und Freiflaichenkonzept
Es ist fiir die Gestaltung und Imagebildung auRerordentlich wichtig.
Es wird unterschieden zwischen

- gliedernden Griinflichen, die die einzelnen Bauabschnitte von-
einander trennen -so entlang der Alte SalzstralBe- bzw. eine
landschaftliche Verkniipfung herstellen konnen -so im Bereich
des Ehemaligen Exerzierplatzes-,

- gestalterische BepflanzungsmaBnahmen innerhalb des offentli-
chen StraRenraumes und

-  gestalterische Bepflanzungsmafnahmen auf den Gewerbe-
grundstiicken.

5. Nutzungskonzept
GVZ-Erganzungseinrichtungen werden unterschieden nach

- autobezogenen Einrichtungen, die in der Nahe der Autobahn
liegen soliten und

- GVZ-Serviceeinrichtungen, die entiang der Haupterschlie-
Rungsachse ihren Standort haben soliten.

In der Summe der Kriterien hat ein Gewerbegebiet zu entstehen,

- daR eine hohe gestalterische Qualitat, ausgedriickt durch Griinge-
staltung, klare stédtebauliche Grundordnung, klare Eingangssitua- .
tion und architektonische Differenzierung und eine Rentierbarkeit
besitzen muf3.

Das Gutachtergremium entschied sich mehrheitlich fiir den Entwurf
"Stuttgart II" und empfahl ihn zur Weiterbearbeitung.

in der Begriindung des Gutachtergremiums wird ausgefﬁhit:

"In hervorragender Weise sind die Ziele ... in die Entwurfskonzeption
aufgenommen worden. Die Zerlegung des Gebietes in 3 groRe, klar
gegliederte Bauflichen ist sowohl fiir die innere Orientierung wie fur
die bauabschnittsweise Realisierung eine gute Grundlage. Die Ge-
biete sind durch ihre Orthogonalitét und durch ihr klares inneres Er-
schlieBungssystem sehr konomisch aufzuteilen und drften auch
im Inneren ein gutes Orientierungssystem ermdglichen. (...) Da der
Richtungswechsel des Hauptverkehrssystems immer aufterhalb der
quadratischen Baufelder vorgenommen wird, gibt es nirgendwo
durch die StraRenkurven ungiinstige Geléndezuschnitte. Das Griin-
konzept ist auRerordentlich grofziigig und bindet sowohl die Alte
SalzstraBe wie das vorhandene Naturschutzgebiet in die Konzeption
véllig selbstversténdlich ein.(...) Auch die Anbindung nach Norden
tiber den jetzt vorhandenen Weg und die vorhandene Briicke Uber
die Autobahn ist vollig selbstverstéindiich und kénnte nach Siiden
auch eine Wegebeziehung zur geplanten S-Bahn-Station darstelien.
(..) ... die gefundene Losung (wird) den fir den speziellen Ort tech-
nischen und gestalterischen Anforderungen in hervorragender Wei-
se gerecht." (Protokoll des Gutachtergremiums vom 25.02.1994)

Unter Beachtung der Entwurfsgrundsétze der empfohlenen Wettbe-
werbsarbeit wurden punktuelle Korrekturen vorgenommen, deren Er-
gebnis als Rahmenplan fiir den Bebauungsplan-Entwurf zu Grunde

. gelegt wird. '
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Die Uberarbeitung des prémierten Entwurfes betrifft folgende Punk-
te: ' ~

1. Verkehr

Ausbau der vorhandenen ErschlieBungsstraBe des Postfrachtzen-
trums zu einer zunachst zweistreifigen, spéter auf vier Fahrstreifen
zu erweiternden HaupterschlieBungsstrafte mit beidseitig gefiihrten
kombinierten Geh- und Radwegen und Griinstreifen. :
Diese schlie@t im Osten an die S 1 bzw. an die provisorische BAB-
AnschluBstelle an, wird in Richtung Westen bis zur S 8 verlangert
und erschlieft in Nord-Siid Richtung die Quartiere B und C, um im
Siiden an die B 6-Neu anzuschliefen.

Das innere ErschlieBungssystem wird als Schieifenerschliefung
ausgebildet und orientiert sich an den geforderten Parzellentiefen.

Das Stammgleis fiir den Waggonladungsverkehr wird entlang der
westlichen Gewerbegrundstiicke des Quartiers C geflhrt. Ein weite-
rer Ausbau bis zum Postfrachtzentrum wiirde die westiichen Grund-
stiicke des Quartiers B erschlieRen. Weiterfiinrende Anschlufgieise
bis zum stidlichen Rand des Quartiers A sind maglich, soweit von
den Unternehmen bendtigt.

Ein direkter AnschiuR an die Anlagen des KLV und des Bahnfracht-
zentrums ist tiber die Nord-Siid fiihrende HaupterschlieBungsstralte
des GVZ gewahrleistet.

2. Quartierskonzept

Orthogonalitat und Dimension der Quartiere wurden beibehalten; die
Quartiere A und B wurden aufgrund der Griin- und Freiflachenkon-
zeption, einer durchgehenden Geh- und Radwegeverbindung zwi-
schen Radefeld und Liitzschena und unter Beachtung der
Schutzwiirdigkeit des Gebietes Exerzierplatz in ihrer Lage ausge-
tauscht. ‘

Neben den Gewerbezonen nordlich der Postzufahrtsstralle -bereits
im vorliegenden B-Plan Postfrachtzentrum festgesetzt- wurde siidlich
dieser StraRe ein gewerblich zu nutzender, 100 m tiefer Grund-
stiicksstreifen hinzugefugt.

3. Griin- und Freiflachenkonzept '

Der entwurfspragende, grofziigige Grunzug zwischen den Quar-
tieren A und B, der sich zur Alten Salzstrae und zur Postzufahrts-
strale hin zu einer Fldche offnet ist beibehalten worden.

Da diese Griinachse in dem urspriinglichen Wettbewerbsentwurf di-
rekt in das zu schiitzende Gebiet Exerzierplatz fiihrte, wurde sie

- nach Westen verschoben, um eine direkte Griin- und FuBwegebe-
ziehung zwischen den nérdlichen und stdlichen Siedlungsbereichen
des Gebietes und eine Verkniipfung mit der Alfen Salzstrale zu er-
moglichen.

Die quartiersumgebenden Griinzonen wurden beibehaiten.

Im Ergebnis liegt ein Rahmenplan vor, der weiterhin den Grundsét-
zen und den Zielen des Wettbewerbsentwurfes entspricht.

Verkehrs- und Ver- / Entsorgungskonzept bauen auf dieser Rah-
menplanung auf und konkretisieren im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung und der ErschlieBungsplanung die zu ergreifenden
MaRnahmen.
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5.1.3 Verkehrskonzept

Anbindung an das Sffentliche Straennetz

Die verkehrliche ErschiieBung des Quartiers C erfolgt liber eine zen-
tral in Nord-Siid Richtung gefiihrte HaupterschlieBungsstrae
(Planstrake A), die im Norden an die vorhandene und auszubau-
ende ErschlieBungsstrae PFZ und im Siiden an die geplante B6-
Neu anbindet.

Anbindung des GVZ in Richtung Norden

Zwischen der siidlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-
planes Postfrachtzentrum und der nordlichen Geltungsbereichsgren-
ze dieses Bebauungsplanes wird der Abschnitt der Haupterschlie-
Rungsstrake durch den Bebauungsplan ,GVZ Leipzig - Radefeld,
Quartier B* planungsrechtlich gesichert. Aufstellungs- und Ausle-
gungsbeschluR erfolgten am 23.11.1995 durch die Gemeinde Rade-
feld. Das Verfahren wird zeitgleich mit diesem Bebauungsplan und
in Abstimmung mit der Gemeinde Radefeld gefuhrt.

Die ErschlieBungsstraBe PFZ hat einen vorhandenen Anschluf® an
das iiberortliche Netz der HauptverkehrsstraBen; sie bindet an die
S1 (Landsberger Strae) und an die (.provisorische®) Autobahnan-
schiuRstelle Radefeld an. Des weiteren ist ein Anschlu an die S8 im

Stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehen.

Anbindung des GVZ in Richtung Siiden

Mit der Entscheidung fiir den Bau einer neuen Bundesstralte B6 er-
halten das GVZ und das KLV-Terminal einen siidlichen Anschiu® an
das iiberortliche HauptverkehrsstraRennetz.

Planungen des StraRenbauamtes Leipzig

Die vorgesehene und vom Regierungsprésidium in einer raumord-
nerischen Stellungnahme befiirwortete Linienfiihrung der B6-Neu
verlduft aus Richtung Leipzig kommend siidlich der Bahnanlagen
und wird diese Ostlich der Bahnstra8e in Liitzschena queren, um
dann bahnnah und parallel zu den Gleisen weiter in Richtung
Schkeuditz zu fiihren.

in Absprache mit dem StraRenbauamt Leipzig und dem Regierungs-

prasidium hat man sich auf folgende Verfahrensweise verstandigt:

Die B6-Neu wird in einem Planfeststellungsverfahren nach Bundes-

fernstraengesetz planungsrechtlich gesichert. Dieses Verfahren ist

losgeldst von dem Verfahren dieses Bebauungsplanes und wird

Anfang 1997 eingeleitet.

Um jedoch der kiinftigen Fachplanung und der vorsorglichen Ein-

ordnung der geplanten B6-Neu in die stédtebauliche Entwicklung

und Ordnung des GVZ, Quartier C Rechnung zu tragen, wird im Be-
bauungsplan ein Korridor eingetragen, der als nachrichtliche Uber-
nahme die in Aussicht genommene B6-Neu darstellt. In diesem

Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dai®

o das Linienbestimmungsverfahren noch nicht abgeschlossen ist.

e der Korridor den méglichen Verlauf der vom StraRenbauamt
Leipzig préferierten Variante darstellt.

e die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln ein eigenes stidtebauliches
Interesse an der Realisierung des GVZ, Quartier C und an einer
geordneten und fiir das Gemeindegebiet vertraglichen Abfiihrung
des Verkehrs hat.
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o aufgrund des nicht abgeschlossenen Linienbestimmungsverfah-
rens und nicht vorliegender RE-Vorentwiirfe noch keine konkreten
Planungen zur Bauausfiihrung (insbesondere zu Hohen- und
Tieflage, Briickenbauwerk oder Unterfiihrung) bekannt sind.

e die Gemeinde Liitzschena-Stahmein durch diesen Bebauungs-
plan keine Entscheidung tiber die zukiinftige Projektierung der
B6-Neu trifft, sondern ihre Forderungen im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens vorbringen wird.

Der Anschluf der GVZ-HaupterschlieBungsstrafie an die B6-Neu
erfolgt als plangleicher Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage. Eine Lei-
stungsfahigkeitsermittiung hat ergeben, daf bei separaten Rechts-
bzw. Linksabbiegestreifen und jeweils 2 Richtungsfahrstreifen auf
der B6-Neu die Auslastung des Knotens ca. 80% in der Spitzen-
stunde betragen wird; damit ist dieser Bereich hinreichend leistungs-
fahig. :

Die Planungen fiir den GVZ-StraRenanschluf an die B6-Neu werden
im Zusammenhang mit dem RE-Entwurf bzw. im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens fiir die B6-Neu erarbeitet.

Lage und Breite des Vorhaltekorridors sind mit dem StraBenbauamt
Leipzig abgestimmt und entsprechen dem Stand der Planungen fiir
die B6-Neu vom November 1995.

Die B6-Neu wird fiir den Verkehrsflu® des GVZ eine attraktive und
bei vollstindiger Bebauung / Nutzung des gesamten GVZ auch er-
forderliche duRere Verkehrsanbindung, insbesondere fiir die Anla-
gen des KLV-Terminals und des Bahnfrachtzentrums, sein. Bis zur
Endausbaustufe des GVZ (volistandige Belegung aller Quartiere) ist '
der Verkehr iiber den Anschlu® an die S1 bzw. an die A14 abfihr-
bar.

Fiihrung des Baustellenverkehrs

Zur Reduzierung des Baustellenverkehrsaufkommens ist fur das
Quartier C (wie auch fiir das Quartier A und B) ein Erdmassenma-
nagement fiir die aus &ffentlichen ErschlieRungsmaRnahmen anfal-
lenden Erdmassen erstelit worden.

Im Gebiet anfallende Erdmassen werden zur Gelandenivellierung
bzw. zur Landschaftsgestaltung in ausgewidhiten und festgesetzten
Bereichen verwendet.

Die Anlieferung von Baumaterialien und Baumaschinen erfolgt im
wesentlichen iiber die S1 bzw. {iber die A14, AnschluBstelle Rade-
feld (siehe auch Studie ,Fiihrung des Baustellenverkehrs®, 09/94).

Um eine Entflechtung der Quartier C-orientierten Baustellenver--
kehrsstréme bzw. eine Entlastung der S1 (Ortslagen Radefeld und
Lindenthal) zu erhalten, wird fur die Bauphase eine interimistische
StraRenanbindung des Quartiers C an die B6 hergestelt.

Uber nordlichen Bahnseitenweg, Unterfihrung Bahnstrafe und Gber
die BahnstraRe wird ein AnschiuB an die B6 hergestelit. Der Ge-
meinderat von Liitzschena-Stahmein hat in seiner Sitzung vom
20.05.1996 diese zeitlich befristete Losung gebilligt. Die Bahnstral3e
ist mit einer neuen Deckschicht versehen worden.

Gestaltung des internen StraBennetzes
Die interne Verkehrserschlieung erfolgt iiber ein Raster, in dem die
ErschlieBungsstraken rechtwinklig zueinander angeordnet sind.

S00C. 08B 1518 ‘20'
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Bebauungsplan Giterverkehrszentrum Leipzig, Quartier C
Teil A Bebauungsplan

Es erfolgt eine nach StraRenabschnitten differenzierte Ausgestaltung
des StraRenquerschnittes.

Die Planstraie A erhélt innerhalb des Quadranten einen beidseitigen
kombinierten Geh- / Radweg, einen beidseitigen Pflanz- / Baumstrei-
fen, 2 durchgehende Fahrsteifen sowie 2 Sonderstreifen fiir Abbieger
und Kurzparker. AuBerhalb des Quadranten verjlingt sich die Fahr-
bahn auf 2 Fahrstreifen; der beidseitig gefiihrte kombinierte Geh-/
Radweg wird weitergefiihrt. Durch den Wegfall der Sonderspuren er-
geben sich beidseitig swischen Fahrbahn und Rad- / Gehweg jeweils
5,75m breite Griinstreifen. In diesen wird das auf den Verkehrsfldchen
anfallende Regenwasser gesammelt und zum Versickern / Verdunsten
gebracht. Dieser Querschnitt entspricht einer am 14.1 1.1995 getroffe-
nen Abstimmung zwischen Vertretern der Gemeinden Liitzschena-
Stahmeln und Radefeld.

Entlang der freigefiihrten Strecke der PlanstraRe A zwischen Quartier
C und B sind Querungshilfen mit Leiteinrichtungen fiir Amphibien her-
zustellen, die als Bestandteil des WWanderungsweges zwischen Exer-

zierplatz und freier Flur zur Sicherung der Tiere erforderlich sind.

Die PlanstraRen B, C und D haben beidseitig gefiihrte Gehwege, die
durch Park- / Baumstreifen sowie durch eine LKW-Parkspur von der
Fahrbahn getrennt sind.

(Siehe auch zeichnerische Darstellung der Querschnitte)

Die Dimensionierung der Verkehrsfldchen ergibt sich aus den Empfeh-
lungen fiir die Anlage von ErschiieRungsstraBen (EAE 85) bzw. fur die
Planstrae A aus der EAHV ‘93 und beriicksichtigt insbesondere die
Belange des LKW-Verkehrs.

FuBginger- und Radverkehr

Fiir den FuBganger ist auf allen internen ErschlieBungsstrafen ein
beidseitig gefiihrter Gehweg festgesetzt. Aufgrund des gering einzu-
schatzenden FuRgangeraufkommens -es ist ausschlieflich mit im
Gebiet arbeitenden Passanten zu rechnen- sind die Gehwege auf
das dem erforderliche Ma® dimensioniert worden (1 .5m). Durch
Park- / Baumstreifen ist ein hinreichender Schutzabstand der Geh-
wege zur Fahrbahn gewéhrleistet.

Die Anlage von Radwegen erfolgt nur in Kombination mit einem
Gehweg, da auch hier das zu erwartende Aufkommen als gering
eingeschatzt wird. -

Radfahrer und FuBgéanger werden innerhalb der Griinflichen kom-
binierte Rad- / Gehwege angeboten, die sowohl in nord-siidlicher als
auch in west-6stlicher Richtung Beziehungen ermoglichen.

Diese freigefiihrten Wege sind in Abschnitten so herzustellen, daB®
sie von Wartungsfahrzeugen der Versorgungsunternehmen befah-
ren werden kénnen. So im Abschnitt zwischen Alter: Salzstraf3e und
Schmutzwasserpumpstation-Siid und entlang der siidlichen Quar-
tiersgrenze.

Ruhender Verkehr ,

in der PlanstraRe A wird kein separater Parkstreifen angelegt. Das
temporare Abstellen / Halten ist abschnittsweise auf den Sonderspu-
ren zulassig.
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In den Planstraken B, C und D sind auf der einen Stralenseite
PKW-Parkbuchten, auf der anderen Seite LKW-Parkstreifen anzule-
gen.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Stellplétze sind auf den Grundstik-
ken anzulegen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

OPNV

Aufgrund der zu erwartenden Arbeitspldtze (ca. 9.000 in der End-
ausbaustufe) ist von einer entsprechend hohen Nachfrage an
OPNV-Beforderungsleistung auszugehen. In der Verkehrsuntersu-
chung fiir das GVZ Leipzig-Radefeld wurde unterstelit, daf durch-
schnittlich 10 % bis 20 % der Arbeitskrafte mit dem OPNV kommen.
In der 1. und 2. Realisierungsphase ergeben sich daraus tliber 400
OPNV-Nutzer/24 h (= 900 Fahrten/24 h), in der Endausbaustufe
1.450 OPNV-Nutzer (= 2.900 Fahrten/24 h). Dieses Aufkommen
bedingt eine entsprechende OPNV-ErschlieRung des Gebietes mit
Anschlu® an das S-Bahnnetz und, wenn mdglich, an das Stralten-
bahnnetz der Stadt Leipzig (Straenbahnlinie Leipzig - Schkeuditz in
Lutzschena).

Unmittelbar siidlich des Giiterverkehrszentrums verlauft die Bahn-
linie Leipzig-Halle. Der Haltepunkt _Liitzschena® ist mit Wiederauf-
nahme des S-Bahnbetriebes Leipzig - Halle (voraussichtlich 1997)
als S-Bahnstation auszubauen. Es bietet sich daher an, das Giiter-
verkehrszentrum vom S-Bahn-Haltepunkt Lutzschena aus mit einer
Buslinie zu erschlieRen und bei Bedarf die Gemeinde Radefeld mit
anzubinden.

Verkehrsanlage Schiene ,

Als ein Bestandteil des GVZ sind schienengebundene Verkehrsan-
lagen zu schaffen, damit im GVZ neben dem LKW-Verkehr und dem
Umschlag iiber das geplante Bahnfrachtzentrum und das KLV-Ter-
minal auch Wagenladungsverkehr abgewickelt werden kann.

Die giinstige Lage des GVZ gestattet den GleisanschluB zum ehe-
maligen Rangierbahnhof Leipzig-Wahren. Dabei verlauft das Anlie-
gerstammgleis am westlichen Rand des GVZ. Die Anliegergleise
zweigen von diesem Anliegerstammgleis ab.

Die logistische Gesamtkonzeption fur das GVZ orientiert im Quartier
A primér auf den Giiterumschlag StraRke - Schiene mittels des KLV-
Terminal. Dies ist durch einen Anschluf des Quartiers A an das
KLV-Terminal sichergestelit. '

Wagenladunsgverkehr, d.h. der direkte Umschlag vom Guterwaggon
der DBAG in die Lagerhallen bzw. auf den LKW wird vornehmlich in-
nerhalb der Quartiere B und C angeboten.

Der Anschiu des Anliegerstammgleises an die Anlagen der Deut-
schen Bahn erfolgt an die nordwestlich des ehemaligen Rangier-
bahnhofes Leipzig-Wahren und die nordiich der Fernbahnstrecke
Magdeburg - Leipzig gelegenen Schienenverkehrsanlagen. In Hohe
des Bahnkilometers 109,730 (von der Deutschen Bahn AG vorgege-
ben und bestatigt) wird mittels Weiche ein Ausziehgleis angebun-
den, das in einem Abstand von ca. 6,4m parallel zum Bahnkorper in
Richtung Schkeuditz verlduft. Von diesem wird ein Zufithrungsgleis
zum Quartier C gefuhrt. An dieses Anliegerstammgleis sind die Glei-
se der Unternehmen angeschlossen.
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5.1.4

Bebauungsplan Giiterverkehrszentrum Leipzig, Quartier C
Teil A Bebauungsplan

Die Vorplanungen des GleisanschluRes ,GVZ* sind bei der DBAG
eingereicht worden. Abstimmungen mit dem StraRenbauamt Leipzig
hinsichtlich der Fiihrung ,B6-Neu® sind eingeleitet worden.

Ver- und Entsorgungskonzept

Trinkwasserversorgung

Die Planung des Trinkwasserversorgungsnetzes obliegt der Kom-
munalen Wasserwerken Leipzig GmbH (KWWL). Ein Vertrag Zwi-
schen GVZ-Entwicklungsgesellschaft und der KWWL ist unterzeich-
net. ‘

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt iiber eine
Trinkwasserzubringerleitung, die von der Fernwasserabgabestation
_Liitzschena“ abzweigt und als Ringsystem das Quartier C erschilie-
ssen wird. Die Leitungen verlaufen tiberwiegend in &ffentlichen Fla-
chen unter den Gehwegen der ErschlieRungsstraien. Jedes
Grundstiick wird mit mindestens einem Anschluft versorgt.

Nach Angaben der KWWL werden 48m? Loschwasser pro Stunde
durch das Trinkwassernetz zur Verfligung gestelit. Der dariiber hin-
ausgehende Loschwasserbedarf ist durch die Anlage von 4 Losch-
wasserbehdltern mit einem Volumen von je 400m* abzudecken.

Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken sowie die textliche Fest-
setzung von freigefiihrten Leitungen innerhalb der offentlichen
Griinflichen sichern die Erschlieffung fur das Quartier C.

Die Trassierung der vorhandenen Fernwasserleitungen mufite auf-
grund der GVZ-Konzeption gedndert werden -sie verlaufen jetzt
entlang der siidlichen und in Abschnitten entlang der dstlichen
Quartiersgrenzen. Der B-Plan setzt hier die erforderlichen Lei-
tungstrassen fest. Ein Vertrag zwischen GVZE und der Fernwasser-
versorgung Elbaue-Ostharz GmbH zur Umverlegung ist am 16.05. /
18.05.95 unterzeichnet worden. Die Umverlegung ist im Dezember
1995 abgeschlossen worden.

Schmutzwasserentsorgung

Die Planung des Schmutzwasserentsorgungsnetzes obliegt der
Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH (KWWL). Ein Vertrag
zwischen GVZ-Entwicklungsgesellschaft und der KWWIL ist unter-
zeichnet.

Die Entwésserung des Gﬁterverkehrszentrums erfolgt im Trennsys-
tem.

Das Schmutzwasser des Quartiers C wird in Kanalen gefait und
dem Pumpwerk Sid an der dstlichen Grenze des Quartiers C'im
Freispiegelgefalle zugefuhrt. Von dort wird es iber die bereits fertig-
gestellte Leitung Nordspange der Klaranlage Rosental zugefuhrt.
Sowohl die innere als auch die dultere Schmutzwasserableitung sind
durch bereits realisierte MaRnahmen (Pumperk-Sutd) bzw. im Bau
befindliche Vorhaben gesichert.

Das vorliegende Konzept ist das Resultat einer zwischen GVZ-Ent-
wicklungsgeselischaft und KVWWL abgestimmten Planung.

Die Verlegung der Leitungen / Kanle erfolgt im dffentlichen Stra-
Renland; Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken sowie die textli-
che Festsetzung von freigefithrten Leitungen innerhalb der offentli-
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chen Griinflichen sichern die ErschlieBung fur das Quartier C und
B.

Regenwasserentsorgung

Die Planung des Regenwasserentsorgungsnetzes obliegt der Kom-
munalen Wasserwerken Leipzig GmbH (KWWL). Ein Vertrag zwi-
schen GVZ-Entwicklungsgesellschaft und der KWWL ist unterzeich-
net. ‘

Die Entwésserung des Giiterverkehrszentrums erfolgt im Trennsys-
tem.

Da von einer 80 % Versiegelung der gewerblichen Baugrundstiicke
ausgegangen wird und der anstehende Untergrund eine Versicke-
rung z.B. des Dachwassers nicht zulaft, wird die abzuleitende Re-
genwassermenge relativ groft sein. Der Bebauungsplan setzt daher
fest, dak nur 80% der auf der versiegelten Grundstiicksflache anfal-
lenden Regenwassermenge in die &ffentliche Kanalisation direkt
eingeleitet werden darf. Auf den Grundstiicken sind mindestens 20%
der auf der Grundstiicksflache anfallenden Regenwassermengen
zuriickzuhalten. Textliche Festsetzungen schreiben vor, daf auf den
privaten Grundstiicken MaRnahmen zur Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers getroffen werden missen.

Das Niederschlagswasser von allen bebauten Flachen, einschlief3-
lich Dach- und Verkehrsflachen, des Quartiers C und des von Teilen
des Quartiers B wird von einem Freigeféllekanalsystem erfafit, ge-
sammelt und den sidlich des Quartiers C liegenden Regenriickhal-
teanlagen zugeleitet.

Am 24.08.95 verstandigten sich KWWL und die Gemeinde Lutz-
schena- Stahmeln auf eine Modifizierung der KWWL-Grundsatz-
festlegung 1/92. Vorgesehen ist:

o Das Regenwasser wird zunéchst in ein Fangbecken eingeleitet.

« Nach einem Absetzvorgang wird das Klarwasser.iiber das geplan-
te Grabensystem (renaturierter Jégergraben) in den Vorfluter ein-
geleitet (Weifse Elster) v

 Der abgesetzte Regenwasseranteil mit hoher Schmutzfracht wird
zur Kléranlage Rosental gepumpt

o Regenwasser, das nicht dem 1. SpiilstoR* zuzurechnen ist, wird
iiber das Grabensystem direkt dem Vorfluter zugefuhrt

Von den Regenriickhalteanlagen wird das zuriickgehaltene Regen-
wasser dosiert in Richtung ,WeiRe Elster* abgefiihrt. Das Konzept
der KWWL sieht nérdlich der Bahnanlagen die Abfiihrung in einem
Rohr vor: nach Durchérterung des Bahndammes wird das Wasser in
einem offenen Graben (renaturierter Jagergraben) bis in den Bereich
der Elster-Luppe-Aue gefiihrt.

Die Planung fiir die dutere Regenwasserentsorgung obliegt der
KWWL. Parallel zu diesem B-Planverfahren werden Untersuchun-
gen iiber den Grabenverlauf, dessen Ausbau und Gestaltung ge-
fiihrt. Die Planungen des Biiros Klemm & Hensen liegen der Ge-
meinde vor und werden durch ein Plangenehimgungsverfahren pla-
nungsrechtlich gesichert.

Die Kanile werden weitestgehend im &ffentlichen Verkehrsraum,
parallel zur Schmutzwasserkanalisation geplant. Leitungsrechte auf
privaten Grundstiicken sowie die textliche Festsetzung von freige-
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fiihrten Leitungen innerhalb der sffentlichen Griinflichen sichern die
ErschlieRung fiir das Quartier C. -

Gasversorgung

Die Gasversorgung des GVZ ist Uber die Ferngasleitung FGL 26 (DN
300, 25 bar) der Verbundnetz Gas AG mdglich. Diese Ferngaslei-
tung wird bereits mit Erdgas betrieben. Da sie direkt durch das Ge-
werbegebiet verlauft, ist eine Umverlegung notwendig. Die neue
Trasse verlauft parallel zur 6stlichen Grenze des Quartiers C. Sie ist
im B-Plan als unterirdische Versorgungsleitung ,Ferngas® festge-
setzt. Zwischen der GVZE und dem Leitungstrager wurde am
03.08.95 ein Vertrag tiber die Umverlegung unterzeichnet. Abschiuf®
der Umverlegungsarbeiten Ende 1995, Einbindung der neuen Lei-
tung am 01.12.95. A

Die Erdgas-Westsachsen-GmbH (EWS) plant zur Zeit den Erdgas-
anschlu® fiir das Quartier C. Der Standort der Gasdruckregelanlage
befindet sich nérdlich des Quadranten; die Station erhélt eine von
der FNGL 26 abzweigende Versorgungsleitung. Sie ist als unterirdi-
sche Leitung im B-Plan innerhalb der Griinflache festgesetzt.

Im Inneren des Giiterverkehrszentrums erfolgt die gasseitige Er-
schlieBung durch Trassenflihrung im StraRenbereich, von diesem
Netz werden die einzelnen Abnehmer durch HausanschluBleitungen
mit Erdgas auf Mitteldruckniveau versorgt.

Elektroenergieversorgung

Die elektrische Einspeisung des Gewerbegebietes wird ab 1997 von
einem neuen 110/20 kV-Umspannwerk erfolgen, das westlich des
Postfrachtzentrums errichtet wird. Bis zu dessen Inbetriebnahme
muR das Gebiet vom Umspannwerk Schkeuditz mit 20 kV einge-
speist werden. Das von diesem Umspannwerk zum Postfrachtzen-
trum zur Zeit fiihrende Kabel reicht fir die zusétzliche Einspeisung
des Gewerbegebietes Quartier C mit einem E-Bedarf von ca. 12
MVA im ersten Bauabschnitt nicht aus. Um eine ausreichende Ver-
sorgungssicherheit zu gewahrleisten, ist eine zusatzliche Kabeltra-
sse vom UW Schkeuditz zu bauen.

Im Gewerbegebiet wird die Elektroenergie {iber eine neue Schaltan-
lage auf mehrere Kabelringe aufgeteilt.

Je eine Transformatorenstation befindet sich im nordlichen und siid-
lichen Bereich der Planstrafte A /D und in Hohe der Mitte der Plan-
straie D; die Standorte sind im B-Plan als Versorgungsfldche ,Trafo”
festgesetzt.

In den zweiten Bauabschnitt félit der Bau des neuen Umspannwer-
kes (90 m x 90 m) am Postfrachtzentrum und die Umverlegung der
110 kV-Trasse im siidwestlichen Bereich des GVZ-Gesamtgebietes.
Fiir die neu zu bauende 110 kV-Freileitungstrasse zum neuen Um-
spannwerk wird ein entsprechender Gelandeabschnitt westlich des
GVZ freigehalten und planungsrechtlich gesichert.

Mit der WESAG abgestimmte Planungen / Konzepte liegen bereits
vor.
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Ziele der Planung

Die Ziele der Planung lassen sich sowohl aus der logistischen Kon-
zeption des GVZ (siehe Punkt 5.1.1) als auch aus der stédtebauli-
chen Konzeption (siehe Punkt 5.1.2) ableiten. :

Da fiir das Gebiet noch kein rechtskréftiger Fldchennutzungsplan
vorliegt, ergeben sich die weiteren Ziele

« aus den Zielen und Grundsatzen der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5
- BauGB) und .
. aus den Inhalten des Stidtebaulichen Rahmenplanes.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hiiltnisse (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) ‘

Als BeurteilungsmaRstébe gelten die hier dem stadtebaulichen Ent-
wurf gegeniiberzustellenden Kriterien wie u.a. Besonnung, Belich-
tung, Nutzung der Grundstiicke nach Art und MaR, die Einwirkun-
gen, die von Grundstiicken / Betrieben ausgehen, insbesondere
durch Larm und Verungeinigungen und die ErschlieBung.

Der Bebauungsplan hat die préaventive Aufgabe, dem Entstehen
stadtebaulicher MiBstnde vorzubeugen. Dieser Aspekt ist bereits
bei der stadtebaulichen Konzeption berlicksichtigt worden:

~ Konfiigierende Nutzungen sind durch eine Gliederung des Quartiers
C in Zonen mit Industriegebietsfestsetzung (§ 9 BauNVO) und in Zo-
nen mit Gewerbegebietsfestsetzung (§ 8 BauNVO) und durch eine
ausreichende Entfemung zu bestehenden Siedlungsgebieten
(Aligemeines Wohngebiet von Liitzschena siidlich der Bahnanlagen)
auszuschlieRen, wenn die u.g. textlichen Festsetzungen als Beitrag
zum vorbeugenden Immissionsschutz eingehalten werden:

1. AusschluB von stark emitierenden Betrieben auf der Grundlage
der ,Abstandsliste 1990“ des Abstandserlasses Nordrhein-
Westfalen, o

2. Genehmigungsbediirftige Aniagen nach BImSchG und 4.
- BImSchV von den Luftverunreinigungen ausgehen, sind mit Ein-
richtungen zur Begrenzung der Emissionen auszuriisten und zu
betreiben.

3. Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist von einer Geruchs-
grundbelastung auszugehen, die durch den am ostlichen Gebiets-
rand liegenden Schweinemastbetrieb hervorgerufen wird. Daher
sind bei der Ansiedlung von Betrieben, die zusétzliche Geruchs-
immissionen verursachen konnten, die Regelungen der Geruchs-
immissions-Richtlinie des Freistaates Sachsen (SMUL, Mérz
1993) im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Ein Konflikt zwischen der vorhandenen Schweinemastanlage und
der geplanten GVZ-Nutzung (GE- bzw. Gl-Gebiet) ist nicht zu erwar-
ten, wenn die nur ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Be-
triebsinhaber und Bereitschaftspersonal in den Baugebieten 6stlich
der GVZ-HaupterschlieBungsstrae (PlanstraRe A) als nicht zuldssig
festgesetzt werden. Dies ist bei den textlichen Festsetzungen be-
riicksichtigt worden.

Auftretende Geruchsbelastungen durch den Schweinemastbetrieb
liegen unterhalb der Werte der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL)
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(SMUL, 16.03.93) fur Gewerbe- und Industriegebiete, wenn die
Schweinemastanlage geméas den Auflagen der erteilten Betriebsge-
nehmigung betrieben wird. (Empfehlung bzw. Ergebnis des Gutach-
tens ,Geruchsimmissionsschutz zum B-Plan GVZ Leipzig Liitz-
schena-Stahmeln, Quartier C, UPPENKAMP und PARTNER, Febru-
ar 1996).

Das Ausbringen der Giille auf den westlich angrenzenden Landwirt-
schaftsfidchen stellt gemaR GI/RL keinen unter diese Richtlinie fal-
lenden Beurteilungsgegenstand dar, der zu beachten wére. Es han-
delt sich hier um eine landwirtschaftliche Diingungsmafinahme, die
nicht unter die Regelungen der GIRL falit. Die jahreszeitlich begrenz-
te Ausbringung wird auch nur eine kurzzeitige Geruchsbelastung fir
das Plangebiet darstellen. Aufgrund der Auflage in der Betriebsge-
nehmigung fiir den Schweinemastbetrieb, ist der Betreiber angehal-
ten, nur jene Giilleabnehmer mit dem Ausbringen der Giille zu be-
auftragen, die die Sachsischen Giilleausbringungsempfehiungen
einhalten. Dadurch kann, u.a. durch sofortiges Unterpfliigen, der
Belastungszeitraum verkdirzt werden.

Die ErschlieBung des 'Gebietes ist differenziert zu betrachten:

Die duRere Verkehrsanbindung ist durch den schon bestehenden
AnschluR der Postzufahrtsstrale an die S 1 gewahrleistet. Diese
Anbindung ist fiir das zu erwartende Verkehrsaufkommen des Quar-
tiers A und der Gewerbezonen entlang der Postzufahrtsstra3e lei-
stungsfahig. (Zum Ausbau der PostzufahrtsstraRe siehe hierzu auch
Pkt. 5.1.3)

Weitere AnschluBstellen sind im Zuge des weiteren GVZ-Ausbaus

. andie S 8 im Westen, durch Verldngerung der Postzufahrts-
strale und
« an die B6-Neu im Siiden

zu schaffen.

Durch die Ende ‘95 bzw. Mitte ‘97 beginnenden BaumaRnahmen fur
die Ortsumgehungen Lindenthal und Radefeld ist eine Entlastung
der Ortschaften vom Durchgangsverkehr sichergestellt. Weitere
Magnahmen sind jedoch erforderlich, um in der Endausbaustufe des
GVZ eine leistungsfahige Erschlieung zu gewabhrieisten.

So ist die Lage der B6-Neu aufgrund veranderter Rahmenbedingun-
gen, neuer Studien und der Bediirfnisse der Gemeinde Liitzschena-
Stahmeln korrigiert worden. Eine ndrdlich der Bahnanilagen gefiihrte
Trasse, die die Gleise an ihrer schmalsten Stelle quert, wird beim
derzeitigem Planungsstand allen Belangen gerecht. Das Stralen-
bauamt Leipzig als Planungstréger wird den exakten Verlauf dieser
Strafte neu festlegen. Dabei ist der Anschlufpunkt an die GVZ-
HaupterschlieBungsstralte sowie eine kreuzungsfreie Querung des
GVZ-Anliegerstammgleises zu beriicksichtigen. Diese Kreuzungs-
punkte sind jedoch nicht im Rahmen dieses B-Planes sondern im
Zuge der RE-Vorentwurfsplanungen und des Planfeststellungsver-
fahrens fiir die B6-Neu zu beriicksichtigen. Die mit Stand vom No-
vember 1995 vorliegende Entwurfsplanung B6-Neu ist bei der Fih-
rung und Dimensionierung des Trassenfreihaltekorridors fiir die B6-
Neu (als nachrichtliche Ubemahme) beriicksichtigt.
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Die innere ErschlieBung orientiert sich an der orthogonalen Struktur
der Quartiere. Die Grundstiicke werden durch eine zentrale Haupt-
zufahrts- / -durchgangsstrafie, ergénzt durch ein System von Ne-
benerschlieBungsstralen -als Schieifen und Stichstraken ausgebil-
det- erschlossen.

Ein Stammgleis entlang der westlichen Grenze des GVZ-Areals, das
von den bestehenden Femnbahngleisen im Siiden abzweigt, erm6g-
licht den AnschiuR der an ihm liegenden Grundstiicke sowie eine

- Weiterfiihrung bis zum Quartier B und bis zum Postfrachtzentrum.

Das Terminal des Kombinierten-Ladungsverkehrs (KLV) stellt eine
ErschlieRungsaniage im weiteren Sinne des Begriffs fiir das GVZ
dar. Neben den GVZ-Unternehmen wird es jedoch iiberwiegend von
Unternehmen aus der Region als Umschlagplatz fir den Gitertrans-
port von Schiene und StraRe genutzt werden. Die Planungen haben
als Standort fiir das KLV-Terminal die flachigen Gleisanlagen des
ehemaligen Rangierbahnhofes Leipzig-Wahren vorgesehen, die
Vorstauzone fiir den eigentlichen Terminalbereich liegt zwischen
dem Quartier C und den Bahnaniagen; die Verbindung zwischen
Vorstauzone und Terminal erfoigt {iber eine Briicke. Die Planungen
obliegen der DUSS, der B-Plan setzt lediglich die Flache fur die
Vorstauzone fest.

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5 Nr. 4
BauGB) ’

Kriterien der Beurteilung bilden u.a. der Grundstiickszuschnitt, die
{iberbaubaren und nicht {iberbaubaren Fliachen, die Bauhohe, die
sffentlichen und privaten Griinflachen und deren Zuordnung , das
Anpflanzen von Baumen und Strauchem.

Diese Aspekte sind bereits in dem stadtebaulichen Entwurf in fol-
gender Weise eingegangen:

Lage und Ausrichtung der Quartiere des GVZ orientieren sich an

den historisch entstandenen Strukturen von Flurstiicksgrenzen, We-

gebeziehungen (u.a. Alte SalzstraRRe, BAB-Briicken), Geholzen und

Bachlaufen. Diese heute nur noch rudimentdr in der Landschaft vor-

handenen und ablesbaren Formen werden durch das Anpflanzen

von Baumreihen, Hecken etc. sowie durch den Ubergang von unbe-
" pauter Griinfliche zu bebauter Gewerbefliche wiederhergestelt.

insbesondere die Alfe Salzstrale wird als historische Wegeverbin-
dung wieder landschaftsgliedernde und landschaftsbildprdgende
Elemente erhalten, die beidseitig des Weges in einem 50m breiten
Korridor gepflanzt werden.

Die Hohe der Baukorper wird sich weniger an den Bauten der Um-
gebung messen lassen als vielmehr an der Topographie des Gelan-
des. Hier wird es aufgrund der Eigenart des Gewerbegebietes zu ei-
ner konzentrierten Ansammiung von Lager- und Produktionshallen
innerhalb der Quartiere kommen, die i.A. unterhalb einer Gebaude-
héhe von 20,0m liegen. Eingebettet in die umgebenden Griin- und
Freifiachenstrukturen bilden sie die neuen Akzente des Land-
schaftsbildes.
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Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ... sowie des Klimas (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Als Beurteilungskriterien sind hinzuzuziehen: Beriicksichtigung von
Emissionen und Immissionen, die auf schutzwiirdige und schutzbe-
diirftige Nutzungen einwirken und die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (gemaR BNatSchG, SachsNatSchG).

Aufgrund der Entfernung des GVZ zu Siedlungsbereichen ergeben
sich keine direkt darauf einwirkenden Emissionen. Luftverunreini-
gende oder larmintensive Unternehmen mit weitreichenden Emissio-
nen sind aufgrund der vorgesehenen Nutzerstruktur nicht zu erwar-
ten bzw. ihre Zuldssigkeit ist nach den im Bebauungsplan festge-
setzten Vorschriften (BImSchG, Abstandsliste 1990 des Abstandser-
laRes Nordrhein-Westfalen) im Einzelfall zu beurteilen.

Das angfenzende Gebiet Exerzierplatz ist durch einen 70 m breiten,
von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Griinstreifen gegeniiber den
intensiv genutzten Gewerbequartieren abgeschirmt.

Zwischen dem Quartier C und dem Quartier B erstreckt sich ein
250m bis 475m breiter Korridor, der die Verbindung zwischen dem
Exerzierplatz und der offenen Feldflur herstelit -siehe Teil B,
Griinordnung. »

Die vorliegende Begleitende Okologische Studie zum GVZ Leipzig-

Radefeld (UGB ECO-log, August 1994) stellt in ihrer zusammenfas-
senden Bewertung der GVZ-Gesamtplanung (S. 55ff) die moglichen
Konfliktbereiche dar: .

1. Das GVZ bedeckt in weiten Bereichen relativ konfliktarme Acker-
flachen.

2 Beim biotischen Landschaftspotential konzentrieren sich die
Konflikte auf das Gebiet Exerzierplatz. Durch die geplanten Bau-
maRnahmen westlich dieser Fliche erfolgt eine Isolierung des
biotischen Inventars gegeniiber der offenen Agrarlandschaft. Dies
betrifft in erster Linie die wertgebenden Wiesenbriiter.

3. Die technische Uberpragung der Landschaft bewirkt eine gerin-
gere Attraktivitit des Exerzierplatzes als Rast- und Nahrungsplatz
flir Zugvogel. :

4. Es besteht die Gefahr der Verfremdung der biotischen Ausstat-
tung des Exerzierplatzes durch Einschleppung von Neophyten
und Kutturfolgem durch die Speditionsbetriebe.

5. Konflikte durch Schadstoffeintrag sowie im Wasser- und Klima-
haushalt miissen im Vergleich zur Belastung durch die Intensiv-
landwirtschaft gesehen und daher als geringer bewertet werden.

6. Konflikte im Bereich des hydrologischen Potentials entstehen
durch Uberbauung von oberflachennahen ungeschutzten Grund-
wasserleitern. Diese Flichen liegen jedoch auBerhalb dieses Be-
bauungsplanes.

7. Die moglichen Auswirkungen der Flacheninanspruchnahme durch
Uberbauung und Versiegelung auf die Grundwasserneubildungs-
rate kann als geringer Konflikt bewertet werden.

8. Der Verlust an klimadkologischer Funktion der Freiflachen sowie
die Behinderung und Schadstoffanreicherung der Frischluftzufuhr
fiir die siidwestlich gelegenen Orte ist als mittlerer Konflikt einzu-
stufen. ‘
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Den in 0.g. Studie aufgezeigten Konfliktbereichen wird durch die
Festsetzungen des Bebauungs-/ Griinordnungsplanes wie folgt ent-
sprochen bzw. die beeintrichtigten Belange werden gegentiber an-
deren Belangen zuriickgestelit.

zu 1:

Die Umwandlung der landwirtschatftlich genutzten Flachen in ein Ge-
. werbegebiet mit ca. 38,5 ha &ffentliche Griinfliache (nur innerhalb
dieses Bebauungsplanbereiches) und ca. 11 ha private Griinflache
gleicht diesen geringen Konflikt hinreichend aus. Der Anteil der 6f-
fentlichen Griinfliche an der Gesamtflache dieses Bebauungspla-
nes betragt ca. 33%.

Zu 2:

Durch eine ereute Uberarbeitung des Stadtebaulichen Entwurfes
konnte, im Einvernehmen mit Vertretern des Natur- und Umwelt-
schutzes, ein 70 m breiter Schutzstreifen zwischen dem Erxerzier-
platz und dem Quartier C festgelegt werden. Zusammen mit einer
Aufweitung des Korridors zwischen den Quartieren B und C und der
Anlage eines Trittsteinbiotops wird dieser Konflikt gemindert.

zu 3:

Die in der &kologischen Studie genannten MaRnahmen zur Kon-
fliktminimierung sind bereits in die Festsetzungen des Bebauungs- /
Griinordnungsplanes eingegangen. Neben einer Dach- und Fassa-
denbegriinung sind alleeartige Baumpflanzungen im &ffentlichen
StraRenraum, Baumstandorte entlang der Quartiersgrenzen und in-
nerhalb der Griinziige als Pflanzgebote und 6 verschiedene Biotop-
typen fiir die Anlage der dffentlichen und privaten Griinflachen fest-
gesetzt.

zu 4: .

Ein 70 m breiter Schutzstreifen ist, gekoppelt mit Festsetzungen zur
naturnahen Ausgestaltung, festgesetzt worden. Weitere MaRnah-
men (u.a. sofortige Entsorgung von Verpackungsmaterial und Abfal-
ien) kénnen nicht durch den Bebauungsplan festgesetzt werden.

zu 5: ‘

Die Festsetzungen der Griinordnung sichern die Anlage der o6ffentli-
chen Grinflichen zu naturnah ausgebildeten Zonen. Eine okologi-
sche Aufwertung auf einer Flache von ca. 38,5 ha wird somit ge-
wahrleistet.

zu 6:

Das Gutachten GVZ Leipzig-Radefeld, Hydrologisches Gutachten
(Weidleplan Consulting GmbH, September 1994) spricht dazu fol-
gende Empfehlung aus (S. 47ff):

Die geplanten -und im Bebauungsplan festgesetzten- Flachen zur
Regenriickhaltung sind durch weitere Manahmen wie z.B. Dachbe-
griinung, durchldssige Wege / Parkflichen zu ergénzen. Zusétzliche
Retentionsraume sind in den Griinflédchen zu schaffen. Des weiteren
ist auf einen Erhalt des Porenvolumens von Mutterboden und ober-
ster Bodenschicht zu achten.

Sowohl die Festsetzungen des Griinordnungsplanes (Biotoptyp 2
und 3) als auch der Hinweis auf die Einhaltung der Forderungen des
Merkblattes ,Bodenschutz* (STUFA) tragen dem Rechnung. Diese
Festsetzungen sind bei der Ausfiihrungsplanung in konkrete, dem
Boden- und Grundwasserschutz dienende MaRnahmen umzusetzen.
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F AV
siehe ,zu 6°

zu 8: ~

Die ,Abschatzung der klimatischen Auswirkungen des GVZ Leipzig .

auf Liitzschena-Stahmeln® (UGB-ECO-log GMbH, Méarz 1995) haben

zusammenfassend ergeben:

a) Bei der zu erwartenden Gewerbestruktur und bei Einhaltung der
Verordnungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind wei-
tere Emissionen in groferem MaRe nicht zu erwarten.

Durch den GVZ-Verkehr werden weder die Vorsorgewerte nach
Kiihling noch die immissionsrichtwerte der TA-Luft {iberschritten.
Die Zusatzbelastung durch das GVZ liegt bei der Hauptemissi-
onskomponente -dem Stickstoffdioxid- mit 8,14 pg/m® weit unter
dem Richtwert von 80 pg/m®. Auch die abgeschétzte Gesamtbe-
lastung, bei der MeRwerte aus der Innenstadt von Leipzig zu
Grunde gelegt wurden, iiberschreitet auch mit der B6-Neu nicht
die Richtwerte.

b) Das Gebiet hat nur eine geringe Neigung zur Kaltiuftentstehung.
Ein Kaltluftabflu® vom Planungsgebiet zu den Ortslagen von
Liitzschena-Stahmeln findet aufgrund der geringen Gelandenei-
gung nicht statt.

c) Im P'Ianungsgebiet sind keine Frischluft-Ventilationsbahnen aus-
gewiesen (Auswertung der Thermalscannerbefliegung).

d) Die Thermalscannerbefliegung weist in der néheren Umgebung
keine thermisch besonders belasteten Gebiete aus, die eine drin
gende Entlastung durch kalte Frischiuft von grofen Flachen be-
nétigen wiirden (Advektion von Frischluft). Die Ortslagen von
Liitzschena-Stahmeln sind thermisch gering belastet.

e) Durch die Bebauung wird eine lokale Warmeinsel entstehen. Die
Auswirkungen sind jedoch raumlich begrenzt und treffen keine
belasteten Raume der ndheren Umgebung, da Frischiuftbahnen
nicht zerschnitten und lokale Windsysteme nicht beeintrachtigt
werden.

Die lokale Warmeinsel wird jedoch bei Schwachwindiage mit
nordwestlichen / nérdlichen Windrichtungen einen geringen Ein-
flur auf die direkt angrenzende Randlage von Liitzschena haben.
Diese Temperaturerhdhung wird durch die geringe thermische
Belastung der Ortsrandlage und durch die anzulegenden Aus-
gleichsfldchen keine Beeintrichtigung fiir Wohn- und Lebens-
qualitét bedeuten. Eine Reduzierung des Warmeinseleffektes ist
durch Minderungsmagnahmen moglich.

Die Sogwirkung des Ortskerns von Liitzschena-Stahmeln
(Advektion von Kaltluft) ist nicht zu erwarten, da die Gemeinde ei-
ne geringe Aufheizung zeigt und daher keine lokale Warmeinsel
ausbildet, die durch aufsteigende Luftmassen eine Sogwirkung
auf Frisch- / Kaltluft ausiiben konnte, die Flachen des GVZ -
‘insbesondere nach dessen Bebauung- eine geringe Kalt-/
Frischluftproduktion aufweisen werden und da keine Ventilations-
-und KaltiuftabfluRbahnen im Gebiet ausgebildet sind.

f) Es wird zu einer Veranderung des lokalen Windfeldes kommen.
Eine hohere Bodenrauhigkeit fihrt zu einer hoheren Turbulenz
und Béoigkeit sowie Richtungs- und Geschwindigkeitsdnderungen.
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Diese Effekte sind bei der geplanten BaumafRnahme als gering
anzusehen und werden zu keiner Beeintrichtigung der Wohn-
und Lebensverhéltnisse in den angrenzenden Siedlungsberei-
chen fiihren.

" Belange der Wirtschaft, ... des Verkehrs, ... der Versorgung...
und die Schaffung von Arbeitsplitzen (5 1 Abs. § Nr. 8 BauGB)

Als Beurteilungskriterien sind u.a. hinzuzuziehen: das Interesse der
Allgemeinheit an der Schaffung von Arbeitsplétzen, an der Versor-

gung mit Gitern und Dienstleistungen sowie die Standortinteressen
der Unternehmen und die Anforderungen des flieRenden Verkehrs.

Mit dem GVZ werden in der. Endausbaustufe ca. 9.000 Arbeitsplatze
geschaffen.

Uber dieses Ziel hinausgehend, wird durch das GVZ jedoch ein we-
sentlicher Beitrag zur zukiinftigen Versorgung der Region geleistet.
Nicht nur auRerhalb des GVZ liegende Gewerbebetriebe, sondemn
auch die innerstadtischen Verkaufseinrichtungen werden ihren Um-
schlag liber das GVZ abwickeln kénnen. Dadurch ist neben einer Si-
cherung der Versorgungsstruktur auch ein Beitrag zur Reduzierung
des innerstadtischen Verkehrsaufkommens und den damit in Zu-
sammenhang stehenden positiven Folgewirkungen erzielt.

Die Standortinteressen der (GVZ-affinen) Unternehmen werden
durch die Lage und die zu schaffende Verkehrsinfrastruktur des
GV2Z beriicksichtigt. Direkt an nationalen Verkehrstrassen -A 14 und
Fernbahnstrecke- gelegen und mit einem unmittelbaren Anschiu an
das-tiberdrtliche HauptverkehrsstraBennetz -S 1im Osten, S 8 im
Westen und B 6-Neu im Siiden- bildet der Standort eine optimale
Verkniipfung zwischen den Verkehrswegen Strafie - Schiene sowie
eine fiir die City-Logistik bevorzugte, regional gute Lage zu den
Zentren von Leipzig, Halle und dem Landkreis Delitzsch.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt durch Planeinschrieb und textliche Fest-
setzung fest:

Art der baulichen Nutzung
Durch Planeinschrieb wird festgesetzt:

. Die Nutzungsart der Baugebiete wird als Gewerbegebiet (GE) bzw.

7.1.1

als Industriegebiet (GI) nach §§ 8 und 9 BaulNVO festgesetzt.

Begriindung:

Es sollen gegliederte Baugebiete entstehen, die sowohl der Unter-
bringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben (GE-
Gebiet) als auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in
anderen Baugebieten unzuldssig sind (Gl-Gebiet), dienen. in den Gl-
Gebieten sind vornehmlich Unternehmen anzusiedein, die einer Ge-
nehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen.

Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO auf-

gezahlten Anlagen nur insoweit zulassig, als sie unmittelbar oder

mittelbar der Funktion eines Giterverkehrszentrums dienen. Dazu

z&hlen insbesondere: ‘

- Speditionen, Frachtfihrer, sonstige logistische Dienstleister

- Lagerhéuser und sonstige Lagereinrichtungen von Industrie und
Handel _

- Einrichtungen der Recycling-, Veredelungs- und Montagebranche

- Betriebe der kundennahen Produktversorgung :

- Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Kfz-
Dienstleistungsbetriebe ‘ :

Begriindung:

Die Baugebiete sollen iiberwiegend der gewerblichen Nutzung im
Sinne des § 8 BauNVO dienen. Die Summe der Nutzungsarten dient
der Herstellung der besonderen Zweckbestimmung Giterverkehrs-
zentrum. '

Die festgesetzte Nutzungsart entspricht der aligemeinen Zweckent-
sprechung des Gebietes wie sie in § 8 Abs. 1 BauNVO definiert ist
(Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrie-
ben). Um auf die tatsachlichen Erfordemisse der GVZ-Konzeption
eingehen zu konnen, wurden unter Hinzuziehung des § 1 Abs. 9
BauNVO bestimmte Nutzungsarten mit den planerischen Festset-
zungen nach § 1 Abs. 5 bis 8 BauNVO unter dem Punkt 7.1.1 erfat.

Somit wurde der Begriff Gewerbebetriebe aller Art dahingehend ein-
geschrénkt, daR Betriebe / Unternehmen zuléssig sind, die in Zu-
sammenhang mit der GVZ-Konzeption stehen. Dadurch soll sicher-
gestellt werden, da -

*

die landesplanerischen und verkehrspolitischen Ziele des Gii-
terverkehrszentrums beachtet werden. '
neben der Verkehrskanalisierung eine Verkehrsreduzierung er-
reicht wird. ‘

Unternehmen angesiedelt werden, die die qualitativ hochwertige
infrastruktur dieses GVZ und dessen Standortqualitéten auch
tatsachlich ausschopfen.
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Sowohl die verkehrsgiinstige Lage des GVZ als auch die Absicht ei-
ner Konzentration stérungsintensiver Giiterverkehrsleistungen fihr-
ten daher zu einer planungsrechtlichen Auswahl der dort anzusie-
deinden Betriebe. '

Innerhalb der Baugebiete GE1 und GI1, GI3, GI4 und GI5 sind Ein-
zelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen.

Begriindung:

Einzelhandelsbetriebe sind nur innerhalb des Baufeldes GI2 zuléssig
und sollen primér den Bedarf der im Gebiet arbeitenden Menschen
decken. In den anderen Baufeldern wurden sie daher aus folgenden
Griinden ausgeschlossen:

*

Die Versorgungsstrukturen der anliegenden Gemeinden und der
Stadt Leipzig sind zu schiitzen. . ,

*  In der Region Leipzig sind bereits {iber den tatsachlichen Bedarf
hinausgehende Fléchen fir den (groBfléchigen) Einzelhandel
ausgewiesen bzw. werden genutzt.

Es sind keine zusétzlichen Verkehrsstrome aus der Stadt Leip-
zig in diese Region auszuldsen, die ausschlieBlich der personii-
chen Versorgung dienen.

Innerhalb def Baugebiete GI1, GI2, GI3 und Gl4 sind Tankstellen
nicht zuldssig.

Begriindung:

Tankstellen sind geméR der Gesamtkonzeption fiir das GVZ nur im
engeren Umfeld der dufteren Hauptverkehrsstraenanbindungen
vorgesehen -hier im siidlichen Eingangsbereich des Quartiers C,
nahe der geplanten B6-Neu. Innerhalb der Quartiere sollten keine
durch den Standort von Tankstellen hervorgerufenen Verkehre ent-
stehen.

~ o

Innerhalb der Baugebiete GI1, GI2, GI3, Gl4 und GI5 sind die in

§ 9 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Anlagen nur insoweit zuldssig, als

sie unmittelbar oder mittelbar der Funktion eines Giiterverkehrszen-

trums dienen. Dazu zéhlen insbesondere:

- Speditionen, Frachtfiihrer, sonstige logistische Dienstleister

- Lagerhéduser und sonstige Lagereinrichtungen von Industrie und
Handel v

- Einrichtungen der Recycling-, Veredelungs- und Montagebranche

- Betriebe der kundennahen Produktversorgung

- Kfz-Dienstleistungsbetriebe

Begriindung:
Siehe Punkt 7.1.1

Mit der Festsetzung als Industriegebiet soll vomehmilich den Belan-
gen und Standortanforderungen von Betrieben mit einem hohen
Stérgrad durch Emissionen Rechnung getragen werden, sofern die-
se Betriebe eine GVZ-Affinitat besitzen (u.a. Unternehmen der Re-
cyclingbranche).
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Innerhalb der Baugebiete GE1 und G4 sind Betriebe / Anlagen, die
in den Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste (1990) des Landes
Nordrhein-Westfalen aufgefihrt sind nicht zZuléssig.

Innerhalb des Baugebietes GI5 sind Betriebe / Anlagen, die in den
Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste (1990) des Landes Nord-
rhein-Westfalen aufgefiihrt sind nicht zuléssig.

Innerhalb der Baugebiete Gl1, GI2 und GI3 sind Betriebe / Anlagen,
die in den Abstandsklassen | bis Il der Abstandsliste (1990) des
Landes Nordrhein-Westfalen aufgefiihrt sind nicht zuléssig.

Der Abstandseria Nordrhein-Westfalen 1990 ist Anlage zu diesem
Textteil und Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Begriindung: _

Durch den AusschluR bestimmter Abstandsklassen erfoigt eine Zo-
nierung des Gesamtgebietes nach Betriebs- / Anlagearten und de-
ren Emissionen. Der siidliche (GE1) und 6stliche Bereich (Gl4) des
Quartiers C ist fiir Betriebe mit einem erforderlichen Abstand von
mindestens 500m zu schiitzenswerten Nachbarnutzungen als Be-
triebsstandort ausgeschlossen worden. Hier sind nur Betriebe / An-
lagen zuldssig, die einen Abstand von 300m oder weniger bendti-
gen.

Fir das unmittelbar an das Gelénde der ,Schweinemast” angren-
zende Baufeld GI5 sind alle Betriebe / Anlagen ausgeschlossen, die
einen Mindestabstand zur schiitzenswerten Nachbarnutzung von
200m und mehr bendtigen. Damit wird dem Schutz des Wohnens in
der ,Schweinemastanalige“ entsprochen. ‘

Die westliche / nordwestliche Zone des Quartiers (Gl1) sowie die in-
nenliegenden Baugebiete (GI2 und GI3) sind nur fiir Betriebe / Anla-
gen zulissig, die einen Mindestabstand von 500m zu schiitzenswer-
ten Nachbarnutzungen aufweisen.

Der AbstandserlaR Nordrhein-Westfalen 1990 ist, als Bestandteil
des Bebauungsplanes, den textlichen Festsetzungen beigefiigt. Die
dort getroffenen Regelungen sind zu beachten.

In den Baugebieten GI5, Gl4 und GI3 sind Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter und Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

Begriindung:

Aufgrund der vorhandenen Geruchsemissionen der Schweine-
mastanlage und der zusatzlich zu erwartenden méglichen Geruchs-
emissionen solite in den Baugebieten Gstlich der Haupterschlie-
Rungsstrake (Planstraie A) eine Wohnnutzung ausgeschlossen
werden. Mit dieser Festsetzung wird inhaltlich einer Empfehlung des
Gutachtens ,Geruchsimmissionsschutz zum Bebauungsplan ,GVZ
Leipzig Liitzschena-Stahmeln, Quartier C*, vom Februar 1996 ent-
sprochen. Aufgrund der Entfernung zur Schweinemastanlage ist ein
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Auschiuk von Wohnungen fiir die Flachen westlich der Haupter-
schlieRungsstrae nicht dringend geboten.

MaR der baulichen Nutzung
Durch Planeinschrieb wird festgesetzt:
Uberbaubare Grundstiicksfléche -Baugrenze-

Begriindung:

Zum Zwecke der stidtebaulichen Ordnung werden die einzelnen
Baufelder entlang der straRenseitigen und der riickwartigen Grund-
stiicksgrenze durch eine Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
definiert. Lage und Verlauf der Baugrenze tragen sowohl dem stad-
tebaulich anzustrebenden Gesamtkonzept (Freihaltung einer vorde-
ren und riickwértigen Grundstiickszone fir Anpflanzungen) als auch
den baulich-funktionalen Belangen der anzusiedeinden Unterneh-
men Rechnung. ’

Grundfléchenzahl '
Innerhalb der Baugebiete GE1 und GI1 bis GI5 ist eine Grundflé-
chenzahl von 0,8 zuléssig.

Begriindung:

Die Obergrenze des nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Nut-
zungsmaRes von 0,8 wird ausgeschopft, da ein hoher Versiegel-
ungsgrad des Bodens fiir die betrieblichen Anforderungen und Ab-
1dufe der anzusiedelnden Untemehmen erforderlich sein wird.

So zum Beispiel:

Transportgewerbeunternehmen mit schweren LKWs, Containern,
Aufliegern etc. nutzen nicht nur die Hallenflache, sondern auch die
Freiflachen als elementaren Bestandteil ihres Betriebsgrundstiickes
(Stellplatz-, Rangier- und Lagerflachen).

Recyclingunternehmen benétigen einen hohen Anteil an nicht iber-
dachten, jedoch versiegelten Lagerfiachen fiir die Wertstofflagerung.

KFZ-Servicebetriebe miissen das Nichteindringen von Olen, Kraft-
stoffen etc. in den Boden / in das Grundwasser sicherstellen.

Baumassenzahl (BM2) :

Innerhalb der Baugebiete GE1 und GI1 bis GI5 ist eine Baumassen-
zahl von bis zu 8,0 zuléssig.

Bei der Ermittlung der Baumasse gilt § 21 Abs. 3 BauNVO entspre-
chend.

Begriindung: )

Die Obergrenze des nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Nut-
zungsmaRes von 10,0 wird nicht voll ausgeschopft.

Durch die Festsetzung der BMZ auf 8,0 kann somit einer zu volumi-
nésen Ausgestaltung der Baukdrper und einer extremen Beeintréach-
tigung des Landschafts- und Siedlungsbildes entgegengewirkt wer-
den.
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Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

7.2.1 Bauhbhe

7.2.2

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 ist die H6he bauli-
cher Anlagen auf maximal 20,0 m begrenzt, bezogen auf die Stra-
Renoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrale.

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind bauliche Anla-
gen mit einer Hohe von bis zu 32,0 m zuldssig, wenn sie nicht mehr
als 30% der iiberbaubaren Grundstiicksfléche bedecken.(§ 16 Abs.6
BauNVO). s

Bei Gebéduden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Gebau-
dekante, bei Gebéuden mit geneigten Déchern ist der obere Be-
zugspunkt die Firsthéhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Auch temporére Hochbauten (u.a. Kréne) haben die maximale Bau-
héhe von 170m dNN im Westen und 180m aNN im Osten des Quar-
tiers einzuhalten. Sollten diese Bauhéhen (berschritten werden, so
ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforderlich (§ 15 LuftVG).

Begriindung:

Eine Bauhdhenbeschrénkung ist einerseits aufgrund stadtebaulicher
Griinde (Beriicksichtigung des Landschaftsbildes), andererseits auf-
grund der Ndhe zum vorhandenen bzw. auszubauenden Flughafen
Leipzig-Halle notwendig.

Die Beriicksichtigung individueller Anforderungen der Unternehmen
an eine maximale Gebdudehdhe von 32,0 m ist nur dann zulassig,
wenn diese Bauten nicht mehr als 30% der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache bedecken.

Die Festsetzung trigt dem Trend bei Funktionsbauten des Spedi-
tions- und Lagergewerbes Rechnung; die vertikale Lagerhaltung wird
aufgrund der moderen Lagertechnologie gegeniiber einer flachigen
horizontalen Lagerhaltung zunehmend an Bedeutung gewinnen.
Diese Entwicklung tragt auch zu einer Verringerung der bebauten
Grundstiicksfiache und damit zu einem geringeren Versiegelungs-
grad durch Hochbauten bei. Um hoch aufragende Hallen auf kleinen
Grundstiicken zu vermeiden -und damit einer zu starken Konzentra-
tion von landschafts- und siedlungsbildbeeintrachtigender Hallenan-
sammiungen vorzubeugen- und um die Durchliiftung des Gebietes
zu gewahrleisten ist eine Uberschreitung der zuldssigen 20m Bau-
hohe nur in Verbindung mit einer groBeren Grundstiicksflidche mog-
lich. '

Bauweise

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 wird geméaR § 22
Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die Lénge der Geb&ude darf 50m iiberschreiten. Bei Geb&uden mit
einer Lénge von mehr als 50m sind bauliche Zasuren zu setzen (z.B.
Vor- und Riickspriinge in der Fassade 0.4.).

Begrindung:

Den Erfordernissen der Untemehmen, die Gewerbe- und Industrie-
bauten ihren nutzungsspezifischen Anforderungen entsprechend zu
dimensionieren wird durch diese Festsetzung entsprochen. Als ge-
stalterischen Ausgleich sind jedoch stédtebaulich erwiinschte und
markante Punkte in der Fassade / in dem Baukdrper zu setzen.
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Stellplitze und Garagen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Garagen nur in-
nerhalb der iiberbaubaren Fléchen der Baugrundstticke zulé&ssig
(§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Begriindung: ‘

Es soll eine baulich zusammenhdngende Einheit geschaffen wer-
den, die nicht durch Garagen im vorderen oder hinteren Grund-
stiicksbereich aufgeldst werden darf.

Innerhalb.der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Tiefgaragen
auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache, nicht aber auf
solchen Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, zuléssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Begriindung:

Die Anlage von Tiefgaragen innerhalb der Pflanzgebotsflachen steht
den Standortanforderungen der zu pflanzenden Baume und Strau-
cher entgegen. In diesen Bereichen sind die Festsetzungen der
Griinordnung vorrangig vor denen des Bebauungsplanes zu beach-
ten.

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GET1 ist die Anzahl der

- Zufahrten zu den Grundstiicken begrenzt auf

1 Zufahrt bei Grundstticken mit einer erschlieBungsstraBenseitigen
Frontlénge bis 50 m,

2 Zufahrten bei Grundstiicken mit einer erschlieBungsstralenseiti-
gen Frontiénge iber 50 m.

Die maximale Fahrbahnbreite der Grundstiickszufahrten betragt
10,0 m.

Begriindung:

Die einheitliche Abfolge der zu pflanzenden Baumreihen im offentli-
chen StraRenraum ist im Sinne eines charakteristischen Stral3en-
und Ortsbildes zu wahren. Durch diese Reglementierung wird daher
sowohl die Zufahrt zum Grundstiick gewahrt als auch ein wesent-
liches Merkmal des Quartiersimages umgesetzt.

Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflédchen freigefihrten kombinier-

ten Geh-/ Radwege haben eine Breite von 2,5 m. Ausnahmen sind
zulassig, wenn die Wege auch als befahrbare Wege fir Wartungs-

fahrzeuge von Versorgungsunternehmen zu bemessen sind.

Begriindung:

Es ist sicherzustellen, da® die Belange von Radfahremn und Fuf3-
gangern bei der Ausgestaltung des tiberortlichen Wegenetzes hin-
reichend berticksichtigt werden.

Da zwischen Alter SalzstraBe und der Schmutzwasserpumpstation-
Siid die Hauptleitungen von Schmutzwasser und Ferngas parallel
bzw. unterhalb des Weges verlaufen, wird dieser auch als War-
tungsweg von den Versorgungsunternehmen genutzt.
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Innerhalb der Fléche ,KLV-Vorstauzone® ist die Errichtung eines
Abfertigungsgebéudes fir das KLV-Terminal mit einer Grundfldche
von maximal 300gm und einer Gebdudeoberkante von maximal 10m
(Bezug: Traufkante) zuldssig. Untergeordnete Nebenanlagen sind
ausnahmsweise zuléssig.

Begriindung: ,
Die als Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,,KLV-

Vorstauzone* festgesetzte Flache wird liberwiegend als Zufahrts-,
Stell- und Abfertigungsfléche fiir die zum KLV-Terminal fahrenden
LKW genutzt. Abfertigungs- und Sozialrdume (Biiros, Schalter etc.)
werden in kleinen Gebaudeeinheiten erforderlich. Die Zulassigkeit
dieser Anlagen wird innerhalb der Fldche ermdéglicht, ohne den ge-
nauen Standort dieser Gebaude festzulegen. Dieser ist i.w. von dem
internen Parkierungs- und Wegesystem der Vorstauzone abhéngig.

Nebenanlagen ‘
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

Innerhalb der éffentlichen Griinflichen sind unterirdische Leitungen
der Ver- und Entsorgung sowie Nebenanlagen fir Elekrizitét, Gas,
Wasser und Abwasser als Ausnahme zuléssig, wenn sie den Fest-
setzungen der Grinordnung nicht entgegenstehen. Sollten der Fiih-
rung von Leitungen grinordnerische Festsetzungen entgegenste-
hen, sind von Fall zu Fall die Belange gegeneinander abzuwé&gen
und ggf. WurzelschutzmaBnahmen bei unvermeidbarer Anpflanzung
von Bdumen in Leitungsndhe vom Leitungstréger vorzusehen (§ 14
Abs. 2 BauNVO).

Begriindung: -

Da die Standorte dieser Einrichtungen sowie der Veriauf von Leitun-
gen zum Zeitpunkt der B-Planerarbeitung nicht abschlieRend fest-
stehen, ermdglicht der § 14 Abs. 2 BauNVO eine planungsrechtliche
Sicherung in Ausnahmeféllen.

Versorgungsanlagen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt: -

Leitungen der Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sind grund-
sétzlich im offentlichen StraBenraum zu verlegen.

Begriindung:

Die uneingeschrankte Zuganglichkeit der Ver- und Entsorgungslei-
tungen, insbesondere im Havariefall, ist dadurch stets gewahrleistet,
ohne daB es weiterer Vereinbarungen mit privaten Grundstiicksei-
gentiimern / Unternehmemn bedarf oder ohne deren Grundstiicks-
nutzung zu beeintrachtigen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte auf den Baugrundstiicken sind zugunsten des jewei-
ligen ErschlieBungstrégers zu belasten.
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Begriindung: ‘ ‘
Die Festsetzung sichert die Verlegung von Ver- und Entsorgungslei-

tungen auf privaten Grundstiicken, sofem keine alternativen Tras-
senfiihrungen technisch méglich sind und die Fldchen dafiir im B-
Plan festgesetzt sind (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte).

Regenriickhalteanlagen sind in dem Bereich zwischen Radefelder
Weg, PlanstraRe A zwischen dem vorhandenen Bahnseitenweg und
dem Korridor der geplanten B6-Neu innerhalb der éffentlichen Grin-
flichen zuléssig. Bei der Planung ist der noch nicht bestimmte Ver-
lauf der BundesstraBe B6-Neu zu beriicksichtigen. Die Planungen
der Regenriickhaltebecken sind mit dem StraBenbauamt Leipzig
rechtzeitig abzustimmen.

Begriindung:

~ Der Standort ergibt sich aus der topografischen Situation unter Be-

riicksichtigung der Entwésserungskonzeption und ist mit dem Ent-
wurf sowie mit den Planungen Dritter abgestimmt. Technische Ein-
zelheiten werden in der Genehmigungsplanung geklart.

Innerhalb der Baugebiete GE1, GI1 und GI3 sind auf den dafir fest-
gesetzten Versorgungsflichen Léschwasserteiche mit einem Fas-
sungsvermégen von jeweils ca. 400m® anzulegen. Zu Wartungs-
zwecken und in einem Brandfall sind die Fléchen fir den Unterhal-
tungstrager und die Rettungsdienste zugénglich zu machen.

Begriindung:
Das geplante Trinkwassernetz wird nicht die erforderlichen Losch-

wasserkapazititen bereitstellen kdnnen, Daher sind zusétzliche Ein-
richtungen erforderiich, die den dariberhinausgehenden Bedarf ab-
decken. GroRe und Lage der Becken entsprechen den in Quartier A
bereits mit den zusténdigen Behorden abgestimmten Anlagen.

Immissionsschutz
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Offentliche und private Beleuchtungsanlagen auf den Grundsticken
oder an Gebéuden sind so zu gestalten, daR sie keine Beeintréchti-
gungen fir die auf dem Ehemaligen Erxerzierplatz vorkommenden
nachtaktiven Insekten darstellen, so z.B. durch Natriumniederdruck-
oder Natriumhochdrucklampen mit Planabdeckung aus Silikatglas in
waagerechter Anbringung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Begrindung:
Trotz des 70m breiten Schutzstreifens zwischen dem Quartier C und

dem Exerzierplatz kann es zu einer Beeintrdchtigung dieser Insek-
tenarten kommen. Da sie u.a. einen wichtigen Bestandteil des zu
schiitzenden Naturinventars darstellen, sind diese Vorkehrungen zu
treffen. Da auch in den Quartieren A und B diese Lampen aufgestelit
werden miissen, ist aus (wartungs-) technischen Griinden eine ein-
heitliche Lampenart fir das gesamte GVZ erforderlich.
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Riickhaltung von Niederschlagswasser
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind auf den privaten
Grundstiicken MaBnahmen zur Rickhalfung oder zur Reduzierung
des RegenwasserabfluBes in die 6ffentliche Kanalisation zu treffen.
Diese MaRBnahmen sind unter Beachtung wasserrechtlicher Vor-
schriften durchzufihren.

Begriindung:

Aufgrund der angespannten hydraulischen Situation des Gebietes,
der hydrogeologischen Verhéltnisse und dem dadurch erforderlich
werdenden technischen "Aufwand” ist jede MaRnahme zu ergreifen,
die eine Riickhaltung der anfallenden Niederschlagswasser ermog-
licht.

Die Riickhaltung auf privaten Grundstiicken leistet dazu einen we-
sentlichen Beitrag und wird in den Planungen der technischen Infra-
struktur als erschlieBungskostenreduzierender Aspekt vorgesehen.

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 wird die maximale
Einleitungsmenge von Regenwasser in die éffentliche Kanalisation
auf 80 % (Berechnungsgrundlage: 15 mindtiger Berechnungsregen),
bezogen auf die Grundstiicksfléche, festgesetzt.

Die Zusammenfassung einzelner Anlagen zu einer Gemeinschafts-
anlage ist moglich und bedarf der Abstimmung der beteiligten
Grundstiickseigentimer.

Die Anlage von Sammelbecken kann unterhalb der Geléndeoberflé-
che oder als offenes Regenriickhaltebecken auf dem Grundstick
erfolgen.

Begriindung zu 7.7.2 bis 7.7.4:

Die Festsetzungen geben die aufgrund der ErschlieBungsplanung
errechnete Riickhaltemenge vor. in der Gestaltung dieser Anlage
stehen dem Grundstiickseigentiimer mehrere Méglichkeiten zur
Verfiigung.

‘Das auf freigefiihrten Geh- und Radwegen innerhalb der Griinfld-

chen anfallende Regenwasser ist (ber ein Mulden-Rigolensystem
abzuleiten oder (ber die Schulter in.der Griinfldche zu versickern.

Das Oberflichenwasser, das auf den aulRerhalb des Quadranten

liegenden Abschnittes der Planstra3e A anféllt, ist in die zwischen
Fahrbahn und Rad- / Gehweg liegenden Griinstreifen abzufiihren
und dort zu versickern / verdunsten.

Begriindung zu 7.7.5 bis 7.7.6:

Das gering verschmutzte Oberflachenwasser dieser Flachen kann
direkt in die umgebenden, unversiegelten Bereiche abgefiihrt und
versickert werden. Neben einer Entlastung des Kanalnetzes wird
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damit auch ein Verbleib des Wassers innerhalb des Gebietes er-
reicht.

Dachbegriinung

Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind mindestens
30% der Dachfléchen eines jeden Baugrundstiickes extensiv zu be-
griinen. , .

Begriindung:

Um die hohe Fldchenversiegelung teilweise zu kompensieren, einen
Beitrag zur temporéren Riickhaltung von Niederschlagswasser und
eine Verbesserung des Mikroklimas zu leisten wird eine extensive
Dachbegriinung festgesetzt.

Fassaden- und Mauerbegriinung
Durch textliche Festsetzungeh wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind mindestens
30% der Wandfidchen mit Kletterpflanzen zu begrinen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

An Stelle der zu begriinenden Wandfidchen ist eine zusétzliche,
ebenerdige Fléche zu begrinen ( Verhéltnis 1gm zu begrinender
Wandflache zu 0,5qm ebenerdiger Fléche). Ein Austausch ebener-
dig zu vertikal ist bei entsprechendem Nachweis maglich.

Begriindung zu 7.9.1. bis 7.9.2:

Um die hohe Flachenversiegelung teilweise zu kompensieren, grof3-
flachige Baukorper durch natiirliche Elemente zu gliedern und eine
Verbesserung des Mikroklimas zu leisten wird eine extensive Begrii-
nung von Fassaden und Mauemn festgesetzt.

Solite keine Fassadenbegriinung vorgenommen werden oder nicht
durchfiihbar sein, so ist ein ebenerdiger Ausgleich im o.g. Verhéltnis
zu leisten. Ist die nicht zu versiegelnde Grundstiicksflache gleich des
im Bebauungsplan geforderten Freiflichenminimums (=0,2 des
Grundstiickes), so ist eine zusétzliche Flache zu entsiegeln. Ist die
Differenz zwischen geforderter Mindestfreifidche und tatsachlich
vorhandener Freifléche groRer oder gleich der geforderten zusatzli-
chen Fliche (als Ausgleich fiir eine fehlende Fassadenbegriinung),
so ist keine zusatzliche, entsiegelte Fliche nachzuweisen.

Der ebenerdige Ausgieich bezieht sich auf: '

StraBRenbiume

Durch zeichnerischen Eintrag und textliche Festsetzung wird
festgesetzt: ‘

7.10.1 Es gelten die im zeichnerischen Teil eingetragenen Standortvor-

schlage der zu pflanzenden Béume mit einem maximalen Abstand
der Stamme von 14,0 m in den PlanstraBen B, C und D und 10,0m
in der Planstra3e A.

7.D0C. 04.05.86 18:10 . ‘42'



Bebauungsplan Giterverkehrszentrum Leipzig, Quartier C
Teil A Bebauungsplan

Abweichend davon ist die Unterbrechung von Baumreihen im Be-
reich von Grundstiickszufahrten zulédssig. Dabei ist jedoch das Ra-
ster, festgesetzt durch den Abstand der Baumstandorte, einzuhalten.

Begriindung:

Die alleeartige Bepflanzung der Strafien ist ein prdgendes Merkmal
des Quartiercharakters. Die stringente Abfolge der Baume sollte da-
her auch in Bereichen von Grundstiickszufahrten beachtet und auf-
genommen werden. Des weiteren bilden die Baumreihen einen
wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas, da sie in den
Tagstunden eine thermische Entlastung durch Verdunstung bewir-
ken und Staubpartikel der Luft binden.

7.11 Aufschiittung

7.11.1 Innerhalb der als ,Wald* festgesetzten Fldche sind Aufschittungen
bis zu einer Héhe von 4,0m dber bestehendem Geléndeniveau zu-
lassig. '

7.11.2 Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Geldndemodel-
lierungen zuléssig, die als Anpassung des Baugrundstiickes an das
Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBe oder zur Herstellung
der Geldndehéhen fir Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich
sind -siehe Lageskizze ,Auffiillungsflachen® im Anhang.

7.11.3 Innerhalb der Baugebiete GI1, Gl4, GI3 und GE1 sind auf den rick-
waéirtigen, mit einem Pflanzgebot belegten Grundstiicksflachen Auf-
schiittungen (Erdwélle u.&.) bis zu einer maximalen Dammkronen-
héhe von 4,0m tiber Geldndeniveau (Bezug: ErschlieBungsstralle)
zuldssig. Die Walle sind geméaR den Zielen der Grinordnung zu be-
pflanzen..

7.11.4 Innerhalb des GVZ-Geldndes anfallender Bodenabtrag / -aushub ist
‘ausschlieBlich fir die unter 7.11.1 bis 7.11.3 genannten MaBnahmen
zu verwenden. Das ,Merkblatt zur Gewébhrieistung des Bodenschut-
zes bei BaumaBnahmen*® (STUFA, 12/94) ist zu beachten.

7.11.5 Vorhandene bzw. geplante Leitungskorridore dirfen nicht dberschiit-
tet werden. Vorhandene oder geplante Korridore von ober- oder
unterirdischen Leitungen und deren Schutzabsténde sind zu be-
riicksichtigen. Sollten Leitungen uberschiftet werden, so sind
SchutzmaRnahmen zur Sicherung der Leitungen zu ergreifen. Die
Kosten trégt der Verursacher.

Begriindung zu 7.11.1 bis 7.11.5: '
Die im GVZ-Areal anfallenden Erdmassen sind innerhalb des Gelan-.
des einzubauen. Sie werden daher zur Modellierung der 6ffentlichen
Griinflichen oder fiir die Nivellierung des Geléndes verwendet.
Auch der Erdaushub aus BaumaRnahmen privater Grundstiicksei-
gentiimer / Bauherren kann zur Gestaltung des Grundstiickes auf-
geschiittet werden. Damit wird ein Beitrag zur Reduzierung des
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Baustellenverkehrs geleistet und die duReren Hauptverkehrsstraen
sowie deren Anlieger vom LKW-Verkehr entlastet.
Die Belange der Leitungstréger sind zu beriicksichtigen.

Dachformen
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

7.12.1 Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Flach-, flachge-

neigte Satteldécher bis 15° oder Sheddécher allgemein zuléssig.
Besondere Dachformen wie z.B. Tonnen- oder Zeltdécher sind aus-
nahmsweise zuléssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SéchsBO).

Begriindung:

Das einheitliche Erscheinungsbild des GVZ soll u.a. durch o.g.
Dachformen hergestellt werden. Neben Flachdéchem ist eine Varia-
tion durch Sheddacher erwiinscht, einer fiir Gewerbe- und Industrie-
bauten typischen Dachform. Flach- und flachgeneigte Satteldacher
eignen sich fiir eine extensive Dachbegriinung.

7.12.2 Innerhalb der Baugebiete sind Flachdédcher, sofern sie nicht begrint

713

sind, mit einem hellen Belag oder mit einem hellen Anstrich zu ver-
sehen. Far Z/egeldacher sind helle rot bzw. rot-braun Téne zu ver-
wenden.

Begriindung:

Es sind keine dunklen Asphaltdecken aufzubringen. Helle Materia-
lien erhohen die Reflexion der Strahlung, vermindern das Aufheizen
der Gebaude und unterbinden somit die negativen Auswirkungen ei-
ner ,Warmeinsel“. Diese Festsetzung entspricht der Planungsem-
pfehlung des Klimagutachtens.

Fassaden
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

7 13.1 Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind West- und

¢

Nordwestfassaden so zu gestalten, dal3 eine Reflexion des Radar-
strahls vom Flughafen Leipzig-Halle ausgeschlossen werden kann.
Davon kann abgewichen werden, wenn diese Fassaden durch an-
dere Bauwerke oder durch dichte Bdume ausreichend abgeschirmt
werden oder begriint sind (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1
SéchsBO und 18a Abs. 2 LuftVG)

7.13.2 Die Priifung, "ob das Bauvorhaben eine Reflexion des Radarstrahls

bewirkt hat im luftrechtlichen Zustimmungsverfahren des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens zu erfolgen (18a Abs. 2 LuftVG).

Begriindung zu 7.13.1 bis 7.13.2:

Die Festsetzung beriicksichtigt ausschlieRlich die Belange der Flug-
sicherung. Diese "Auflagen"” sind durch die DFS-Deutsche Flugsi-
cherung gemacht worden.

7.00C. 04.0865 1810 -44-
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7.13.3 Innerhalb der Baugebiete sind die Fassaden mit hellen Farben /

7.14

7.14.1

Materialien zu gestalten.

Begriindung:

Eine helle Farbgestaltung tragt zu einer Reduzierung des ,VWérme-
inseleffektes* bei, da die Reflexion der Strahlung (Albedo) erhoht
wird. Diese Festsetzung entspricht der Planungsempfehlung des
Klimagutachtens.

Einfriedungen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Einfriedungen
als Metallstabzéaune mit einer Héhe von mindestens 2,00 m und
héchtens 3,00 m zuléssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4
SéachsBO).

Begriindung:
Es ist zu den 6ffentlichen StraRen und zum riickwértigen Teil der
Grundstiicke eine im Material und Hohe einheitliche Gestaltung der

~ Zaune vorzunehmen, die Ausdruck eines geordneten Bildes des
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7.15.1

Quatrtiers sein soll.

7.14.2 Innerhalb der Baugebiete GE1, GI1, Gl4 und GI5 sind die riickwarti-

gen Einfriedungen in einem Abstand von 10m von der hinteren Bau-
grenze zu errichten. Dies gilt nicht fiir die entlang des westlichen
GVZ-Stammgleises anliegende Baugrenze. (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 S&chsBO). -

Begriindung:

Die zum ,Ehemaligen Exerzierplatz“ bzw. zu dem umgebenden
Griingiirtel ausgerichteten nicht liberbaubaren und mit einem
Pflanzgebot belegten Flachen der Baugrundstiicke sind nahtlos an
die 6ffentlichen Griinflichen anzuschlieRen.

Die Festsetzung ist Voraussetzung fiir die Umsetzung der stadte-
baulich-landschaftsplanerischen ldee des pramierten Wettbewerbs-
entwurfes. Die Bildung einer "harten Kante" zwischen gewerblich in-
tensiv genutzten Betriebsflachen -mit einem hohen Versiegelungs-
grad- und weitléufig angelegten und begriinten Aussenzonen soll
entlang des riickwartigen Zaunes erfolgen und die Ablesbarkeit des
Quatrtiers als stadtebauliche GroRform in der umgebenden Land-
schaft herstellen. Damit einhergehend werden die zu begriinenden
Grundstiicksstreifen der Betriebsgrundstiicke mit den &ffentlichen

" Griinflichen gestalterisch verwoben und kénnen zukiinftig zusam-

menhangend und einheitlich gepflegt und unterhalten werden.

Werbeanlagen

Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete Gl1, GI2, GI3, Gl4, GI5 und GE1 sind
Werbeanlagen nur auf denjenigen Grundstiicken zuldssig, auf denen
das werbende Unternehmen anséssig ist oder das beworbene Pro-
dukt hergestellt wird.

700C. 0400801810 - .'45"
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Dabei sind Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht nur
ausnahmsweise zuléssig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1
SéchsBO).

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Werbeanlagen
auf den Dachern nur ausnahmsweise zuléssig, soweit es sich um
den eingetragenen Namen oder das Emblem des Unternehmens
handelt, sie sich gestalterisch der Architektur unterordnen und un-
terhalb einer Héhe von 20,0 m bzw. 32,0 m Uber Gelande bleiben
(5§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SéchsBO).

7.15.3 Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Schilder, die In-

7.16

7.16.1

haber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder)
zulassig, wenn sie entlang der HaupterschlieBungsstralen auf Ta-
feln zusammengefal3t werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SachsBO).

Begriindung 7.15.1 bis 7.15.3:

Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter haben und den
Standort des Unternehmens kenntlich machen. Sie sind daher nur
auf dem firmeneigenen Grundstiick zulassig.

GVZ-Hinweistafeln dienen der Orientierung innerhalb der Quartiere
und sind daher im Eingangsbereich und entlang der Strafen zulas-

sig.

Nicht iiberbaubare Fldchen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GIS und GE1 sind die nicht
iberbaubaren Fléchen der bebaubaren Grundstiicke (Grundstiicks-
freifléichen) gértnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie
nicht als Arbeits-, Lager oder Stellplatzfidchen oder als Zufahrten
erforderlich sind. 1

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SachsBO)

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung soll ein "Brachfallen” einzelner Grundstiicks-
bereiche, die nicht im o.g. Sinn genutzt werden und nur als mogliche
Erweiterungsflachen dienen, verhindert werden.

Stadtebauliche Ordnung sowie dufteres Erscheinungsbild sind damit
in Einklang mit den betrieblichen Interessen der Eigentiimer ge-
bracht worden.

7 16.2 Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Lagerplétze far

Wertstoffe durch SichtschutzmaBnahmen vor Einblick zu schitzen.
Dies gilt insbesondere fdr zum riickwértigen und straBenseitigen Be-
reich gerichtete Lager- und Abstellplétze (5§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
83 Abs. 1 Nr.4 SachsBO).

Begriindung: -

Die zum StraRenraum (zur Offentlichkeit) gewandte Zone steht fiir
0.g. Nutzungen zur Verfiigung, muf} jedoch aus Griinden eines ge-
ordneten Gesamtbildes und aufgrund ihrer "Aussenwirkung” abge-

7.00C. 040068816810 . ’46“
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schirmt werden. Auch der riickwértige Bereich darf nicht zu einer
myilden Ablagerung” von Giitern herangezogen werden; er ist zu
ordnen und gegeniiber den &ffentlich zugénglichen Griinflachen
durch MaRnahmen des Sichtschutzes abzuschirmen.

7 16.3 Innerhalb der Baugebiete GI1, GI4, GI5 und GE1 sind die rickwérti-
gen, mit einem Pflanzgebot belegten Grundstiicksstreifen nicht als
Lager, Stell- oder Abstellplétze zu nutzen.
(5 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 83 Abs. 1 SéchsBO)

Begriindung:
Die zum umgebenden Griingiirtel gerichteten nicht iiberbaubaren

Fidchen sind zu bepflanzen und gestalterisch mit den Grinflachen in
Einklang zu bringen. Die GroRe dieser Flidchen entspricht in etwa
dem nicht zu versiegeinden Anteil der Grundstiicksfldche von 0,2
des Baugrundstiickes. Dieser auf dem Baugrundstiick liegende An-
teil wurde zu einem zusammenhangenden und mit einem Pflanzge-
bot versehenen Grundstiicksstreifens zusammengefaft und liegt am
juReren Rand des Quartiers C. Die Festsetzung soll, zusammen mit
der Festlegung des Standortes fiir den riickwértigen Zaun, die ge-

'~ stalterische Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption ga-
rantieren, die zwischen den versiegelten Freiflachen der Gewerbe-
grundstiicke und den anschlieRenden Griinflichen eine harte Zasur
vorsieht. '

7 16.4 Innerhalb der Baugebiete GI2 und GI3 sind die straBenzugewand-
ten, mit einem Pflanzgebot belegten Grundstiicksstreifen nicht als
Lager, Stell- oder Abstellplétze zu nutzen.
(5 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 S&chsBO)

Begriindung:

Die im Inneren des Quartiers C liegenden Baufelder erhalten zu den
Sffentlichen Straken hin orientierte Griinstreifen, die nicht durch an-
dere Nutzungen beeintréchtigt werden durfen.

Die unter ,C, Hinweise“ der textlichen Festsetzungen aufgefiihrten
Punkte sind sind im weiteren Baugenehmigungsverfahren bzw. bei
BaumaRnahmen zu beachten und von den zusténdigen Behdérden
auf ihre Einhaltung hin zu kontrollieren.

1. Archdologischer Relevanzbereich

2. Bodenschutz

3. Trigonometrische Festpunkte

4. Pegel der Mitteldeutschen Bergbauverwaltungsgeselischaft
5. Anstieg des Grﬁndwassers im Tagebau Breitenfeld

6. B6-Neu

7. Richtfunkstrahl der TELEKOM

7.00C, (509960820 '47"
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10.
1.
12.

13.

14.

Flugléirm

Drainageanlagen der Feldentwasserung
Abwasserleitung der Schweinemastanlage Lindenthal
Mbgliche Bodenbelastungen im Bereich der Giillebecken
Anlagen nach BImSchG

Geruchsvorbelastung durch die Schweinemastanlage, Beach-
tung der GIRL

Gutachten zur Geruchsimmission

7.00C, (609680820 '48‘
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Planverwirklichung

ErschlieBungs- und Grunderwerbskosten

Die durch das Gesamtvorhaben GVZ erforderlich werdenden Er-
schlieRungsmanahmen und deren Kosten stellen sich, bezogen auf
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wie folgt dar:

MaRnahme - Angabe in ca. Mio. DM
. ErschlieBungsstraien 4,5
Wasser- / Abwasserleitungen (1) 3.5
Regenriickhaltung (1) 1.316
Gasversorgung (ohne Umverlegung FGL 26) 0.62
AuRere Regenwasserableitung (1) 35
Summe 13.436

(1) laut Teilvorhabenliste KWWL vom 06.01.95

Regelung der ErschlieBungsmaBnahmen und deren Kosten
Zwischen der SachsenLB GVZ Entwicklungsgesellschaft mbH

(ErschlieBungstréger) und den nachfolgend genannten Partner sind
folgende Vertrége geschlossen worden: B

1.
- Vertragsabschluf3: 16.09.1996

2.

8.00C, 221068 11.05

ErschlieRungsvertrag mit der Gemeinde Liitzschena-Stahmein

Vertrag (iber die Ausfiihrung und Lastentragung landschaftspfle-
gerischer MaRnahmen mit der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln

Vertragsabschluf: 27. / 29.03.1996 ~
. Offentlich-rechtlicher Vertrag iiber den wasserrechtlichen Ausbau

eines Gewissers Il. Ordnung im Gemeindegebiet von Liitzschena
-Stahmeln als Teilmafnahme der ErschlieBung zur Oberflachen-
wasserableitung mit der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln
VertragsabschluB: erfolgt vor Satzungsbeschluf

. ErschlieRungsvertrag iiber Schmutzwasser (Regenwasser) mit

den Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH
VertragsabschluB: 01.02.95 -

. ErschlieRBungsvertrag iiber die Gasversorgung mit der Erdgas

West-Sachsen GmbH
VertragsabschluR: 07.12.1994 bzw. 28.12.1994

. ErschlieRungsvertrag iiber die Trinkwasserversorgung mit den

Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH
VertragsabschluR: 01.02.95

. Vertrag iiber die Umverlegung einer Ferngasleitung auf Kosten

und im Auftrag des ErschlieBungstrager durch die Verbundnetz
Gas AG mit der Verbundnetz Gas AG
VertragsabschluB: 17.10.1994 bzw. 03.08.1995

. Vertrag {iber die Umverlegung der Fernwasserleitungen auf Ko-

sten und im Auftrag des ErschlieBungstrégers durch die Fern-

-49-
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wasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH
VertragsabschluR: 16.05. bzw. 18.05.95

Folgeverfahren

Die erforderlichen MaRnahmen der duReren Oberflichenwasserent-
sorgung werden durch die gesetzlichen Regelungen gesichert, die
parallel mit diesem Bebauungsplan eingeleitet werden.

Sonstiges .
Diesem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zu Grunde:

« ,Giiterverkehrszentrum Leipzig-Radefeld, Hydrologisches Gut-
achten”
erstelit: Weidleplan Consulting GmbH, September 1994

. Begleltende Okologische Studie zum Giiterverkehrszentrum
Leipzig-Radefeld”
erstellt: UGB ECO-log, August 1994

e ,Verkehrsprognose GVZ, Zusatzliche Verkehrsmengen und
Verkehrsverteilung”
erstellt: Weidleplan Consulting GmbH, Juli 1994

e Fiihrung des Baustellenverkehrs®
erstellt: Weidleplan Consulting GmbH, September 1994

e ,Abschétzung der klimatischen Auswirkungen des GVZ Leipzig
auf Litzschena-Stahmeln®
erstelit: UGB ECO-log, Mérz 1995

e Lufttechnisches Gutachten zur Beurteilung der von der
Schweinemastanlage am Standort Lindenthal zu erwartenden
Geruchsimmissionen®
erstellt: TUV Energie und Umwelt GmbH, 30.08. 1995

e ,Geruchsimmissionsschutz zum Bebauungsplan ,GVZ Leipzig
Litzschena-Stahmeln, Quartier C*
erstelit: Uppenkamp und Partner, Februar 1996

e ,Gutachterliche Stellungnahme iiber den bautechnischen Zu-
stand der sich auf dem Gelénde der GVZ befindlichen Giiile-
becken einschlieRlich der technischen Einrichtungen und der
Giilleleitung®
erstelit: TUV Bau- und Betriebstechnik, NL Lelpzlg, 18.08.1995 .

e ,Schall-Immissionsprognose fiir das GvZ Leipzig - Litzschena-
Stahmeln* .
erstelit: TUV Umwelttechnik, 07. 09.1995

800C, 2910688 1106 -50-
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Planungen Dritter, die in den Bebauungsplan eingearbeitet wurden:

o ,Schmutzwasserhauptsammier und Schmutzwasserpumpstation-
Siud* _
ingenieurbiiro SEECK im Auftrag der KWWL

e ,Umverlegung der Fernwasserleitungen®

ingenieurbiiro ID-PLAN im Auftrag der Fernwasserversorgung El-
baue-Ostharz GmbH

¢ ,Umverlegung der Ferngasleitung*
Ingenieurbiiro PAR GmbH im Auftrag der Verbundnetz Gas AG

o . Druckminderstation Gas*“
ERDGAS WESTSACHSEN GMBH

¢ 110 kV-Freileitungen®
WESAG

¢ ,Regenriickhalteanlagen®
WEIDLEPLAN CONSULTING GMBH im Auftrag der KWWL

¢ ,StraRen und Wege*
WEIDLEPLAN CONSULTING GMBH im Auftrag der GVZE

« Ver- und Entsorgungsleitungen Wasser / Abwasser”
WEIDLEPLAN CONSULTING GMBH im Auftrag der KWWL

e ,Trasse der B6-Neu“
ingenieurbiiro SEIB im Auftrag des StraBenbauamtes Leipzig

¢ ,KLV-Vorstauzone*
‘ DEUTSCHE EISENBAHNCONSULTING GMBH imAuftrag der
DUSS

» ,GVZ-Gleis*
DEUTSCHE EISENBAHNCONSULTING GMBH im Auftrag der
GVZE

800C. CROBE 12:18 . -51-
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Einleitung

Vorbemerkung

Mit der ErschlieRung und Bebauung des Quartieres C wird im erheb-
lichen Umfang die Landschaft versiegelt und nachhaltig beeintrach-
tigt.

Der Grinordnungsplan mit 6kologischer Bilanzierung setzt die MaRR-
nahmen fest, die zur Minderung oder Kompensation des Eingriffes in
die Landschaft und den Naturhaushalt durchgefiihrt werden miissen.
Die Flachennutzung und Griinordnung basiert auf dem stadtebauli-
chen Gesamtentwurf fiir das GVZ . Die Umweltvertraglichkeitsstudie
von HAAS Consult und die "Begleitende Okologische Studie zum
GVZ Leipzig-Radefeld" von UGB ECO-log liefern die Grundlagen zur
Konkretisierung griinordnerischer MaRnahmen.

Das Quartier C hat ei.nen Grinflachenanteil im Verhaltnis zur Be-
bauung von 40 : 60 und iibererfiillt damit die Zielsetzung der

~ "Projektiibergreifenden 6kologischen Gesamtwertung der Planungs-

vorhaben im Nordraum Leipzig" vom RP Leipzig 1993 im Anteil der
Grunflachen, die mit 1/3 zu 2/3 Bebauung vorgehalten sind.

Die Griinordnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und wird
nachfolgend erlédutert und begriindet.

Rechtsgrundlagen und Planungsstudien
Die Griinordnungsplanung beriicksichtigt die im Teil A aufgefiihrten
Rechtsgrundlagen und folgende Planungsstudien:

o Umweltvertraglichkeitsstudie im Auftrag der EVDR Bahn-Consult
Dresden, November 1993

o Projektiibergreifende dkologische Gesamtwertung der Planungs-
vorhaben im Nordraum Leipzig, herausgegeben vom Regie-
rungsprasidium Leipzig Referat 66 im Juli 1993, Bearbeiter: Pla-
nungs-und Ingenieurgesellschaft Infrastruktur und Umwelt

« Stédtebaulicher Entwurf von WEIDLEPLAN Leipzig, April 1994

o Begleitende ékologische Studie zum Bebauungsplan GVZ Leip-
zig-Radefeld, August 1994 von UGB ECO-log

¢ Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten einheimischen
Gehdlzen STUFA Leipzig, 26.9.93

o Klimagutachten von UGB ECO-log, Marz 1995

e Naturschutz-Ausgleichsverordnung (NatSchAVO vom 30.Marz
1995)

Lage des Plangebietes

Das Quartier C wird auf bisher landwirtschaftlich genutzter Flache
errichtet. Im Norden liegt die B-Plan Grenze an der "Alten Salzstra-
Re", eine historische Wegeverbindung, im Siiden grenzt die Flache
an die Eisenbahnlinie, im Osten an die Trockenrasenlandschatft des
ehemaligen Exerzierplatzes und im Westen an den "Radefelder
Weg" mit den anschlieBenden Ackerfldchen. Die B-Planflache ist ca.
115 ha groR.

GROIO2 DOC, 0803 68 1225 . -52-
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Vorhandene Nutzung

Auf der Ackerflache befinden sich Giillebecken einer Schweinema-
sterei und eine Pumpstation mit entsprechender Betonflachen-
ErschlieBung und Befestigung. Der "Radefelder Weg" durchquert
das Geldnde in Nord-Siidrichtung. Es ist ein weitgehend unbefestig-
ter Wirtschaftsweg.

Naturraumliche Eingliederung .

Das Planungsgebiet gehort zur Leipziger Tieflandsbucht, einer relie-
farmen Geschiebemergelebene um Leipzig, welche mit fruchtbaren
Béden ausgesattet ist. Kieinraumig liegt das Gebiet auf der Freiro-
daer Grundmoranenplatte.

Boden :

Der Boden ist aus eiszeitlichen Substraten entstanden. Es sind vor-
wiegend Braunerden und Pseudogleyn anzuztreffen, die in der Re-
gel wenig wasserdurchldssige Strukturen aufweisen.

Der 16Rlehmige Oberboden mit der Ackerzahl 65 ist sehr fruchtbar.
Im feuchten Zustand verhélt sich der Boden zéhplastisch und bei
Austrocknung wird er steinhart.

Hydrogeologie und hydrologische Verhiltnisse

Die hydrogeologischen Verhéltnisse werden durch den oberflachen-
nahen geologischen Aufbau gepragt. Durch den hdufigen Wechsel
von wasserstauenden und wasserleitenden Schichtkomplexen
kommt es zur Ausbildung mehrerer, vorwiegend oberflachennaher
Grundwasserhorizonte. Lehmige Schichten bilden Grundwasser-
stauer im Wechsel mit sandig-kiesigen Schichten als Grundwasser-
leiter. Die sich saisonal bildenden oberflichennahen Grundwasser-
vorkommen sind vor Schadstoffeintrag nur gering geschiitzt. Das
Grundwasser selbst liegt in 15 bis 40 m Tiefe und ist durch die
Méchtigkeit der kaum wasserdurchldssigen Grundmoranedeck-
schichten gut geschiitzt.

Bedingt durch die oberfliichennah anstehenden Grundwasserhori-
zonte und die schweren Boden wird eine zukiinftige Versickerung

von Regenwasser aus den versiegelten Baufléchen nicht moglich

sein. : _

Im Plangebiet gibt es keine natiirlichen Oberflichengewésser. Die
kleinen Timpel in der Trockenrasenlandschaft "Exerzierplatz” und
die Papitzer Lachen liegen auRerhalb des B-Planes, sind anthropo-

_genen Ursprungs und fiir den Wasserhaushalt der Landschaft von

untergeordneter Bedeutung.

Die derzeitige Entwésserung des Plangebietes geht liber die verrohr-
ten Graben "Jagergraben" und "Bahngraben”, die im Westen und
Siiden liegen und periodisch Wasser fiihren bis in die WeiRe Elster.
Sie werden sehr wahrscheinlich aus Schmelzwasserlinsen gespeist.
Die Gewassergiite ist unbekannt, wahrscheinlich 4.

GROIR DOC, 0B 08.86 1225 "53"
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Klima

GroRklimatisch befindet sich die Flache im gemaRigten Klima der
Westwindzone. Die "Leipziger Bucht" ist kontinental gepragt. Das
bedeutet trockene, warme Sommer und kalte Winter. Die Vegetati-
onsperiode betragt 230 Tage im Jahr. Die Niederschldge erreichen
ihr Maximum im Sommer. Die Hauptwinde kommen aus westlicher
Richtung, im Sommer nordwestlich und im Winter siidwestlich.

Die reprisentative Klima-Station ist Leipzig Schkeuditz mit einer Jah-
resmitteltemperatur von Maximum 31,3 Grad Celsius und Minimum
16,2 Grad bei 529 mm jahrlicher Niederschlagsmenge. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei 18,5 Grad Celsius. Das Monatsmittel im
Januar ist 0,2 und im Juli 18,7 Grad Celsius.

Auf den Ackerflachen entsteht Kaltluft, die sich wegen-der flachen
Topographie nicht austauscht und lediglich bei nordwestlichen Win-
den (Flurwinde) unwesentlich EinfluR nimmt auf die potentielle Venti-
lationsbahn der Elster-Luppe-Aue am Stadtrand von Leipzig. Vor-
rangflichen fiir Kait-und Frischluftbildung sind nicht vorhanden. In
der ndheren Umgebung des B-Plan Gebietes sind keine thermisch
belasteten Gebiete vorhanden, die eine dringende Entlastung durch
kalte Frischluft aus groRen Freifldchen bendtigen wiirde.

Die auf den Ackerflachen entstehende Kaltluft wird gestért durch die
JWirmmeinsel“ einer neuen Bebauung. Es entstehen lokale Tempera-
turunterschiede und das Mesoklima wird beeintréchtigt. Eine Dach-
flichenbegriinung zur Minderung der Aufheizung ist in Gewerbefia-
chen aus wirtschaftlichen Griinden technisch-konstruktiv- nur auf
Teilflichen méglich, die 30% aller Dachflédchen betragen sollen.
Auch tragen die Griinflachen und Alleenpflanzungen an den Straften
zur Minderung bei - ein Ausgleich ist aber nicht erreichbar.

Flora und Fauna

Die potentielle natiirliche Vegetation (PNV) wére ohne die anthropo-
genen Einfliisse der Linden-Traubeneichen-Hainbuchenwald. Die
Baumschicht wiirde 70-90% aus der Traubeneiche (Quercus pe-
trea), der Hainbuche (Carpinus betulus), der Winterlinde (Tilia corda-
ta), und etwas seltener der Stieleiche (Quercus robur) bestehen. Die
Strauchschicht wiirde aus der HaselnuB (Corylus avellana), dem
Weitdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra) und der Hundsrose (Rosa canina) bestehen.

In der Krautschicht waren schlieBlich die Arten der Tiirkenbund-Lilie
(Lilium martagon), das Lungenkraut (Pulmonaria officinalis),
Buschwindréschen (Anemone nemerosa), die Sternmiere (Festuca

‘heterophylla), das Waldkn&uelgras (Dactylis polygama) oder das

Stirnrispengras (Poa nemoralis) zu finden.

Zur Eingriinung der Bebauungsmagnahmen in die Landschaft solien
die Arten der PNV als Leitgriin verwendet werden, da sie mit den
Standortbedingungen gut umgehen kdnnen und fiir das Land-
schaftsbild typisch sind. Weitere Arten sind in dem ,Merkblatt zur
Bepflanzung mit standortgerechten einheimischen Geholzen® vom
Staatlichen Umweltamt Leipzig genannt.
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Uber die Fauna liegen keine detaillierten Erhebungen vor. Die Ak-
kerflachen werden von der Fauna, vor allem von Végeln aus dem
Gebiet des ,Exerzierplatzes” tangiert - siehe ,Begleitende okologi-
sche Studie zum Bebauungsplanverfahren GVZ* von'UGB ECO Log
August 1994. Vom Aussterben bedrohte oder stark geféhrdete Tier-
arten sind nicht nachgewiesen.

Im Osten verlauft die Grenze des Quartieres C entlang des , Exer-
zierplatzes“ und anderer Trockenrasenflichen mit Strauchsukzessi-
on. Im Gegensatz zur Nordgrenze des ,Exerzierplatzes® ist diese
Grenze weitgehend durch Waldsdume (Pappelbestande mit
Strauchrandemn) und Gehdlzgruppen abgeschirmt. Auf einer bis 15
m breiten Randflache hat sich hier eine erhaltenswerte Rude-
ral/Gras-und Hochstaudenflur mit Feldgeholzen auf dem Gelénde
des Quartieres entwickelt. Die Westgrenze der geplanten Bebauung
wird durch den ,Radefelder Weg“ gebildet. Diese alte Wegeverbin-
dung ist ein wichtiger Wirtschaftsweg. Die vorhandenen Baume,
Feldgeholze, Wegerdnder mit Trittrasengesellschaften und Wege-
bdschungen mit Ruderal/Gras-und Hochstaudenfluren sind insge-
samt erhaltenswert, wenngleich die ékologische und landschaftliche
Bedeutung nicht so hochwertig ist, wie der Bestand entlang der Ost-
grenze - sieche Bestandsplan im MaRstab des B-Planes.

Biotopverbund :

In der ,Projektiibergreifenden ékologischen Gesamtwertung der Pla-
nungsvorhaben im Nordraum Leipzig“ herausgegeben vom RP
Leipzig Referat 66 im Juli 1993 wird auf die Wichtigkeit eines Bio-
topverbundes in Nord-Siid Richtung und zum ,Tannenwald“ und
~Exerzierplatz“ im Osten hingewiesen. Der Rahmenplan sieht des-
halb zwischen den Quartieren des GVZ entsprechende Griinfla-
chenverbundsysteme vor. Wichtig ist dabei ein grétméglicher Ab-
stand der Bauflichen vom Gelénde des ,Exerzierplatzes” einerseits
und ein groRtmaglicher Abstand der Quartiere B und C andererseits,
damit ausreichender Schutz vorhandener Biotope und der Verbund
Richtung Westen in die freie Landschaft erreichbar bleibt. Die Plan-
stralRe A zerschneidet diese Struktur zwischen den Quartieren B und
C und muB deshalb Querungshilfen fiir Kriechtiere erhalten, wie
z.B.Krétentunnel mit entsprechenden Leiteinrichtungen.

Eine Biotopvernetzung besteht aus hochwertigen Minimalarealen.
Das Ziel muR die Aufwertung und Ausweitung des Genpools des
~Exerzierplatzes“ sein und die Abschwéachung der Wirkung potentiel-
ler randlicher Storeffekte.

Die in der Umgebung vorhandene Einzelstrukturen, wie die Graben
und Vorfluter oder die ,Landschaftslinie* Radefelder Weg im Westen
miissen als weiteres Ausgleichsziel aufgewertet und zu Biotopver-
bundlinien mit Hauptzielrichtung in die siidlich gelegenen Auenwie-
sen der Elster/Luppe -Aue ausgebaut werden

Erholung und Landschaftsbild
Die groRflachige weitgehendst ausgeraumte und topographisch
eintdnige Agrarilandschaft weist derzeit nur wenige landschaftsglie-
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dernde Elemente auf. Das Gebiet ist durch die Nahe der Autobahn,
sowie als Uberfluggebiet des Flughafens Halle-Leipzig verldrmt.

Die Erholungsfunktion und das Erholungspotential ist als gering ein-
zustufen. Eine ErschlieBung des Gebietes ist zukiinftig gegeben,
auch wenn die ,Alte SalzstraRe“ entlang der Nordgrenze wieder als
FuR/Radfernwanderweg aktiviert wird.

Das visuell hoch empfindliche Landschaftsbild wird in diesem ebe-
nen Landschaftsraum durch die Bebauung nachhaltig verandert. Es
entsteht eine neue Vielfalt durch Bebauung und durch die breiten
Biotopverbundfidchen zwischen den Quartieren, die das Land-
schaftsbild in einer neuen Attraktivitat erscheinen lagt.

Luftschadstoffe

Die Erh6hung des Verkehrsaufkommens wird trotz der verstarkten
Verwendung von Katalysatoren insbesondere bei Kohlenmonoxid,
RuBpartikeln, Schwefeldioxid und den Stickoxiden eine deutliche
Zunahme dieser Schadstoffe bewirken. Insgesamt ist aber auf
Grund der geringen CO Konzentration bzw. Der bereits bestehenden
SO 2 Belastung fiir diese beiden Luftschadstoffe keine spiirbare
Verschlechterung der Luftqualitit bezogen auf den Nordraum Leip-
zig zu erwarten.

Konflikte

Die Landschaft im Planungsraum ist durch anthropogene Einfliisse
erheblich vorbelastet durch die Nivellierung der kleinteiligen Topo-
graphie mit dauernder landwirtschaftlicher Bearbeitung, dem
Schadstoffeintrag durch Diingung, der Beeintrachtigung des Was-
serhaushaltes durch die Verrohrung der FlieBgewasser und dem
Bau von Drainagen, der Veranderung des Grundwasserhorizontes
durch den nordlich liegenden Braunkohleabbau und durch das Aus-
rdumen landschaftlicher Strukturen, wie Feldgehdlzen, Hecken,
Baumen.

Dennoch stelit das geplante Vorhaben einen Eingriff in den Natur-
haushalt dar, weil die Leistungsfahigkeit insbesondere beeintrachtigt
wird durch:

o grof¥flachige Versiegelungen

¢ Aufheizung durch Baumassen und Straflen in einem Kaltluftent-
stehungsgebiet

Vernichtung von Boden fiir die Produktion von Biomasse
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes

kritische Nahe zum ,Exerzierplatz®

Zunahme von Emissionen durch Autoverkehr

Uberbauung von Flidchen mit oberflachennahen Grundwasserlei-
tern

Diese Beeintrachtigungen werden wie folgt gewertet:
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Versiegelung / Klima

Die groRflachigen Versiegelungen durch Gebé&ude, Platze, Hofe und
StraRen vernichten den Ackerboden und damit nachhaltig den Bo-
denhaushalt (Bodenlebewesen, Bodenluftaustausch, den Oberbo-
den als Schwamm in der Regenwasserriickhaltung, den Boden als
Filter im Eintrag von Regenwasser in das Grundwasser und die
Vernichtung von kulturfihiger Bodenfléche zur Erzeugung von Bio-
masse oder Nahrungsmittel).

Die Klimaverinderung wird durch griinordnerische MaRnahmen ge-
mindert, wie die Herstellung éffentlicher Griinflachen, des Stralten-

begleitgriins, der Eingriinung von Stellflichen. Vor allem die Biotop-
verbundflachen zwischen den Quartieren bringen Entlastung gegen
die ,Warmeinseln®.

Die Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien fiir Stelifla-
chen und Lagerflichen leistet einen Beitrag zur Grundwasserneubil-
dung und dient als Verdunstungsfléche.

Auch dem Regenriickhaltebecken kommt eine klimatische Aus-
gleichsfunktion zu, besonders wenn es naturnah gestaltet iwird.

Der Schaden durch Versiegelung kann in der Regel nicht mehr riick-
géngig gemacht werden und ist deshalb hoch einzustufen.

Schutzwiirdigkeit der Fauna / Flora und der Landschaft

Bis auf den Grenzbereich im Osten und der Vegetation entlang des
_Radefelder Weges" ist keine erhaltenswerte Vegetation vorhanden.
Die unmittelbare Ndhe des schiitzenswerten Landschaftsteiles
,Exerzierplatz*, eine ehemalige militdrische Truppeniibungsfiéche,
strahit jedoch in der Wanderung der Arten und deren Nahrungssu-
che auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Quartieres aus.
Deshalb ist die Ndhe der Bebauung kritisch, weil das Einzugsgebiet
zum ,Exerzierplatz* verkleinert wird. Andererseits wird die Ausbil-
dung von hochwertigen Biotopflachen als Verbund zwischen den
Quartieren und in die freie Landschaft die Artenvielfalt erhéhen und
die Beeintrachtigung kompensieren.

In die Biotopflachen muR das Regenwasser von den versiegelten
Flichen zumindest der Randbebauung eingeleitet werden. Die ent-
stehenden wechselfeuchten Flachen tragen ebenfalls zur Artenviel-
falt bei. Eine Regenwasserversickerung der versiegelten Flachen ist
bei den schweren undurchlédssigen Béden nur sehr verzégert mog-
lich.

Emissionen

AuRer der Emissionsbelastung, die von der geplanten B 6 erfolgt
und dem Flugverkehr Flughafen Halle/Leipzig, wird eine weitere
Larm- und Schadstoffbelastung wéhrend der Bauzeit und im spate-
ren Nutzerverkehr stattfinden. Griinordnerische Manahmen, wie
immissionsschutzpflanzungen kénnen zur Minderung in geringem
Umfang beitragen.
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‘Ziele und Begriindung der Griinordnung zur Minde-

rung des Eingriffes in die Landschaft und den Natur-
haushalt :

Griinflichenverteilung

Es ist das Ziel der Planung auf Restflachenbegriinung innerhalb der
Baufelder zu verzichten. Eine konzentrierte Anordnung ist wirkungs-
voller fiir die Funktionen des Naturhaushaltes. Deshalb wird im B-
Plan die Verteilung des nicht (iberbaubaren 0,2 -GRZ- Fldchenantei-
les der auBen liegenden Grundstiicke verbunden mit dem &ffentli-
chen Griin zu einem zusammenhangenden Griingiirtel um die Quar-
tiere. Dieser Griinglirtel bildet gleichzeitig einen Puffer zum
,Exerzierplatz* im Osten und gewahrleistet den Biotopverbund zwi-
schen den Quartieren hindurch und in die freie Landschaft.

Die Aufwertung der ehemaligen Ackerfldchen zu 6kologisch hoch-
wertigen Biotopen kompensiert den Schaden an der Flora und Fau-
na. Der Schaden durch Versiegelung kann innerhalb des B-Planes
nicht volistandig kompensiert werden - siehe 6kologische Bilanzie-
rung.

Regenwasserableitung

Das Regenwasser von versiegelten Flachen muR zur Riickhaltung
gebracht werden. Die Riickhaltung erfolgt liber eine teilweise mogli-
che Dachbegriinung, Riickhalteeinrichtungen auf den privaten
Grundstiicken und Regenriickhalteflichen in den Griingiirteln, ehe
eine Ableitung in den Vorfluter erfolgt.

Dachbegriinung, Fassaden-und Mauerbegriinung

Eine Eingriffsminderung der Versiegelung wird erreicht durch die
Begriinung von Dachflachen. ,Griine Dacher* verzégern den Re-
genwasserabflu, verbessern das Klima, binden den Staub und fil-

~tern das Regenwasser.

Das Fassadengriin ( z.B.Wilder Wein, Efeu) ist an allen bautech-
nisch und gestalterisch vertraglichen Fassaden und Mauern anzu-
bringen. Fassadengriin mindert die Aufheizung und bindet Staub.

Pflanzgebot Verkehrsgriin und PKW-Stellplatze

Die Baumalleen in den StraRen und die Baumpflanzungen auf Stell-
flachen mildern die Aufheizung, haben eine Liftungsfunktion und
sind immissionsschiitzend, indem sie Staub binden. Durch die Pflan-
zung im Kronenschlu® bilden sie ,Wanderungsschienen* fiir Vgel
und Insekten. Die Reihigkeit und die Baumarten charakterisieren die
StraRenhierarchie und schaffen Orientierung.

Griinflichen auBerhalb der Quartiersgrenzen

' Die Griinflichen und Griingiirtel auBerhalb der Bebauung miissen

mit geringen Baukosten extensiv naturnah ausgebaut werden. Die
neu entstehenden Biotope miissen mit wenig Pflegeaufwand ent-
wickelbar sein und geringe Kosten in der Pflege und Unterhaltung
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verursachen. Die Aufwertung ehemaliger Ackerflichen zu hochwer-
tigen Biotopen tragt entscheident zum Ausgleich des Eingriffs in der
Flora und Fauna bei. Es entsteht ein neues Landschaftsbild mit gro-
Rerer Artenvielfalt. Das Entwicklungsziel der Biotope stérkt die Ar-
tenvielfalt und die Ausdehnung des Genpotentials, daR sich im
.Exerzierplatz* entwickelt hat.

Die Griingiirtel nehmen eine Regenriickhaltung auf, die in offenen
Graben zu den Vorflutern tiberlauft und damit wird eine zuséatzliche
Artenvielfalt wechselfeuchter Standorte erreicht. Die Erhéhung der
Artenvielfalt ist eine Minderung des Eingriffs.

Zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft erfolgt eine dichtere
Bepflanzung mit Bdumen und Strauchgruppen entlang der Quar-
tiersgrenzen. Diese dichtere Bepflanzung geht Uber in eine auenarti-
ge Wiesenflache mit lockerer Bepflanzung, um schlielich im zentra-
len Verlauf der Griingiirtel in Biotopflachen einzuflieRen, die weitge-
hend der nattirlichen Sukzession tiberlassen bleiben und im End-
stadium Halbtrockenrasenfluren und Heidefluren bilden sollen.

Baumreihen und Baumblécke sollen gestalterisch zur Verbessertng
des Landschaftsbildes beitragen.

Wald ist zur Verstéarkung der in Nord-Siid Richtung verlaufenden
,Landschaftslinien“ vorgesehen, die am Ostrand im ,Exerzierplatz*
zum Teil schon ausgeprégt ist und entlang des ,Radefelder Weges*
im Westen mit aufgebaut werden kann. Es sind Verbesserungen im
Landschaftsbild und Vemetzungsstrukturen, die bis in die sudlichen
Auenbereiche aufgebaut werden kénnten.

Grunflachen innerhalb der Quartiersgrenzen

Die im Inneren des Quartieres liegenden Baufelder erhalten einen
rundumiaufenden Pflanzgebotsstreifen, der nicht zu versiegeln, son-
dern durch Anpflanzen von Rasen, Strauchern und Baumen zu be-
griinen ist. Auf diesen privaten Griinstreifen ist auch das Pflanzge-~
bot fiir eine Alleenbaumreihe vorgesehn. Dieses Griin soll den Stra-
Renraum gestalten und die Gebaude eingliedern.

Sonstige nicht oder erst spater zu bebauende Grundstiicksflachen
sollen unversiegelt bleiben und mindestens mit Rasen/Wiese einge-
sét werden.

Platz- und Lagerflachen diirfen nur zu 100% versiegelt werden,
wenn die Nutzung es erfordert oder Schadstoffeintrag in den Unter-
grund zu befiirchten ist. Die Befestigung mit wasserdurchlassigen
Materialien, wie Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine
oder wassergebundener Decke mindert den Schaden einer Versie-
gelung.

Zeitliche Durchfiihrung der Begriinung '

Die Begriinung hat unmittelbar mit dem AbschluR der Baumafinah-
men zu erfolgen, damit der durch den Eingriff entstandene Schaden
so schnell wie moglich kompensiert wird.
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Okologische Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes in die
Landschaft und den Naturhaushalit

Nach § 8a BNatSchG und § 9 SadchsNatSchG wird der Verursacher
eines Eingriffes in die Landschaft und den Naturhaushalt verpflichtet
Beeintrachtigungen mit MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu kompensieren.

Mit Ersatz-und AusgleichsmaRnahmen soll ein mogllchst gleichwerti-
ger Zustand erreicht werden.

Um die in der Griinordnung vorgeschlagenen Mafinahmen im Sinne
der Ausgleichsregelung bilanzieren zu kénnen, werden alle vorhan-
denen Strukturen im Gelande erfat und nach einem abgestimmten
Bewertungsschliissel 6kologisch beurteilt. Die neuen Strukturen, die
nach Fertigstellung aller im B-Plan vorgesehenen BaumafRnahmen
vorhanden sind, werden ebenfalls so bewertet. Der Vergleich des
okologischen Bestandswertes mit dem ékologischen Neuwert laf3t
erkennen, ob eine Kompensation innerhalb des B-Planes mdoglich
ist. '

Berechnung
Die Bewertung wird nach der Sachsischen Naturschutz-
Ausgleichsverordnung wie folgt vorgenommen:

Hinweis: Die Flache fiir die zukiinftige Trasse der B 6 neu ist im B-
Plan nachrichtlich dargestelit. Die Planung der B 6 neu beinhaitet ei-
nen Landschaftspflegerischen Begleitplan mit einer eigenen ékologi-
schen Bilanzierung, die zur Zeit nicht vorliegt. Da der Bau der B 6
neu in sich selbst auf der Gesamtidnge der StraRe ein Eingriff in die
Landschaft und den Naturhaushalt ist, besteht auch eine eigene Bi-
lanzierungs-und Ausgleichspflicht. Deshalb wird die B 6 neu inner-
halb dieses B-Planes nicht mit in der okologlschen Bilanzierung er-
fafdt.

Die Eingriffsflache/B-Planflache ist 1.150.000 qm grof.

Bestandsbewertung

Nutzungstyp Wertzahl _ Fliche gm Flachenwert

A0 Versiegelte Flache Giillebecken, ‘ :

Plattenwege, Gebaude, Schéchte 0 6.600 0

A1 wasserdurchl.befest. Flachen,

Gleisanlagen, Wege : 0,1 17.800 1.780

A3+B1+B5 Acker 0,3+0,2+0,2 1.096.200 767.340

A7+B1+B3 Sukzessionsflachen,

Wegerander, Béschungen 0,7+0,2+0,2 29.400 32.340
Bestandswert 1.150.000 801.460
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Neuanlagenbewertung

A0 Versiegelte Fldche, Gebaude,

Verkehrsfldche 0 517.000
A1 wasserd.befest.Flachen,

Wege, Gleisaniagen 0,1 88.900
A2+B2 Griinanlageninnerhalb und

Griin auf Leitungstrassen 0,2+0,2 177.000
A2+B3+B5 Griinanlagen auierhalb

und Regenriickhaiteflichen 0,2+0,2+0,2 40.000
A7+B3+B5 Sukzessionsfldchen und

Flachen zur 6kolog.Aufwertung 0,8+0,2+0,2 243.100
A8+B1+B5 Aufforstung 0,8+0,2+0,2 84.000
A1+B5 Dachbegriinung und

Minderung bei Halbversiegelung,

z.B.Parkplatze, Lagerflichen 0,1+0,2 (80.000)

Neuwert 1.150.000

' Bilanz: Bestandswert 801.460 abziiglich Neuwert 520.210 = Verlust

Der Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft kann nicht in-
nerhalb des B-Planes Quatrtier C ausgeglichen werden.

Ersatzgeldwert: 281.250x 10 2.812

Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln hat, gemaR § 65 Abs.4 Satz 2
SachsNatSchG i.d.F. des Gesetzes zur Beschleunigung des Auf-
baus im Freistaat Sachsen, einen Antrag auf Befreiung von der An-
wendung der Vorschriften des §8a (1) BNatSchG beim S&chsischen
Staatsministerium fur Umwelt und Landesentwicklung gestelit.

Der Antrag ist am 11.09.1996 positiv beschieden worden (Az: 53-
8881.01).

8.890
70.800
24.000

291.720

100.800
24.000

520.210

281.250

.500 DM

Erganzend und zur Sicherstellung der auRerhalb des B-Plangebietes

vorzunehmenden landschattspflegerischen MaRnahmen im Bereich
des Jagergrabens und der Elsteraue, im Gebiet der Gemeinde Lutz-
schena-Stahmeln, ist am 27. / 29.03.1996 ein ,Vertrag liber die
Ausfiihrung und Lastentragung landschaftspflegerischer Manah-
men*“ zwischen der SachsenLB GVZ-Entwicklungsgesellschaft mbH
und der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln geschlossen worden.

Leipzig, den 07.03.1996, 05.08.1996, 17.09.1996
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Gesamtbilanz GVZ

_ A Quartier C |
Baufelder
GE 1 88.600
Gl 1 144.466
Gl2 '58.500
Gl 3 108.000
Gl4 109.500
Gl 5 56.000
SUMME BAUFELDER 565.066
davon : '
1B0% versiegelbar 452.053
20% zu begrinen 113.013
StralRen 56.040
Gleis '49.700
KLV-Vorstauzone - 31.200
B6-Neu Vorbehaltsfl. - . 46.900
SUMME VERKEHRSFL. | '183.840
RRB 14.000
Pumpwerk, Schmutzw. 625
Pumpwerk, Trinkw. 1.900
Gasstation- 200
SUMME TECH. INFRA 16.725
(Offentliche Griinflichen | - 384.369
Private Grinflachen 113.013
SUMME GRUNFLACHEN 497.382
{B-Plangebiet 1.150.000

Erstellt von Weidleplan 18.01.1996
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ANHANG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

als Bestandteil des Bebauungsplanes Guterver-
kehrszentrum Leipzig - Lutzschena-Stahmeln,
Quartier C.

Stand: 16.09.1996
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- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

innerhalb des Baugebietes GE1 sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO aufgezahlten Anlagen nur
insoweit zuléssig, als sie unmittelbar oder mittelbar der Funktion eines Guterverkehrszen-
trums dienen. Dazu zéhlen insbesondere:

- Speditionen, Frachtfiihrer, sonstige logistische Dienstleister

- Lagerhauser und sonstige Lagereinrichtungen von Industrie und Handel

- Einrichtungen der Recycling-, Veredelungs- und Montagebranche

- . Betriebe der kundennahen Produktversorgung '

- Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Kfz-Dienstleistungsbetriebe

innerhalb der Baugebiete GE1 und Gl1, GI3, Gl4 und GI5 sind Einzelhandelsbetriebe gene-
rell ausgeschlossen. ,

innerhalb der Baugebiete Gl1, GI2, GI3 und Gl4 sind Tankstellen nicht zuléssig.

Innerhalb der Baugebiete Gl1, GI2, GI3, Gl4 und GI5 sind die in § 9 Abs. 2 BauNVO aufge-
fiihrten Anlagen nur insoweit zuléssig, als sie unmittelbar oder mittelbar der Funktion eines
Giiterverkehrszentrums dienen. Dazu z&hlen insbesondere:

- Speditionen, Frachtfiihrer, sonstige logistische Dienstleister

- Lagerhduser und sonstige Lagereinrichtungen von Industrie und Handel
- Einrichtungen der Recycling-, Veredelungs- und Montagebranche

- Betriebe der kundennahen Produktversorgung

- Kfz-Dienstleistungsbetriebe

A ]

Innerhalb der Baugebiete GE1 und Gl4 sind Betriebe / Anlagen, die in den Abstandsklas-
sen | bis IV der Abstandsliste (1990) des Landes Nordrhein-Westfalen aufgefiihrt sind nicht
zulassig.

Innerhalb des Baugebietes GI5 sind Betriebe / Anlagen, die in den Abstandsklassen | bis \)
der Abstandsliste (1990) des Landes Nordrhein-Westfalen aufgefiihrt sind nicht zuldssig.

Innerhalb der Baugebiete Gl1, GI2 und GI3 sind Betriebe / Anlagen, die in den Abstands-
klassen | bis lll der Abstandsliste (1990) des Landes Nordrhein-Westfalen aufgefiihrt sind
nicht zuléssig.

Der AbstandseriaR Nordrhein-Westfalen 1990 ist Anlage zu diesem Textteil und Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

In den Baugebieten GI5, Gl4 und GI3 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Anlagen fiir kirchliche, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung ,
Bauhdhe ' ’
Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 ist die Hohe baulicher Anlagen auf maximal

20,0 m begrenzt, bezogen auf die StraBenoberkante der angrenzenden Erschlie-
Bungsstralie.
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Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind béuliche Anlagen mit einer Héhe von
bis zu 32,0 m zuldssig, wenn sie nicht mehr als 30% der {iberbaubaren Grundstiicksflache
bedecken. » ' _

Bei Gebduden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Gebdudekante, bei Gebauden
mit geneigten Déchern ist der obere Bezugspunkt die Firsthche (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Auch temporire Hochbauten (u.a. Krdne) haben die maximale Bauh6he von 170m GNN im
Westen und 180m NN im Osten des Quartiers einzuhalten. Soliten diese Bauhdhen uber-
schritten werden, so ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich (§ 15 LuftvVG).

Bauweise

innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 wird geméR § 22 Abs. 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt. ‘

Die Lange der Gebaude darf 50m uberschreiten. Bei Gebduden mit einer Lénge von mehr
als 50m sind bauliche Z&suren zu setzen (z.B. Vor- und Riickspriinge in der Fassade 0.4.).

Stellplatze, Garagen und Verkehrsfiachen
Innerhalb der Baugebiete Gl1 bis GI5 und GE1 sind Garagen nur innerhalb der iiberbauba-
ren Fldchen der Baugrundstiicke zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Tiefgaragen auch auRerhalb der lber-
baubaren Grundstiicksfldche, nicht aber auf solchen Fldchen, die mit einem Pflanzgebot
belegt sind, zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 ist die Anzahl der Zufahrten zu den
Grundstiicken begrenzt auf )

1 Zufahrt bei Grundstiicken mit einer erschlieBungsstraBenseitigen Frontlange bis 50 m,

2 Zufahrten bei Grundstiicken mit einer erschlieRungsstraBenseitigen Frontldnge (iber
50 m.

Die maximale Fahrbahnbreite der Grundstiickszufahrten betragt 10,0 m .

Die innerhalb der &ffentlichen Griinfldchen freigefiihrten kombinierten Geh- / Radwege ha-
ben eine Breite von 2,5 m. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Wege auch als befahrbare
Wege fiir Wartungsfahrzeuge von Versorgungsunternehmen zu bemessen sind.

Innerhalb der Flache ,KLV-Vorstauzone® ist die Errichtung eines Abfertigungsgebéudes fur
das KLV-Terminal mit einer Grundflache von maximal 300gm und einer Gebaudeoberkante
von maximal 10m (Bezug: Traufkante) zuldssig. Untergeordnete Nebenanlagen sind aus-
nahmsweise zulassig. :

Nebenanlagen

innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen sind unterirdische Leitungen der Ver- und Entsor-
gung sowie Nebenanlagen fiir Elekrizitdt, Gas, Wasser und Abwasser als Ausnahme zu-
I3ssig, wenn sie den Festsetzungen der Griinordnung nicht entgegenstehen. Soliten der
Fithrung von Leitungen griinordnerische Festsetzungen entgegenstehen, sind von Fall zu
Fall die Belange gegeneinander abzuwigen und ggf. Wurzelschutzmanahmen bei unver-
meidbarer Anpflanzung von Bidumen in Leitungsnédhe vom Leitungstrager vorzusehen (§ 14
Abs. 2 BauNVO).

Versorgungsanlagen

Leitungen der Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sind grundsétzlich im offentiichen
StraRenraum zu verlegen.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Fléchen fiir Geh-, Fah'r- und Leitungsrechte auf den
Baugrundstiicken sind zugunsten des jeweiligen ErschlieBungstragers zu belasten

Regenriickhalteanlagen sind in dem Bereich zwischen Radefelder Weg, Planstrale A zwi-
schen dem vorhandenen Bahnseitenweg und dem Korridor der geplanten B6-Neu innerhalb
der &ffentlichen Grinflachen zuldssig. Bei der Planung ist der noch nicht bestimmte Verlauf
der Bundesstrake B6-Neu zu beriicksichtigen. Die Planungen der Regenriickhaltebecken
sind mit dem StraRenbauamt Leipzig rechizeitig abzustimmen.

4

Innerhalb der Baugebiete GE1, GI1 und GI3 sind auf den dafiir festgesetzten Versorgungs-
flachen Léschwasserteiche mit einem Fassungsvermdgen von jeweils ca. 400m® anzulegen.
Zu Wartungszwecken und in einem Brandfall sind die Flachen fir den Unterhaltungstrager
und die Rettungsdienste zugénglich zu machen.

Immissionsschutz ,
Offentliche und private Beleuchtungsanlagen auf den Grundstiicken oder an Gebauden
sind so zu gestalten, daR sie keine Beeintrachtigungen fur die auf den Flachen des ehema-
ligen Exerzierplatz vorkommenden nachtaktiven Insekten darstellen, so z.B. durch Natrium-
niederdruck- oder Natriumhochdrucklampen mit Planabdeckung aus Silikatglas in waage-
rechter Anbringung (§ 9 (1) Nr.20 BauGB). '

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb der Baugebiete Gl1 bis GI5 und GE1 sind auf den privaten Grundstiicken
MaRknahmen zur Riickhaltung oder zur Reduzierung des Regenwasserabflues in die of-
fentliche Kanalisation zu treffen. Diese MaRnahmen sind unter Beachtung wasserrechtlicher
Vorschriften durchzufiihren.

Innerhalb der Baugebiete Gl1 bis GI5 und GE1 wird die maximale Einleitungsmenge von
Regenwasser in die 6ffentliche Kanalisation auf 80 % (Berechnungsgrundiage: 15 minitiger
Berechnungsregen), bezogen auf die Grundstiicksfliche, festgesetzt.

_Die Zusammenfassung einzelner Anlagen zu einer Gemeinschaftsanlage ist moglich und

bedarf der Abstimmung der beteiligten Grundstiickseigentiimer.

Die Anlage von Sammelbecken kann unterhalb der Geléndeoberfldche oder als offenes
Regenriickhaltebecken auf dem Grundstiick erfolgen.

Das auf freigefiihrten Geh- und. Radwegen innerhalb der Griinflichen anfallende Regen-
wasser ist iber ein Mulden-Rigolensystem abzuleiten oder Uiber die Schulter in der Griinfla-
che zu versickern.

Das Oberflaichenwasser, das auf den auBerhalb des Quadranten liegenden Abschnittes der
Planstrae A anfillt, ist in die zwischen Fahrbahn und Rad- / Gehweg liegenden Griinstrei-
fen abzufiihren und dort zu versickern / verdunsten.

Dachbegriinung

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind mindestens 30% der Dachflachen ei-
nes jeden Baugrundstiickes extensiv zu begriinen.
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Fassaden- und Mauerbegrinung
innerhalb der Baugebiete Gl1 bis GI5 und GE1 sind mindestens 30% der Wandfldchen mit
Kletterpflanzen zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) '

An Stelle der zu begrﬁnenden Wandfldchen ist eine zusétzliche, ebenerdige Fléche zu be-
griinen (Verhéltnis 1qm zu begriinender Wandflache zu 0,5gm ebenerdiger Fliche). Ein
Austausch ebenerdig zu vertikal ist bei entsprechendem Nachweis mdglich.

StraRenbiaume

Es gelten die im zeichnerischen Teil eingetragenen Standortvorschidge der zu pflanzenden
Baume mit einem maximalen Abstand der Stdmme von 14,0 m in den PlanstraRen B, C und
D und 10,0m in der Planstrafte A.

Abweichend davon ist die Unterbrechung von Baumreihen im Bereich von Grundstiickszu-
fahrten zuldssig. Dabei ist jedoch das Raster, festgesetzt durch den Abstand der Baum-
standorte, einzuhalten.

Aufschiittung
Innerhalb der als ,Wald“ festgesetzten Fliche sind Aufschiittungen bis zu einer Héhe von
4,0m {iber bestehendem Gelandeniveau zulassig.

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis Gi5 und GE1 sind Geléndemodellierungen zulassig, die
als Anpassung des Baugrundstiickes an das Niveau der angrenzenden ErschlieRungsstra-
Re oder zur Herstellung der Geldndehéhen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich
sind -siehe Lageskizze ,Auffiillungsflachen® im Anhang.

innerhalb der Baugebiete Gl1, Gl4, GI3 und GE1 sind auf den riickwértigen, mit einem
Pflanzgebot belegten Grundstiicksflachen Aufschiittungen (Erdwélle u.a.) bis zu einer ma-
ximalen Dammkronenhdhe von 4,0m iber Geldandeniveau (Bezug: ErschiieBungsstrae)
zuldssig. Die Wiille sind gemaR den Zielen der Griinordnung zu bepflanzen.

Innerhalb des GVZ-Geléndes anfallender Bodenabtrag / -aushub ist ausschlielich fir die
unter 11.1 bis 11.3 genannten MaRnahmen zu verwenden. Das JMerkblatt zur Gewahriei-
stung des Bodenschutzes bei BaumaRnahmen® (STUFA, 12/94) ist zu beachten.

Vorhandene bzw. geplante Leitungskorridore diirfen nicht tiberschiittet werden. Vorhande-
ne oder geplante Korridore von ober- oder unterirdischen Leitungen und deren Schutzab-
stinde sind zu beriicksichtigen. Soliten Leitungen {iberschiittet werden, so sind Schutz-
maRnahmen zur Sicherung der Leitungen zu ergreifen. Die Kosten trégt der Verursacher.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachformen

innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Flach-, flachgeneigte Satteldécher bis
15° oder Sheddécher allgemein zulassig. :

Besondere Dachformen wie z.B. Tonnen- oder Zeltdécher sind ausnahmsweise zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SachsBO).
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innerhalb der Baugebiete sind Flachdécher, sofern sie nicht begriint sind, mit einem hellen

Belag oder mit einem hellen Anstrich zu versehen. Fiir Ziegeldacher sind helle rot bzw. rot- ‘

braun Tone zu verwenden.

Fassaden ‘ A
innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind West- und Nordwestfassaden so zu
gestalten, daR eine. Reflexion des Radarstrahls vom Flughafen Leipzig-Halle ausge-
schlossen werden kann.

Davon kann abgewichen werden, wenn diese Fassaden durch andere Bauwerke, eine Be-
griinung oder durch dichte Baume ausreichend abgeschirmt werden oder begriint sind.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SachsBO und 18a Abs. 2 LuftvG)

Die Priifung, ob das Bauvorhaben eine Reflexion des Radarstrahls bewirkt hat im luftrecht-
lichen Zustimmungsverfahren des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens zu erfolgen (18a
Abs. 2 LuftvVG). :

Innerhalb, der Baugebiete sind die Fassaden mit hellen Farben / Materialien zu gestalten.

Einfriedungen

innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Einfriedungen als Metallstabz&une mit
einer Hohe von mindestens 2,00 m und hdchtens 3,00 m zuldssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SéchsBO). :

innerhalb der Baugebiete GE1, Gl1, Gl4 und GI5 sind die riickwartigen Einfriedungen in ei-
nem Abstand von 10m von der hinteren Baugrenze zu errichten. Dies gilt nicht fiir die ent-
lang des westlichen GVZ-Stammgleises anliegende Baugrenze. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
83 Abs. 1 Nr.4 SachsBO).

Werbeanlagen

innerhalb der Baugebiete GI1, GI2, GI3, Gl4, GI5 und GE1 sind Werbeanlagen nur auf
denjenigen Grundstiicken zuldssig, auf denen das werbende Unternehmen anséssig ist
oder das beworbene Produkt hergestelit wird.

Dabei sind Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht nur ausnahmsweise zu-
j@ssig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SachsBO).

innerhalb der Baugebiete GlI1 bis GI5 und GE1 sind Werbeanlagen auf den D&chern nur
ausnahmsweise zuldssig, soweit es sich um den eingetragenen Namen oder das Emblem
des Unternehmens handelt, sie sich gestalterisch der Architektur unterordnen und unterhalb
einer Hohe von 20,0 m bzw. 32,0 m {iber Gelénde bleiben (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83
Abs. 1 Nr.1 S&achsBO). ' :

innerhalb der Baugebiete Gl1 bis GI5 und GE1 sind- Schilder, die Inhaber und Art gewerbli-
cher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder) zuldssig, wenn sie entlang der Haupter-
schlieRungsstraRen auf Tafeln zusammengefait werden. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83
Abs. 1 Nr.1 SachsBO).

Nicht iiberbaubare Flachen :
Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GIS und GE1 sind die nicht liberbaubaren Fidchen der
bebaubaren Grundstiicke (Grundstiicksfreiflachen) gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager oder Stellplatzfiachen oder als Zufahrten erforderlich
sind (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SéchsBO).

Vi
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Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Lagerpléatze fiir Wertstoffe durch Sicht-
schutzmaRnahmen vor Einblick zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fur zum riickwartigen
und straRenseitigen Bereich gerichtete Lager- und Absteliplétze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.Vv.m. §
83 Abs. 1 Nr.4 SachsBO). :

iInnerhalb der Baugebiete GI1, Gl4, GI5 und GE1 sind die riickwértigen, mit einem Pflanz-
gebot belegten Grundstiicksstreifen nicht als Lager, Stell- oder Abstellplétze zu nutzen. (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SachsBO)

Innerhalb der Baugebiete GI2 und GI3 sind die straenzugewandten, mit einem Pflanzge-
bot belegten Grundstiicksstreifen nicht als Lager, Stell- oder Abstellpldtze zu nutzen. (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SachsBO)

Hinweise

Archaologischer Relevanzbereich

Innerhalb des Geltungsbereiches sind vor Beginn von Flidchenabtragungen Prospektionen
durchzufiihren, die AufschluR {ber arch&ologische Fundstellen geben sollen.
Gegebenenfalls miissen sich dann Rettungsgrabungen anschlief3en.
Die Kosten fiir Prospektion und Grbaungen sind gemaf § 14 Abs. 3 SachsDSchG vom
Verursacher zu iibernehmen. Eine Grabungsvereinbarung zwischen dem Landesamt fir
Archiologie und dem Bauhermn wére dann zu schliefen.

. Bodenschutz

Die im Merkblatt ,Gewahrleistung des Bodenschutzes bei Baumanahmen® des Staatlichen
Umweltfachamtes aufgefiihrten Hinweise sind bei der Baugenehmigung zu beachten, und
ihre Einhaltung durch die Genehmigungsbehérde ist zu prifen.
Das Merkblatt ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Fiir die geplanten Geléindemodellierungen sind die MaRnahmen auf der Basis ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfihigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahmen® (Empfehiungen des
Min. fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, Heft 10) vorzunehmen.

Trigonometrische Festpunkte
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der Festpunkt Nr. 11 des amtlichen Lagebe-
zugssystems (in Hohe der ,Alten Salzstrafie®). Er ist aufgrund §§ 9 und 17 Sé&chsisches

~ Vermessungsgesetz zu schiitzen und zu erhalten.

Pegel der Mitteldeutschen Bergbauverwaltungsgeselischaft

innerhalb des Geltungsbereiches unterhéit die Mitteldeutsche Bergbauverwaltungsgesell-
schaft (MBV) Grundwasserstandsbeobachtungsrohre (Pegel Nr. 1108, 1106, 543). Bei
BaumaRnahmen ist auf einen Erhalt dieser Pegel zu orientieren. im Falle einer Umverle-
gung der Pegel sind ErsatzmaRnahmen vorzusehen, die einer Abstimmung mit der MBV
bedurfen.

Anstieg des Grundwassers im Tagebau Breitenfeld
Durch die Stillegung des Tagebaus Breitenfeld ist mit einem Anstieg des Grundwassers zu
rechnen.

B6-Neu
Der im Bebauungsplan eingetragene Korridor stellt als nachrichtliche Ubemahme die in’

' Aussicht genommene Fiihrung der B6-Neu dar. Die Linienfiihrung ist noch nicht bestimmt.

Es handelt sich hier um den vom StraRenbauamt Leipzig préferierten Trassenverlauf.

Richtfunkstrahl der TELEKOM
Das nordostliche Eckgrundstiick des Quartiers C wird von einem Richtfunkstrahl der
TELEKOM tangiert. Bei Hochbauten mit einer Hohe von mehr als 21m in diesem Bereich ist

Vii
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im Baugenehmigungsverfahren zu priifen, ob durch Hohe, Stellung und Dimension des
Baukérpers eine Beeintréchtigung des Richtfunkstrahls zu erwarten ist. Bei Gebauden, die
die aligemein zuléssige Bauhdhe (20m) einhalten, ist diese Priifung nicht erforderlich.

Fluglarm :
Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der Nahe des Flughafens Leipzig-Halle mit Belasti-
gungen durch Flugldrm zu rechnen. '

Drainageanlagen der Feldentwéasserung
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Drainageleitungen der Landwirtschaft. Die-
se sind bei BaumaRnahmen bei Bedarf funktionsfahig zu erhaiten oder zu ersetzen.

Abwasserleitung der Schweinemastanlage Lindenthal

Zwischen der Schweinemastaniage Lindenthal und dem Bereich ,Unterfiihrung Bahnstrate®
verlduft eine Abwasserleitung deren exakte Lage nicht feststeht. Diese Leitung hat Be-
standsschutz. Solite eine Umverlegung der Leitung erforderlich werden, so hat der Verursa-

cher die Kosten zu tragen.

Mogliche Bodenbelastungen im Bereich der Giillebecken

Im-Bereich der Giillebecken werden im Zuge des Abbruchs der Anlage Untersuchungen zur
Feststellung von Bodenbelastungen durchgefiihrt. Im Falle eines bestétigten Altlastenver-
dachtes sind Sanierungsziele und SanierungsmaRnahmen mit den zusténdigen Facham-
tern festzulegen. :

.Anlagen nach BImSchG

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach § 4 BImSchG i.V. mit der 4. BimSchV, von denen
Luftverunreinigungen ausgehen, sind mit Einrichtungen zur Begrenzung der Emissionen
auszuriisten und zu betreiben, die dem Stand der Technik entsprechen.

GeructhorbeIastung durch die Schweinemastanlage, Beachtung‘ der GIRL
Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist von einer Geruchsvorbelastung auszugehen, die
durch den am dstlichen Gebietsrand liegenden Schweinemastbetrieb hervorgerufen wird.

‘Daher sind bei der Ansiediung von Betrieben, die zusétzliche Geruchsimmissionen verursa-

chen konnten, die Regelungen der ,Geruchsimmissionsschutz-Richtlinie“ des Freistaates
Sachsen (SMUL, Mérz 1993) im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Gutachten zur Geruchsimmission

Das Gutachten ,Geruchsimmissionsschutz zum Bebauungsplan Giiterverkehrszentrum
Leipzig - Liitzschena-Stahmeln in Litzschena-Stahmeln, Nr. 5471295* vom 14.02.1996 ist
im weiteren Baugenehmigungsverfahren unbedingt zu beachten.

Griinordnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 25a und 25b BauGB

Oberbodensicherung und Bodenschutz -

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemaR BauGB §1 Abs.7, §9 Abs.1 Nr.20, EGAB §7 Abs.
3, der DIN 18915 und nach dem Merkblatt "Gewahrleistung des Bodenschutzes bei Bau-
maRnahmen" (STUFA) zu sichern, zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiichen

Die nicht zu versiegeinden Grundstiicksflachen sind mindestens zu 50% wie folgt zu be-
pflanzen: '

¢ auf je 150 gm ein Baum 1. Ordnung , Stammumfang (STU) mind. 20/25 cm

Vill
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e 50% der begriinten Flache sind mit Geholzen zu besetzen - pro 100 gm der zu begrii-
nenden Flache mindestens 40 Straucher.
Sonstige nicht befestigte Flachen sind mit Landschaftsrasen einzusaen.

Begriinung von Stéllplﬁizen
Je angefangene 10 ebenerdige Stellplatze (PKW) bzw. je angefangene 5 ebenerdige Stell-
platze (LKW) ist ein hochstammiger Baum 1. Ordnung, STU mind. 20/25 cm zu pflanzen.

Je Baum ist eine offene Bodenfléche von mind. 6 gm vorzusehen.
Die Stellplatze sind wasserdurchldssig, z.B.mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Hygro-

porpflaster o0.4. zu befestigen. Die Baumschirme sollen sich aus klimatologischen Griinden
weitgehend liber den Stellplatzen befinden. Radiiberstdnde an Vegetatlonsﬂachen miissen

~unbefestigt bleiben.

Begriinung von Fassaden und Mauern '

Die Begriinung ist mit Kletter- oder Schiingerpflanzen vorzunehmen; Pflanzabstand 1m.
Schlingerpflanzen sind an dauerhaften Kletterhilfen zu ziehen, z.B. V2A Stahiseil mit
Rutschsicherung.

Begriinung von Dachflichen

-Die Begriinung ist mindestens mit extensiven Grésern oder Dickblattgewachsen (Sedum-

Arten) vorzunehmen.

Verkehrsgriin
HaupterschlieRungsstrale (Planstrale A) mit Baumreihe in privater Fldche

Zur Herstellung einer 4-reihigen StraRenallee ist auf beiden StraRenseiten eine Baumreihe
auf privater Flache zu pflanzen.

Baumart: Die HaupterschlieRungsstraRe durch alle Quartiere muf bepflanzt werden mit der
Kaiserlinde -Tilia intermedia "Pallida", Alleebaum STU (Stammumfang) mind. 25/30 cm
Pflanzabstand: 10 m in der Reihe :

PlanstraBen B, C und D zweireihige Allee
Baumart: Traubeneiche - Quercus petrea.-, Alleebaum STU mind. 25/30 cm
Pflanzabstand: 14 m in der Relhe

Unterpﬂanzungen
Die Baumscheiben aller Baume sind in einer Fliche von mind. 6 gm nicht zu versiegeln. Die
Vegetationsstreifen und Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Zufahrten zu den Grundstiicken
Die Pflanzgebote kdnnen fiir notwendige Zufahrten unterbrochen werden. Es ist dabei zu
beachten, daR® das Erscheinungsbild einer regelméRigen Baumreihe / Allee im StraRenbild

erhalten bleibt. Pflanzgebotsflichen diirfen nicht als Lager-oder Stellfiaichen genutzt wer-
den.

FuB-und Radwege

Alle Fuk-und Radwege in den Griinverbindungen sind komblmen in einer Breite von 2,50 m
mit Gberwiegend wasserdurchldssigen Materialien auszubauen und zu befestigen. Die Que-
rungen liber Straften sind im Material besonders zu markieren, z.B. mit Pflaster in der As-
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phaltfahrbahn. Ebenso ist die Querung der ,Alten SalzstraRe" liber die Planstraie A im
StraRenbelag zu markieren.

Die historische ,Alte SalzstraRe"”
Die "Alte SalzstraRe" ist ein schiitzenswertes Biotop. Der jetzige Zustand soll erhalten blei-
ben.

Griinflichen auBerhalb der Baugebiete

Biotoptypen
Die Griinflichen auRerhalb der Baugebiete sind in Biotoptypen durch ggf. eine Initialansaat
oder Pflanzung herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Biotoptyp 1
Sukzessionsflache mit dem Entwicklungsziel "Wald".

Die Fliche bleibt sich selbst tiberlassen, damit in der natiirlichen Entwicklung Wald ent-
steht.

Biotoptyp 2

Wiesenfldache mit lockeren Geholzgruppen und Einzelbaumen.

Diese Flachen sind mit Landschaftswiese einzusden und etwa zu 20% mit Strauchgruppen
und Einzelbdumen zu bepflanzen. Die Gehdizgruppen sollen eine Gréfe von 300 bis
500gm haben in der Pflanzenqualitét 2 bis 3 x verpflanzt und 1 Stiick pro 1,5 gm betragen.
Der Anteil an Badumen zu Strduchermn soll 30 zu 70 % je Gruppe betragen. Die Einzelbdume
miissen Arten der 1. Ordnung sein in einer GréRe von STU mind. 20/25 oder einer Hohe
von 4,00 bis 5,00m. Die Einzelbdume sollen zur Raumbildung eingesetzt werden.

Biotoptyp 3

Wiesenflache mit dichten Gehoélzgruppen.’

Diese Flidchen sind mit Landschaftswiese einzusden und etwa zu 50% mit Strauchern und
Baumen in Gruppen zu bepflanzen. Die Gehdzgruppen sollen eine Groke von 500 bis
1.000 gm haben in der Pflanzenqualitéat 2 bis 3 x verpflanzt und 1 Stiick pro 1,5 gm betra-
gen. Der Anteil von Bdumen zu Strduchern soll 50 zu 50 % sein.

Biotoptyp 4

Sukzessionsfldche mit dem Entwicklungsziel ,Halbtrockenrasen und Heideflur”.

Die Flache bleibt nach der Initialsaat sich selbst iiberlassen, damit in der nattirlichen Ent-
wicklung und durch stidndige Uberweidung oder Mahd eine Halbtrockenrasen- und Heideflur
entsteht, die sich in ihrer Artenzusammensetzung und dem Erscheinungsbild der Flache
des "Exerzierplatzes" angleicht. Die Ausbildung einiger gedichteter Tiimpel oder Graben ist
zugelassen.

Biotoptyp 5

Aufforstung von Laubwald.

Die Bepflanzung hat nach den Regeln des S&chsischen Waldgesetzes und der Waldbau-
richtlinien zu erfolgen. Bei der Pflanzung ist darauf zu achten, daR eine typische gestaffelte
Waldrandzone, sowie eingestreute Lichtungen entstehen. Die Saumzonen und Lichtungen
sind mit einer Landschaftswiesenmischung einzusaen.

Biotoptyp 6 "Alte Salzstrale" (Schiitzenswertes Biotop)

Beidseitig der Alten Salzstrae in einer Breite von ca. 25 Meter ist die Fldche der Sukzessi-
on zu iiberlassen mit dem Entwicklungsziel Halbtrockenrasen-und Heideflur mit einem 30%
tigen Anteil an Gehdlzgruppen wie unter Biotoptyp 3 genannt. Die Geldndehéhen dirfen
nicht verandert werden

¥

Pflanzgebote auf den privaten Griinflichen

Die mit Pflanzgeboten belegten Rénder der aufRen liegenden Grundstiicke sind zusammen
mit den &ffentlichen Griunflachen als eine Einheit zu planen. In diesen Fléchen kann eine
Regenriickhaltung erfolgen.

X



8.3

8.4

10.

11.

Griinflichen im Stiden im Zusammenhang mit dem Neubau der BundesstraRe 6
Diese Fliachen missen sich in der Gestaitung und dem Ausbau an den Landschaftspflege-
rischen Begleitplan der B 6 anpassen, der zur Zeit nicht vorliegt. ’

Baumalleen an den Baugebietsgrenzen
Der Pflanzabstand in der Reihe muf 10 m betragen und zwischen der Reihe 8 m.
Baumart: Pappel -Populus x berolinensis- Alleebaum STU mind. 25/30 cm.

Anlage und Ausgesfaltung der Regenriickhaltefiichen '

Die Flichen sind extensiv naturnah auszubauen. Die Bdschungsschultern sind mit Wild-
obst, Baumen und Stréuchern landschaftlich zu bepflanzen und mit Landschaftswiese ein-
zuséen.

Eventuelle Dauerstaufldchen sind in der Uferrandzone mit Pflanzen der Uferzone zu be-
pflanzen.

Bau von Querungshilfen fiir Kriechtiere

Unter der PlanstraRe A freie Strecke swischen Quartier B und C sind mehrere "Kroten-
tunnel" als Querungshilfe fur Kleintiere mit entsprechenden Leiteinrichtungen zu bauen.

Bei der Planung ist das ,Merkblatt zu Amphibienschutz an Straen (MAmMS), Ausgabe 1987°
(Hrsg. BM fiir Verkehr) zu beachten. '

Realisierung der griinordnerischen Festsetzungen

Mit den Bauantragen miissen Freiflichengestaltungsplane eingereicht werden, in denen die
Griinordnungsfestsetzungen kenntlich gemacht sind als Bestandteil der Baugenehmigung.
Die Freiflichengestaltungspldne sind von einem Garten-/ Landschaftsarchitekten herzu-
stellen. Mit der Fertigstellung der Bauten und der ErschlieBung sind auch die grinordneri-

. schen MaRnahmen herzustellen und in die bauordnerische Endabnahme mit einzubezie-

hen.

PFLANZENLISTE

Die nachfolgenden Pflanzenarten sind als Leitarten zur Verwendung festgesetzt. Die Aus-
wahl ist dem "Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Geholzen"
vom STUFA Leipzig entnommen und geringfliigig erganzt. Nadelgehélze diirfen nicht ge-
pflanzt werden. )

Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln ist verboten

Biume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus . Stieleiche
Alnus glutinosa Roterle
Fagus sylvatica ' ‘ Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium ' Vogelkirsche
. Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petrea . Traubeneiche
Salixalba .Silberweide
Tilia cordata _ Winterlinde
Ulmus glabra Flatteruime

Biume 2.0rdnung und GroBstraucher .
Acer campetre " Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
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Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Malus sylvestris
Prunus padus

Pyrus communis
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Sorbus aucuparia
Ulmus minor

Straucher und Bodendecker
Calluna vulgaris

- Cornus. sanguinea
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Genista germanica
Genista tinktoria
Hedera helix

. Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa ssp.

Rubus caesius

Rubus fruticosus

Rubus idaeus

Rubus saxatilis

Salix aurita

Salix purpurea

Vaccinium myrtillus

Viburmum opulus

Kletter-und Schlingerpflanzen
Hedera helix :
Hydrangea petiolaris

Clematis vitalba

Clematis montana

Wisteria chinensis

‘Obstbaume (Robuste alte Sorten)
Rote Sternrenette

Schoéner aus Boskoop

WeiRer Klarapfel

Diilmener Rosenapfei

Jacob Lebel

Kostliche aus Charneaux
Vereinsdechantsbime

Winterkiirtel

Blaue Zwetschke

Pflanzen der Uferzone
Alisma plantago-aquatica
Sparganium erectum
Typha angustifolia
Hottonia palustris
Carex grayi

Carex pseudocyperus
Cyperus longus
Eriophorum vaginatum
Filipendula ruba
Hippuris vulgaris

Hasel
WeilRdom
Faulbaum
Wildapfel

Traubenkirsche
Wildbirne
Kreuzdorn
Salweide
Vogelbeere
Feldulme

Heidekraut
Hartriegel

~ Besenginster
Pfaffenhiitchen
Deutscher Ginster

Farberginster

Efeu

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Einheimische Wildrosen

' Kratzbeere
Einheimische Brombeere
Himbeere

_ Steinbeere
Ohrchenweide
Purpurweide
Heidelbeere
Wasserschneeball

Efeu
Kletter-Hortensie
Waldrebe
Anemonen-Waldrebe
Blauregen

Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Bime
Birme
Bime
Pflaume

Froschloffel
Astiger Igelkolben
Rohrkolben
Wasserfeder
Morgensternsegge
Cypersegge
Zypergras
Scheiden-Woligras
Méadesii
Tannenwedel
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iris pseudacorus
Lythrum salicaria
Polygonum bistorta

Leipzig, den 16.09.1996

Sumpfschwertlilie
Biutweiderich
Wiesenknoterich
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Merkblatt zur Gewiihrleistung des Bodenschutzes bei Baumaﬁnahrﬁen

Staatliches Umweltfachamt Leipzig, Abteilung Abfall/Altlasten/Boden Stand: Dezember 1994 .

Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umganges mit Grund und Boden sollen bisher un-
. bekannte Landschaften, Wilder oder fiir Wohnzwecke gebrauchte Flachen nur in notwendigem
Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden.

Anliegen des Bodenschutzes gemiB § 7 Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Boden-
schutz des Freistaates Sachsen (EGAB) vom 12. 08..1991 sowie der §§ 1 Abs. 5 und 202 BauGB
ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, um ihn entsprechend seiner Funktion und
Eignung am jeweiligen Standort zu erhalten, insbesondere als: '

- Lebensraum fiir Bodenorganismen, ' L

- Standort fiir natiirliche Vegetation und Kulturpflanzen,
- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, '

- Filter und Puffer fiir Schadstoffe,

- landschaftsgeschichtliche Urkunde.

 Eine Inanspruchnahme des nicht vermehrbaren Naturgutes Boden ist in einer hochentwickelten
Industriegesellschaft kaum verzichtbar. . o
'Um die Auswirkungen der BaumaBnahmen auf ein Minimum zu reduzieren, sind folgende
Randbedingungen zu beriicksichtigen: ' ' '

- Minimierung der Bodenversiegelung und Verdichtung,
- sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenaushubs (Mass
- Begrenzungen von Gefihrdungen fiir Boden,
- Begrenzung von Erdbewegungen auf das unumgingliche Mal3

enausgleich, Wiederverwendung),

Zur Sicherung der Einhaltung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen sind bei BaumafBnahmen
nachfolgende Hinweise zu beriicksichtigen sowie insbesondere die DIN-Vorschriften 18300 -
"Erdarbeiten”, 18915 "Bodenarbeiten" sowie 18920 "Schutz von Béumen, Pflanzenbestinden und
- Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" zu beachten.

1. ' Bodeﬁaushub

1.1  Entsprechend der Verordnung der Séchsischen Staatsregierung iiber den Landes-
entwicklungsplan (LEP) vom 16. August 1994, Punkt 18.1.3.5, soll unbelastetes
Erdaushubmaterial nicht als Abfall abgelagert werden. ’

Um die sinnvolle Verwendung des Bodens zu garantieren, muf} eine Massenbilanz
erstellt werden: ' -

12 Boden wird grundsatzlich nach Bodenarten getrennt. Eine Mischung verschiedener
Bodenarten ist nicht zuléssig. '



[

1.3

14

1.5

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Bausfélle zu Beginn
der BaumaBnahmen abzuschieben und zu sichemn. Vorhandene, nicht zu bebauende

' Vegetatlonsﬂachen sind vom Baubetrieb frelzuhalten

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten

(Substrattypen) getrennt zu lagern und auf seine Eignung hmsmhthch weiterer Verwen-
dungsmoglichkeiten zu prufen

Erdarbelten sind aufgrund der bei Nisse zunehmenden Verdichtungsgefahr moghchst bei

. trockener Witterung und mit leichten Kettenfahrzeugen durchzufuhren

1.6

1.7

1.8

Zwischenlager von Boden sind in Form,von trapezférm1gen~M1eten'anzuiegen.

‘Um Verdichtungen, Vernassung und Erosion zu vermeiden, soll das nach Bodenarten

getrennte Material mit folgénden Maximalhohen gelagert werden:

~-a) humoser Oberbéden

_ “Mutterboden ist in Mieten mit einer Sohlenbreite bis zu 3 m und in einer Hohe bis zu .
‘1,3 m aufzusetzen. Bei.sehr groBen Mengen kann die Sohlenbreite vergroBert'werden,
.-jedoch darf die Hohe dann 1 m nicht {ibersteigen. Die Mleten sollen moglichst im
Schatten und abseits vom Baubetrieb liegen.

- ‘Der Mutterboden ist lebend zu erhalten und bei lanoeren Lagerzeitraumen (> 3 Monate)
L Zu beorunen (Abdeckuno mit Grassoden oder Einsaat mit- Schmetterlmgsblutlem)

B b) kulturfahlgen Unterboden bei

' mittelfeuchten bzw. steifplastischen Schluffen, Lehmen und Tbnen 5m
. lehmigen Sanden, schwachfeuchten bzw. halbfesten Schluffen, Lehmen und
Tonen 10 m

Eine ﬁberschﬁftung von Oberboden mit Bodénéushub oder Fremdstoffen ist ebensowenig
zuléssig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden. Im Zuge einér Wieder-

. verwertung von Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellen-

flache sind Anschﬁttungen auf die lokalen Bodenverhélt'njsse abzustimmen.

Anschiittungen > 200 m® und > 2 m Héhenunterschied zum Gelande s1nd genehmwunos—

- pflichtig (§ 62 i.v. m§2 Abs 1 Sachs BO).

Bodenbelastungen

2.1

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung
von Boden mit Fremdstoffen) miissen auf das den Umstdnden entsprechende notwendige

Mal beschrénkt bleiben (§ 7 Abs. 2 EGAB) und sind nach BauabschluB zu beseitigen.
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24

25

Zur Reduzierung von Bodenverdichfun‘gen auf dem Baugelinde auf ein unumgingliches
MaB, ist der Bauverkehr tiber Flachenteile, die fiir eine spatere Nutzung als Sgellplétze
bzw. Zufahrten vorgesehen sind, zu leiten. Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht be- -

‘baut werden sowie neu anzulegende Vegetationsflichen, sind vom Baubetrieb freizu-

halten.

. Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Boden zu

separieren und einer Sanierung zuzufithren. Nur in begrundeten Ausnahmefillen sollte

~ eine Entsorgung vorgesehen werden.

Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfallen.und:Betriebsstoffenzsind durch - -
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Bauabfille und Bauschutt diirfen nicht als An-
und Auffiillmaterial (fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgréiben etc.) genutzt werden.

Bei erkennbaren Bodenbelastunoen im Baugebiet hat nach § 10 Abs. 3 EGAB hat eine
Meldung an die zustandigen Behdrden zu erfolgen.

Flichenversiegelung

3.1

32

‘Die Bodenver51egelung st auf das unabdmgbare Mal zu begrenzen Dort, WO nicht die .
" Gefahr des Eintrages von Schadstoffen aus abgestellten Materialien (F ahrzeugen, etc. ) in
- . .den Boden besteht, haben Oberflichenbefestigungen durchléssig gestaltet zu werden.

Zum Anlegen von' Gehwegen, Garageneinfahrten u. 4. werden Rasenglttersteme oder
grobfuglt7 verlegte Pflaster empfohlen

Nicht mehr benétigte versiegelte Flé‘.che sind zuriickzubauen und zu rekultivieren.
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ABSTANDSERLASS
NORDRHEIN-WESTFALEN 1990

Bestandteil des vorzeitigen
Bebauungsplanes
Giiterverkehrszentrum

Leipzig - Liitzschena-Stahmeln,
Quartier C
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