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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO aufgezéhlten Anlagen nur
insoweit zulassig, als sie unmittelbar oder mittelbar der Funktion eines Giiterverkehrszen-
trums dienen. Dazu z&hlen insbesondere:

- Speditionen, Frachtfiihrer, sonstige logistische Dienstleister

- Lagerhduser und sonstige Lagereinrichtungen von Industrie und Handel

- Einrichtungen der Recycling-, Veredelungs- und Montagebranche

- Belriebe der kundennahen Produktversorgung

- Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Kfz-Dienstleistungsbetriebe

innerhalb der Baugebiete GE1 und GI1. GI3, Gl4 und GI5 sind Einzelhandelsbetriebe gene-
rell ausgeschlossen.

Innerhalb der Baugebiete GI1, GI2, GI3 und Gl4 sind Tankstellen nicht zulassig.

Innerhally der Baugebiete GI1, GI2, GI3. Gl4 und GI5 sind die in § 9 Abs. 2 BauNVO aufge-
fiihrten Anlagen nur insoweit zuldssig, als sie unmittelbar oder mittelbar der Funktion eines
Giiterverkehrszentrums dienen. Dazu zahlen insbesondere:

- Speditionen, Frachtfiihrer, sonstige logistische Dienstleister

- Lagerhauser und sonstige Lagereinrichtungen von Industrie und Handel

- Einrichtungen der Recycling-, Veredelungs- und Montagebranche

- Betriebe der kundennahen Produktversorgung

- Kfz-Dienstleistungsbetriebe

Innerhalb der Baugebiete GE1 und GI4 sind Betriebe / Anlagen, die in den Abstandsklas-
sen | bis IV der Abstandsliste (1990) des Landes Nordrhein-Westfalen aufgefiihrt sind nicht
zuldssig

Innerhalb des Baugebietes GI5 sind Betriebe / Anlagen, die in den Abstandsklassen { bis v
der Abstandsliste (1990) des Landes Nordrhein-Westfalen aufgefiihrt sind nicht zulassig.

Innerhalb der Baugebiete GI1, GI2 und GI3 sind Betriebe / Anlagen, die in den Abstands-
klassen | bis [l der Abstandasliste (1990) des Landes Nordrhein-Westfalen aufgefiihrt sind
nicht zuldssig.

Der Abstandserlall Nordrhein-Westfalen 1990 ist Anlage zu diesem Textteil und Bestandtell
dieses Bebauungsplanes.

In den Baugebieten GI5, Gl4 und GI3 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Anlagen fir kirchliche, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke auch nicht ausnahmsweise zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Bauhohe

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 ist die Hohe baulicher Anlagen auf maximal
20,0 m hegrenzt, bezogen auf die StraRenoberkante der angrenzenden Erschlie-
Rungsstralie.

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind bauliche Anlagen mit einer Hohe von
bis zu 32,0 m zuldssig, wenn sie nicht mehr als 30% der tiberbaubaren Grundstiicksflache
bedecken.

Bei Gebduden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Gebaudekante, bei Gebauden
mit geneigten Dachern ist der obere Bezugspunkt die Firsthohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Aucthi temporare Hochbauten (u.a. Krane) haben die maximale Bauhodhe von 170m (NN im
Westen und 180m NN im Osten des Quartiers einzuhalten. Sollten diese Bauhdhen Uber-
schritten werden, so ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich (§ 15 LuftvG).

Bauweise

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt.

Die Lange der Gebaude darf 50m (berschreiten. Bei Gebauden mit einer Lange von meir
als 50m sind bauliche Zasuren zu setzen (z.B. Vor- und Ruckspriinge in der Fassade o.a.)

Stellplatze, Garagen und Verkehrsflaichen
Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Garagen nur innerhalb der (iberbauba-
ren Flachen der Baugrundstiicke zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Tiefgaragen auch auerhalb der tiber-
pbaubaren Grundsticksflache, nicht aber aut solchen Flachen, die mit einem Pflanzgebot
belegt sind. zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GIS und GE1 ist die Anzahl der Zufahrten zu den
Grundstiicken begrenzt auf

1 Zufahrt bei Grundstiicken mit einer erschlieBungsstralenseitigen Frontlange bis 50 m,

2 Zufahrten ber Grundstucken mit einer erschliefungsstraenseitigen Frontlange Gber
50 m.

Die maximale Fahrbahnbreite der Grundstiickszufahrten petragt 10,0 m .

Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen freigefiihrten kombinierten Geh- / Radwege ha-
ben eine Breite von 2,5 m. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Wege auch als befahrbare
Wege flir Wartungsfahrzeuge von Versorgungsunternehmen zu bemessen sind.

Innerhalb der Flache .KLV-Vorstauzone" ist die Errichtung eines Abfertigungsgebaudes fiir
das KLV-Terminal mit einer Grundflache von maximal 300gm und einer Gebaudeoberkante
von maximal 10m (Bezug: Traufkante) zuldssig. Untergeordnete Nebenanlagen sind aus-
nahmsweise zulassig.

Nebenanlagen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfldchen sind unterirdische Leitungen der Ver- und Entsor-
gung sowie Nebenanlagen flir Elekrizitdt, Gas, Wasser und Abwasser als Ausnahme zu-
lassig, wenn sie den Festsetzungen der Griinordnung nicht entgegenstehen. Sollten der
Fiihrung von Leitungen griinordnerische Festsetzungen entgegenstehen, sind von Fall zu
Fall die Belange gegeneinander abzuwagen und ggf. WurzelschutzmafRinahmen bei unver-
meidbarer Anpflanzung von Baumen in Leitungsndhe vom Leitungstrager vorzusehen (§ 14
Abs. 2 BauNVO).

Versorgungsanlagen
Leitungen der Ver- und Entsorgung der Grundsticke sind grundsétziich im offentichen
Straftenraum zu verlegen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen flir Geh-, Fanr- und Leitungsrechte auf den
Baugrundstiicken sind zugunsten des jeweiligen ErschlieRungstragers zu belasten

Regenrilickhalteanlagen sind in dem Bereich zwischen Radefelder Weg, Planstralle A zwi-
schen dem vorhandenen Bahnseitenweg und dem Korridor der geplanten B6-Neu innerhalb
der 6ffentlichen Griinflachen zuléssig. Bei der Planung ist der noch nicht bestimmte Verlauf
der BundesstraBe B6-Neu zu beriicksichtigen. Die Planungen der Regenriickhaltebecken
sind mit dem Strallenbauamt Leipzig rechtzeitig abzustimmen.

Innerhalb der Baugebiete GE1, GI1 und GI3 sind auf den dafiir festgesetzien Versorgungs-
flichen Loschwasserteiche mit einem Fassungsvermogen von jeweils ca. 400m® anzulegen.
Zu Wartungszwecken und in einem Brandfall sind die Flachen fiir den Unterhaltungstrager
und die Rettungsdienste zuganglich zu machen

Immissionsschutz

Offentliche und private Beleuchtungsanlagen auf den Grundstiicken oder an Gebauden
sind so zu gestalten, dafd sie keine Beeintrachtigungen flr die auf den Flachen des ehema-
ligen Exerzierplatz vorkommenden nachtaktiven Insekten darstellen, so z.B. durch Natrium-
niederdruck- oder Natriumhochdrucklampen mit Planabdeckung aus Silikatglas in waage-
rechter Anbringung (§ 9 (1) Nr.20 BauGB).

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind auf den privaten Grundsticken
MaBnahmen zur Rickhaltung oder zur Reduzierung des Regenwasserabflufies in die of-
tentliche Kanalisation zu treffen. Diese MaBnahmen sind unter Beachtung wasserrechtlicher
Vorschriften durchzuftihren.

Innerhaib der Baugebiete GI1 bis GIS und GE1 wird die maximale Einleitungsmenge von
Regenwasser in die 6ffentliche Kanalisation auf 80 % (Berechnungsgrundlage: 15 minditiger
Berechnungsregen), bezogen auf die Grundstiicksfldche, festgesetzt.

Die Zusammenfassung einzelner Anlagen zu einer Gemeinschaftsanlage ist moglich und
bedarf der Abstimmung der beteiligten Grundstiickseigentumer

Die Anlage von Sammelbecken kann unterhalb der Geldndeoberfliche oder als offenes
Regenriickhaltebecken auf dem Grundstiick erfolgen.

Das auf freigefithrten Geh- und Radwegen innerhalb der Griinflichen anfallende Regen-
wasser ist (iber ein Mulden-Rigolensystem abzuleiten oder iiber die Schulter in der Griinfla-
che zu versickern.

Das Oberflachenwasser, das auf den auferhalb des Quadranten liegenden Abschnittes der
Planstrae A anféllt, ist in die zwischen Fahrbahn und Rad- / Gehweg liegenden Griinstrei-
fen abzufiihren und dort zu versickern / verdunsten.

Dachbegriinung
Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind mindestens 30% der Dachflachen ei-
nes jeden Baugrundstiickes extensiv zu begriinen.

Fassaden- und Mauerbegriinung
Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GIS und GE1 sind mindestens 30% der Wandflachen mit
Kletterpflanzen zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

“he zu be-
. Ein

An Stelle der zu begriinenden Wandflachen ist eine zusétzliche, ebenerdige FI¢
grunen iltnis 1qm zu begriinender Wandflache zu 0,5qm ebenerdiger Fl
Austausch 2henerdig zu vertikal ist bei entsprechendem Nachweis moglich.

StraBenbaume

Es gelten die im zeichnerischen Teil eingetragenen Standortvorschlage der zu pflanzenden
Baume mil einem maximalen Abstand der Stamme von 14,0 m in den Planstraken B, C und
D und 10,0m in der Planstraie A.

Abweichend davon ist die Unterbrechung von Baumreihen im Bereich von Grundstiickszu-
fahrten zulissig. Dabei ist jedoch das Raster, festgesetzt durch den Abstand der Baum-
standorte, einzuhalten.

Aufschiittung
Innerhalb der als ,Wald" festgesetzten Flache sind Aufschiittungen bis zu einer Hohe von
4,0m tber bestehendem Geléndeniveau zuldssig.

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Geldandemodellierungen zuldssig, die
als Anpassung des Baugrundstiickes an das Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstra-
e oder zur Herstellung der Geldndendhen fiir Ver- und Entsorgungsieitungen erforderlich
sind -siehe Lageskizze ,Aufflllungsflachen” im Anhang.

Innerhalb der Baugebiete GI1, Gl4, GI3 und GE1 sind auf den riickwartigen, mit einem
Pflanzgebot belegten Grundstiicksflachen Aufschiittungen (Erdwélle u.a.) bis zu einer ma-
ximalen Dammkronenhohe von 4,0m iiber Geldndeniveau (Bezug: ErschlieBungsstralie)
zuldssig. Die Walle sind gemal den Zielen der Griinordnung zu bepflanzen.

Innerhalb des GVZ-Gelandes anfallender Bodenabtrag / -aushub ist ausschlieBlich fur aie
unter 11.1 bis 11.3 genannten MaRnahmen zu verwenden. Das Merkbiatl zur Gewahrlei-
stung des Bodenschutzes bei Baumalnahmen” (STUFA, 12/94) ist zu beachten

Vorhandene bzw. geplante Leitungskorridore dirfen nicht {iberschiittet werden. Vorhande-
ne oder geplante Korridore von ober- oder unterirdischen Leitungen und deren Schutzab-
stande sind zu berlcksichtigen. Sollten Leitungen (iberschiittet werden, so sind Schutz-
maRnahmen zur Sicherung der Leitungen zu ergreifen. Die Kosten tragt der Verursacher

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachformen

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GIS und GE1 sind Flach-, flachgeneigte Salteldédcher bis
15° oder Sheddécher allgemein zuléssig.

Besondere Dachformen wie z.B. Tonnen- oder Zeltdédcher sind ausnahmsweise zulissig

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SéchsBO).

Innerhalb der Baugebiete sind Flachdécher, sofern sie nicht begrint sind, mit einem hellen
Belag oder mit einem hellen Anstrich zu versehen. Fiir Ziegeldédcher sind helle rot bzw. rot-
braun Téne zu verwenden.

Fassaden

Innerhalb der Baugebiele GI1 bis GI5 und GE1 sind West- und Nordweslfassaden so zu
gestalten, dal eine Reflexion des Radarstrahls vom Flughafen Leipzig-Halle ausge-
schlossen werden kann.

Davon kann abgewichen werden, wenn diese Fassaden durch andere Bauwerke, eine Be-
griinung oder durch dichte Baume ausreichend abgeschirmt werden oder begrunt sind

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SachsBO und 18a Abs. 2 LuftvG)

Die Priifung, ob das Bauvorhaben eine Reflexion des Radarstrahls bewirkl hat im luftrecht-
lichen Zustimmungsverfahren des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens zu erfolgen (18a
Abs. 2 Luinv/G)

Innerhalb der Baugebiete sind die Fassaden mit hellen Farben / Materialien zu gestalten.

Einfriedungen

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Einfriedungen als Metallstabzaune mit
einer Hohe von mindestens 2,00 m und hochtens 3,00 m zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SachsBO).

Innerhalb der Baugebiete GE1, GI1, Gl4 und GI5 sind die riickwértigen Einfriedungen in ei-
nem Abstand von 10m von der hinteren Baugrenze zu errichten. Dies gilt nicht fir die ent-
lang des westlichen GVZ-Stammgleises anliegende Baugrenze. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
83 Abs. 1 Nr.4 SdchsBO).

Werbeanlagen

innerhalb der Baugebiete GI1. GI2, GI3, Gl4. GI5 und GE1 sind Werbeanlagen nur aut
denjenigen Grundstiicken zulassig, auf denen das werbende Unternehmen ansassig ist
oder das beworbene Produkt hergestellt wird.

Dabei sind Anlagen mil wechselndem und / oder bewegtem Licht nur ausnahmsweise zu-
ldssig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SdchsBO).

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Werbeanlagen auf den Déchern nur
ausnahmsweise zuldssig, soweit es sich um den eingetragenen Namen oder das Emblem
des Unternehmens handelt, sie sich gestalterisch der Architektur unterordnen und unterhalb
einer Héhe von 20,0 m bzw. 32,0 m tiber Geldande bleiben (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83
Abs. 1 Nr.1 SachsBO).

innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Schilder, die Inhaber und Art gewerbli-
cher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder) zuldssig, wenn sie enllang der Haupter-
schlieRungsstraken auf Tafeln zusammengefalt werden. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83
Abs. 1 Nr.1 SachsBO).

Nicht iiberbaubare Flichen

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind die nicht {iberbaubaren Flachen der
bebaubaren Grundstiicke (Grundstiicksfreiflachen) gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager oder Stellplatzflachen oder als Zufahrten erforderlich
sind (§ 9 Abis. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SachsBO).

Innerhalb der Baugebiete GI1 bis GI5 und GE1 sind Lagerplatze fiir Wertstoffe durch Sicht-
schutzmaRnahmen vor Einblick zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fir zum rtickwartigen
und straBenseitigen Bereich gerichtete Lager- und Abstellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
83 Abs. 1 Nr.4 SachsBO).

innerhalp der Baugebiete GI1, Gl4, GI5 und GE1 sind die riickwértigen, mit einem Pflanz-
gebot belegten Grundstiicksstreifen nicht als Lager, Stell- oder Abstellplatze zu nutzen. (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SachsBO)

Innerhalb der Baugebiete GI2 und GI3 sind die straBenzugewandten, mit einem Pflanzge-
bot belegten Grundstiicksstreifen nicht als Lager, Stell- oder Abstellpldtze zu nutzen. (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SachsBO)

Hinweise

Archiologischer Relevanzbereich

Innerhalb des Geltungsbereiches sind vor Beginn vor Flachenabtragungen Prospektionen
durchzuftihren, die  Aufschlu®  Uber archéologische Fundstellen geben sollen.
Gegebenenfalls miissen sich dann Rettungsgrabungen anschlieBen.
Die Kosten fir Prospektion und Grbaungen sind gemaR § 14 Abs. 3 SdchsDSchG vom
Verursacher zu libernehmen. Eine Grabungsvereinbarung zwischen dem Landesam: fur
Archéologie und dem Bauherrn wére dann zu schlielen.

Bodenschutz

Die im Merkblatt ,Gewahrleistung des Bodenschutzes bei Baumalinahmen” des Staatiichen
Umweltfachamtes aufgeftihrten Hinweise sind bei der Baugenehmigung zu beachten, und
ihre Einhallung durch die Genehmigungsbehdrde 1st zu priifen

Das Merkblalt ist als Anlage der Begriindung beigefugt.

Fur die geplanten Geldandemodellierungen sind die Manahmen auf der Basis .Erhaltung
fruchtbaren und kulturféhigen Bodens bei Flachenimanspruchnahmen® (Empfehlungen des
Min. fir Umwelt Baden-Wiirttemberg, Heft 10) vorzunehmen.

Trigonometrische Festpunkte

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der Festpunkt Nr. 11 des amtlichen Lagebe-
zugssystems (in Hohe der ,Alten Salzstralle"). Er ist aufgrund §§ 9 und 17 Sachsisches
Vermessungsgeselz zu schiitzen und zu erhalten.

Pegel der Mitteldeutschen Bergbauverwaltungsgesclischaft

Innerhalb des Geltungsbereiches unterhélt die Mitteldeutsche Bergbauverwallungsgesell-
schaft (MBV) Grundwasserstandsbeobachtungsrohre (Pegel Nr. 1108, 1106, 543). Bei
Baumalnahmen ist auf emnen Erhalt dieser Pegel zu onentieren. Im Falle emer Umverle-
guny der fegel sind € Waidnahmen voizus i die ciier Abstimmiung it der MBV
bedirfen.

Anstieg des Grundwassers im Tagebau Breitenfeld
Durch die Stillegung des Tagebaus Breitenfeld ist mit einem Anstieg des Grundwassers zu
rechnen

B6-Ncu

Der im Bebauungsplan emgetragene Korridor stellt als nachrichtliche Ubernahme die n
Aussicht genommene Fiihrung der BG6-Neu dar. Die Linienfiihrung ist noch nicht bestimmt
Es handelt sich hier um den vom StraBenbauamt Leipzig préferierten Trassenverlauf

Richtfunkstrahl der TELEKOM

Das nordostliche Eckgrundstiick des Quartiers C wird von einem Richtfunkstrahl der
TELEKOM tangiert. Bei Hochbauten mit einer Hohe von mehr als 21m in diesem Bereich ist
im Baugenehmigungsverfahren zu priifen, ob durch Hoéhe, Stellung und Dimension des
Baukérpers eine Beeintrachtigung des Richtfunkstrahls zu erwarten ist. Bei Gebauden, die
die allgemein zuldssige Bauhthe (20m) einhalten, ist diese Priifung nicnt erforderlich.

Fluglarm
Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der Nahe des Flughafens Leipzig-Halle mit Belasti-
gungen durch Fluglarm zu rechnen.

Drainageanlagen der Feldentwdsserung
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Drainageleitungen der Landwirtschaft. Die-
se sind bei Baumainahmen bei Bedarf funktionsfahig zu erhalten oder zu ersetzen.

Abwasserleitung der Schweinemastanlage Lindenthat

Zwischen der Schweinemastanlage Lindenthal und dem Bereich ,Unterfiihrung Bahnstrate”
verlauft eine Abwasserleitung deren exakte Lage nicht feststeht. Diese Leitung hat Be-
standsschutz. Sollte eine Umverlegung der Leitung erforderlich werden, so hat der Verursa-
cher die Kosten zu tragen.

Mogliche Bodenbelastungen im Bereich der Giillebecken

Im Bereich der Giillebecken werden im Zuge des Abbruchs der Anlage Untersuchungen zur
Feststellung von Bodenbelastungen durchgefiihit. Im Falle eines bestétigten Altlastenver-
dachtes sind Sanierungsziele und Sanierungsmafnahmen mit den zustandigen Facham-
tern festzulegen.
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Anlagen nach BImSchG

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach § 4 BImSchG i.V. mit der 4. BImSchV, von denen
Luftverunreinigungen ausgehen, sind mit Einrichtungen zur Begrenzung der Emissionen
auszurusten und zu betreiben, die dem Stand der Technik entsprechen.

Geruchsvorbelastung durch die Schweinemastanlage, Beachtung der GIRL

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist von einer Geruchsvorbelastung auszugehen, die
durch den am ostlichen Gebietsrand llegenden Schweinemastbetrieb hervorgerufen wird.
Daher sind bei der Ansiedlung von Belrieben, die zusétzliche Geruchsimmissionen verursa-
chen konnten, die Regelungen der ,Geruchsimmissionsschutz-Richtlinie* des Freistaates
Sachsen (SMUL, Méarz 1993) im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Gutachten zur Geruchsimmission

Das Gutachten ,Geruchsimmissionsschutz zum Bebauungsplan Giiterverkehrszentrum
Leipzig - Lutzschena-Stahmeln in Liitzschena-Stahmeln, Nr. 5471295 vom 14.02.1996 ist
im weiteren Baugenehmigungsverfanren unbedingt zu beachten.

Griinordnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 25a und 25b BauGB

Oberbodensicherung und Bodenschutz

Der Oberboden (Mutterboden) ist geméal BauGB §1 Abs.7, §9 Abs.1 Nr.20, EGAB §7 Abs
3, der DIN 18915 und nach dem Merkblatt "Gewahrleistung des Bodenschutzes bei Bau-
matnahmen" (STUFA) zu sichern, zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Die nicht zu versiegelnden Grundstiicksflachen sind mindestens zu 50% wie folgt zu be-

pflanzen:

« auf je 150 gqm ein Baum 1. Ordnung , Stammumrang (STU) mind. 20/25 cm

« 50% der begriinten Fldache sind mit Gehdlzen zu besetzen - pro 100 gm der zu begrii-
nenden Flache mindestens 40 Straucher.

Sonstige nicht befestigte Flachen sind mit Landschaftsrasen einzusaen.

Begriinung von Stellplatzen
Je angefangene 10 ebenerdige Stellplatze (PKW) bzw. je angefangene 5 ebenerdige Stell-
platze (LKW) ist ein hochstammiger Baum 1. Ordnung, STU mind. 20/25 cm zu pflanzen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 6 gm vorzusehen.

Die Stellplatze sind wasserdurchlassig, z.B.mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Hygro-
porpflaster 0.d. zu befestigen. Die Baumschirme sollen sich aus klimatologischen Griinden
weilgehend (iber den Stellpldtzen befinden. Radiiberstdnde an Vegetationsflichen miissen
unbefestigt bleiben.

Begrunung von Fassaden und Mauern

Die Begriinung ist mit Kletter- oder Schlingerpflanzen vorzunenmen: Pflanzabstand 1m.
Schlingerpflanzen sind an dauerhaften Kletterhilfen zu ziehen, z.B. VZA Stahlseil mit
Rutschsicherung

Begrinung von Dachflachen
Die Begriinung ist mindestens mit extensiven Gréasern oder Dickblatigewédchsen (Sedum-
Arten) vorzunehmen

Verkehrsgrun

HaupterschlieBungsstrale (Planstrae A) mit Baumreihe in privater Flache

Zur Herslellung einer 4-reihigen Straflenallee ist auf beiden Straflenseiten eine Baumreihe
auf privater Flache zu pflanzen.

Baumart: Die HaupterschlieBungsstrae durch alle Quartiere muf bepflanzt werden mil der
Kaiserlinde -Tilia intermedia "Pallida”, Alleebaum STU (Stammumfang) mina. 25/30 cm
Pllanzabstand: 10 min der Reihe

PlanstraBen B, C und D zweireihige Allee
Baumant: Traubeneiche - Quercus petrea.-, Alleebaum STU mind. 25/30 cm
Pflanzabstand: 14 min der Reihe

Unterpflanzungen
Die Baumscheiben aller Baume sind in einer Flache von mind. 6 gm nicht zu versiegeln. Die
Vegetationsstreifen und Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Zufahrten zu den Grundstiicken

Die Pflanzgebote konnen fir notwendige Zufahrten unterbrochen werden. Es ist dabei zu
beachten, daR das Erscheinungsbild einer regelméRigen Baumreihe / Allee im Stralenbild
erhalten bleibt. Pflanzgebotsflachen dirfen nicht als Lager-oder Stellflichen genulzt wer-
den.

FuB-und Radwege

Alle Fuk-und Radwege in den Griinverbindungen sind kombiniert in einer Breite von 2,50 m
mit (iberwiegend wasserdurchldssigen Materialien auszubauen und zu befestigen. Die Que-
rungen (ber Stralen sind im Material besonders zu markieren, z.B. mit Pflaster in der As-
phaltfahrbahn. Ebenso ist die Querung der ,Alten SalzstraRe" iiber die Planstrale A im
Strallenbelag zu markieren.

Die historische \Alte Salzstrafie"
Die "Alte Salzstrafle" ist ein schiitzenswertes Biotop. Der jelzige Zustand soll erhalten blei-
ben.

Grinflichen auBerhalb der Baugebiete

Biotoptypen
Die Griinflichen auBerhalb der Baugebiele sind in Biotoptypen durch ggf. eine Initialansaat
oder Pflanzung herzustellen, zu ptlegen und dauerhaft zu erhalten.

Biotoptyp 1

Sukzessionsflache mit dem Entwicklungsziel "Wald
Die Fliche bleibt sich selbst Gberlassen, damit in der naldrlichen Entwicklung Wald ent-
steht

Biotoptyp 2

Wiesenflache mil lockeren Gehdlzgruppen und Einzelbaumen.

Diese Flidchen sind mit Landschaftswiese einzusden und etwa zu 20% mit Strauchgruppen
und Einzelbdumen zu bepflanzen. Die Gehdlzgruppen sollen eine Grofle von 300 bis
500gm naben in der Ptlanzenqualitédt 2 bis 3 x verpflanzt und 1 Stiick pro 1.5 gm betragen
Der Anteil an Baumen zu Strauchern soll 30 zu 70 % je Gruppe betragen. Die Einzelbaume
missen Arten der 1. Ordnung sein in einer Grofte von STU mind. 20/25 oder einer Hohe
von 4,00 bis 5.00m. Die Einzelbaume sollen zur Raumbildung eingesetzt werden.

Biotoptyp 3

Wiesenflache mit dichten Geholzgruppen

Diese Flachen sind mit Landschaftswiese einzusaen und etwa zu 50% mit Strauchern und
Baumen in Gruppen zu bepflanzen. Die Gehozgruppen sollen eine Grée von 500 bis
1.000 gm naben in der Pflanzenqualitdt 2 bis 3 x verpflanzt und 1 Stiick pre 1,5 gm betra-
gen. Der Anteil von Baumen zu Strduchern soll 50 zu 50 % sein.

Biotoptyp 4

Sukzessionsflache mit dem Entwicklungsziei ,Halbtrockenrasen und Heideflur".

Die Flache bleibt nach der Initialsaat sich selbst (iberlassen, damit in der natiirlichen Ent-
wicklung und durch stdndige Uberweidung oder Mahd eine Halbtrockenrasen- und Heideflur
entsteht, die sich in ihrer Artenzusammensetzung und dem Erscheinungsbild der Flache
des "Exerzierplatzes" angleicht. Die Ausbildung einiger gedichteter Timpel oder Grében ist
zugelassen

Biotoptyp 5

Aufforstung von Laubwald.

Die Bepflanzung hat nach den Regeln des Sachsischen Waldgeselzes und der Waldbau-
richtlinien zu erfolgen. Bei der Pflanzung ist darauf zu achten, daR eine typische gestaffelte
Waldrandzone, sowie eingestreute Lichtungen entstehen. Die Saumzonen und Lichtungen
sind mit einer Landschaftswiesenmischung einzusden.

Bioloptyp 6 "Alte Salzslrale" (Schiitzenswerles Biotop)

Beidseitig der Alten Salzstra3e in einer Breite von ca. 25 Meter ist die Fldche der Sukzessi-
on zu iiberlassen mit dem Entwicklungsziel Halbtrockenrasen-und Heideflur mit einem 30%
tigen Anteil an Geholzgruppen wie unter Biotoptyp 3 genannt. Die Gelandehohen diirfen

nicht verdndert werden

Pflanzgebote auf den privaten Grunflachen

Die mit Pflanzgeboten belegten Rander der auBlen liegenden Grundstiicke sind zusammen
mit den offentlichen Griinflichen als eine Einheit zu planen. In diesen Fldchen kann eine
Regenrlickhaltung erfolgen.

Griinflichen im Siiden im Zusammenhang mit dem Neubau der Bundesstrale 6

Diese Flachen miissen sich in der Gestaltung und dem Ausbau an den Landschaftspflege-
rischen Begleitplan der B 6 anpassen, der zur Zeit nicht vorliegt.

Baumalleen an den Baugebietsgrenzen
Der Pflanzapstanda in der Reihe muis 10 m betragen und zwischen der Reihe 8 m.
Baumart: Pappel -Popuius x berolinensis- Alleebaum STU mind. 25/30 cm.

Anlage und Ausgestaltung der Regenriickhalteflichen

Die Flachen sind extensiv naturnah auszubauen. Die Boschungsschultern sind mit Wild-
obst. Baumen und Strauchern landschaftlich zu bepflanzen und mit Landschaftswiese ein-
zusaen.

Eventuelle Dauerstauflachen sind in der Uferrandzone mit Pflanzen der Uferzone zu be-
pflanzen

Bau von Querungshilfen fiir Kriechtiere

Unter der Planstralie A freie Strecke zwischen Quartier B und C sind mehrere "Kroten-
tunnel” als Querungshilfe fiir Kleintiere mit entsprechenden Leiteinrichtungen zu bauen.

Bei der Planung ist das .Merkblalt zu Amphibienschutz an Straen (MAmS), Ausgabe 1987*
(Hrsg. BM fiir Verkehr) zu beachten

Realisierung der griinordnerischen Festsetzungen

Mit den Bauantrdgen miissen Freifldchengestaltungspldne eingereicht werden, in denen die
Griinordnungsfestsetzungen kenntlich gemacht sind als Bestandteil der Baugenehmigung
Die Freiflichengestaltungsplane sind von einem Garlen-/ Landschaftsarchitekten herzu-
stellen. Mit der Fertigsteliung der Bauten und der ErschlieBung sind auch die griinordneri-
schen Malnahmen herzustellen und in die bauordnerische Endabnahme mit einzubezie-
her.

PFLANZENLISTE

Die nachfolgenden Pflanzenarien sind als Leitarten zur Verwendung festgesetzt. Die Aus-
wahl ist dem "Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Geholzen”
vom STUFA Leipzig entnommen und geringfligig ergdnzt. Nadelgehdlze dirfen nicht ge-
pflanzt werden.

Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Einsalz
von Pflanzenschutzmitteln ist verboten

Biaume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Stieleiche
Alnus glutinosa Roterle
Fagus sylvalica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleichs
Quercus petrea Traubeneiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde

Ulmus glabra Flatterulme
Baume 2.0rdnung und GroBstraucher
Acer campeltre

Carpinus betulus

Corylus avellana Hasel

Feldahorn
Hainbuche

Crataegus monogyna Weilldorn
Frangula alnus Faulbaum
Malus sylvestris Wildapfel

Traubenkirsche
Wildbirne

Piunus padus
Pyrus communis

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Ulmus minor Feldulme

Straucher und Bodendecker
Calluna vulgans

Cornus sanguinea

Cylisus scoparius

ELIOHYI“US europaeus
Genista germanica Deutscher Ginster
Genista tinktoria Farberginster
Hedera helix Efeu
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa ssp Einheimische Wildrosen
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Einheimische Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Rubus saxatilis _ Steinbeere
Salix aurita Ohrchenweide
Salix purpurea Purpurweide
Vaccinium myrtillus Heidelbeere
Viburnum opulus Wasserschneeball

Heidekraut
Hartriegel
Besenginster
Pfaffenhiitchen

Kletter-und Schlingerpflanzen

Hedera nelix Efeu
Hydrangea petiolars Kletter-Hortensie
Clematis vitalba Waldrebe
Clematis montana Anemonen-Waldrebe
Wisteria chinensis Blauregen

Obstbaume (Robuste alte Sorten)

Rote Sternrenette Apfel
Schoner aus Boskoop Apfel
WeiRer Klarapfel Apfel
Dilmener Rosenapfel Apfel
Jacob Lebel Apfel
Kostliche aus Charneaux Birne
Vereinsdechantsbirne Birne
Winterktirtel Birne
Blaue Zwetschke Pflaume

Pflanzen der Uferzone
Alisma plantago-aquatica
Sparganium erectum
Typha angustifolia

Froschloffel
Astiger lgelkolben
Rohrkolben

Hottonia palustris Wasserfeder
Carex grayi Morgensternsegge
Carex pseudocyperus Cypersegge
Cyperus longus Zypergras
Eriophorum vaginatum Scheiden-Wollgras
Filipendula ruba Médesif
Hippuris vulgaris Tannenwedel

Sumpfschwertlilie
Blutweiderich
Wiesenknoterich

Iris pseudacorus
Lythrum salicaria
Polygonum bistorta
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