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Bebauungsplian Nr.2

Ortszentrum -

Gemeinde Stahmeln

Gesetzliche Grundlage der Satzung: §10 Baugesetzbuch (BauGB) und §4 Abs.41 Satz 2 Gemeindeordnung (S&chsGemO)

Planzeichenerklarung

o

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

) Mischgebiet (§6 BauNVvO) §1

Sondergebiet fur grogflachige Einzelhandelsein-
richtungen (§11 Abs.3 BauNVO)

GeschoBflachenzahl
0,6 GrundfiGchenzahl

maximale Traufhbhe Uber Bezugspunki gemdal
§2 Abs.4 der texitlichen Festsefzungen

Il Zahl der Vollgeschosse

D0 —— o =

Baugrenze
~~~~~~ vorgezogene Baugrenze fur das ObergeschoB §2
Haupffirstrichtung

StraBenverkehrsfl&che

w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Sichtdreiecke an einmindenden Straken

Fl&che fur Versorgungsanlagen
Elektrizitat
offentliche Grunflache

Umgrenzung von Fléchen far das Anpflanzen von
B&umen und Str&uchern

Anpflanzgebot fur Einzelbdume
Erhaltungsgebot fur Einzelb&ume

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen

§3
Umgrenzung von Fléchen fir ebenerdige Stell-
platzaniagen und deren Zufahrten (private
Verkehrsfl&che)

Umgrenzung von Fléchen fUr eine bis zu 2-ge-
schossige Nutzung fur Stellplatze (Parkpalette)

Fl&iche fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Flachen fur MaBnahmen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Nufzung innerhalb eines Baugebietes §4

Plangrundlage

Gemeinde Stahmeln

Metrik Vermessungs GmbH Nieder-
lassung Leipzig, Karl.Liebknecht-Str.
Nr.443, O-7030 Leipzig

05/92 §5
06/92

13.08.1992 - Grenzen wurden aus
der amtilichen Flurkarte Ubertragen
vV76d, V77 a

Eine Abnahme von GrenzmaBen ist
erst nach értlicher Uberprufung der
Grenzen zuldssig.

Lageplan :

gemessen:
ausgewertet:
geprlift:

Blatt:
Hinweis:

MaBstalb 1:500 Ba

10 20 50

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.4 Nr.4 BauGB)

(1)

2

(3)

Sondergebiet fir groBfitchige Einzelhandelseinrichtungen gemdB §44
Abs.3 BauNVO

Im Sondergeblet fur groBfichige Einzelhandelseinrichtungen sind all-
gemeln zul&ssig:

groBfi&chige Handelselnrichtungen mit insgesamt maximal 1200m? Ver-
kaufsfl&che, sonstige Einzelhandelseinrichtungen im Rahmen der in Abs.3
definlerten gemelnsamen Obergrenze

Dienstlelstungselnrichtungen, Buros und Praxen

sonstige nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen
Mischgeblete gem. §6 BauNVO

GemdB §6 Abs.2 Nr.6,7 und 8 allgemein zul&ssige Nutzungen sind grund-
satzlich nur ausnahmsweise zul&ssig.

In den MI-4 Gebieten sind dariber hinaus die gemas §6 BauNVO Abs.2
Nr.2-8 allgemein zuldssigen Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig. Auf
eine Genehmigung von Ausnahmen besteht kein Rechtsanspruch.
Verkaufsfidchen und Ausstellungsfléchen sind im Sondergebiet und Im
Mischgebiet nur bis zu einer gemeinsamen Obergrenze von insgesamt
2000m? Verkaufsfiéiche zuldssig. Dies umfaBt auch die Verkaufsfléchen
von Ladenhandwerk, Hausgerdtereparatur und die des groBfléchigen
Anbieters.

MaB der baulichen Nutzung und (berbaubare Grund-
sticksflache (§9 Abs.4 Nr.4 u. 2 BauGB, Ergénzungen gem. S&chs. BO)

(1)
()

3

(4)

)

(©)

@)
8)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Garagen sind Im MI-4 Gebiet auch als Tiefgarage bzw. feilweise ver-
senkte Garage und im Ml Gebiet als Parkpalette zuldssig. Garagenge-
schosse oder ihre Baumasse sind In sonst anders genutzten Geb&uden
auf die Zahl der zul&ssigen Volligeschosse oder auf die zuldssige Bau-
masse gemdB §241a Abs.4 BauNVO nicht anzurechnen. |

Eingescho?slge Bauwerke Im Bereich des Sondergebietes ohne Fensieg
nach Suden sind sowohl innerhalb der Abstandsfldichen der Geb&ude
des sudlich angrenzenden Mischgebletes als auch ohne eigene Ab-
standsflichen zuldssig, wenn dadurch die Beleuchtung der R&ume im
Bereich des sudlich angrenzenden Mischgebietes nicht wesentlich be-
elntrdehtigt wird (§6 Abs.42 Nr.2 Séchs. BO). Der entsprechende Fassa-
denabschnitt Ist zu begrinen.

Die Traufhdhe wird Uber dem Bezugspunkt der durchschnittlichen Héhe
der Oberkante der an das Jeweilige Grundsttck anliegenden Gehwege
gemessen.

Eine Uberschreltung der Grundfi&ichenzahl von 0,8 durch Stellplatze und
Nebenanlagen sowle deren Zufahrten ist im Sondergebiet fur groB-
flachige Einzelhandelseinrichtungen allgemein zul&ssig, wenn die Stell-
platze mit wasserdurchldssigen Befestigungen wie zum Beispiel Klein-
pflaster oder Rasengitterplatten versehen werden (§419 Abs.2 Satz
3 BauNVvO).

Stellplétze sind vorrangig auf den daflr im Plan eingetragenen Fldchen
vorzusehen. K&nnen auf diesen Fléichen die gemd&B §49 S&chs. BO er-
forderlichen Stellpldtze nicht nachgewiesen werden, ist eine Aus-
dehnung auch auBerhalb der gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
Sichtdrelecke an elnmindenden StraBen sind oberhalb von 80 cm von
Jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.

Grundsd&izlich sind mindestens 10% der Grundstcksfiichen dauerhaft zu
begrinen. Ausnahmswelse kann fur das Sondergebiet die Begrinung
auch auf anderen Grundsttcken innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Bindungen fir Bepflanzungen und far die Erhaltung von
B&umen (§9 Abs.4 Nr.25 BauGB)

Q)

2

(4)

)

Mit elnem Erhaltungsgebot versehene B&ume sind dauerhaft unversehrt
zu erhalten. Ausnahmswelse kann bei einer zwingend erforderlichen
Aufweltung der BundesstraBe B6 das Erhaltungsgebot fir BGume entlang
der BundesstraBe B6 aufgehoben werden. .
Anpfianzgebote In den Licken der vorhandenen straBenbegleitenden
Baumreihen sind mit B&umen der gleichen Art mit einem Mindest-
stammumfang von 15 cm gemessen in 4 Meter Hohe Uber der Erdober-
fldche auszufuhren.

Ebenerdige Stellplatzanlagen fur PKW sind zu begrinen. Je 6 Stellplaize
Ist eln elnhelmischer, groBkroniger Laubbaum auf dem Grundstick zu
pflanzen. Der Stammumfang soll zum Pflanzzeitpunkt mindestens 45 cm
in 4 Meter Héhe Uber der Erdoberfldche betragen.

Ebenerdige Stellplatzanlagen fur PKW mit mehr als 20 Stellplatzen sind
auf den fur das Abstellen vorgesehenen Flachen mit wasserdurch-
l&ssigem Material (Rasengitter-platten, Kleinpflaster) zu befestigen.

Als Pflanzmaterial soll im Plangebiet zur Anwendung kommen:

B&ume: Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Gemeine
Esche (Fraximus excelslor)

Stréucher: HaselnuB (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus spec.),
Gemeine Zwergmispel (Cotoneaster intergerrima), Gemeiner Wacholder
(Juniperus communis) '

MaBnahmen des Immissionsschutzes (§9 Abs.4 Nr.24 BauGB)

“

)

Aufgrund des Verkehrslérms der BundesstraBe B6 kdnnen die Richtwerte
der DIN{18005 fur Mischgebiete im an die BundesstraBe B6 angrenzen-
den Bereich nicht volistéindig eingehalten werden.

Auf der Fl&che fur MaBnahmen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
sefzes entlang der Grenze zwischen den Flursticken 66/4 und 66/5 ist
durch geelgnete und in das Orisbild eingepaBte SchallschutzmaB-
nahmen (z.B. begrinte Schallschutzwand) sicherzustellen, daB die Immis-
slonsrichtwerte der DIN48005 fur Wohngebdude (allgemelnes Wohnge-
blet) durch Larm, der auf den Parkfichen des Flurstiickes 66/4 entsteht,
am Wohngebdude auf dem Flurstick 66/5 nicht Uberschritten werden.

Baugrund, Standfestigkelt (§9 Abs.5 Nr.4 und 3 BauGB)

(1)

%))

(©)

Die im Plangeblet vorhandenen B&schungen und Hange sind, soweit sie
nicht bel der Errichtung von Gebduden ohnehin gesichert werden, so zu
gestalten, daB eine Gefahr durch Abrutschen der Hange ausgeschlossen
wird.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Braunkohleschicht) sowie der Mog-
lichkelt von geringfigigen Bodenbelastungen sind Im Rahmen der
Bauantragsverfahren Bodenuntersuchungen und eine gezielte Altlasten-
erkundung durchzufthren und ggf. Sicherungs- oder Sanierungsmas-
nahmen durchzufthren.

Das Gel&nde Ist von Beginn jeglicher Bauarbeiten auf Alimunition abzu-
suchen. .

Gestaltung baulicher Anlagen (§83 séchs. BO)

Q)
(2)
©)

In den Mischgebieten sind nur Geb&ude mit Ausnahme der Parkpalette
mit elner Devchnelgung von mindestens 30° zuldssig.

Im Sondergeblet Ist gegentber der BundesstraBe Bé eine geneigte
Dachfléiche mit Ziegel oder Betondachsteindeckung vorzusehen.

Als Fassadenoberflche sind nur Putz, Klinker oder elne Kombination aus
beiden Materialien zuldssig.

Aufgestellt
stellungsbeschlusses der
deveritetung
07.42.1992.

kanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln
16.42.1992 Dbis

erfolgt.

Stahmela;

peschel | N

BUrgermeister

aufgrund  des  Auf-
Gemeln-

Stahmeln vom
Die oristbliche Be-

yom

zum  18.01.1993

n 18.01.1993

Die fur Raumordnung und Landes-  Die
planung zustandige Stelle ist ge-
md&gB §246a Abs.4 Satz 4 Nr.4 BauGB
LV.m. §4 Abs.3 BauzVO beteiligt
worden.

Stohm;)@n 30.01.1993
I

Peschel
BUrgermeister

AN

21.01.1993 durchgefuhrt worden.

Stahmeln, den 24.04.1993

PescheT/ZW\

BUrgermeister

frihzeitige ~ Burgerbeteiligung
nach §3 Abs.41 Safz 1 BauGB ist am

Die von der

fordert worden.

Stahmel

30.01.1993

Peschel ’ 2
BUrgermeister

Planung berthrten
Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 30.01.4993 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufge-

stimmf.

Die Gemeindevertretung hat am
21.01.1993 den Entwurf
bauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung be-

des Be-

Stahme]

n24.01.1993

Peschel 1 .AA‘/\

BuUrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Tell B), sowie
der Begrundung haben in der Zeit
vom 04.02.1993 bis zum 08.03.1993
wdhrend der Dienstzeiten nach §3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinwels, daB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Aus-
legungsfrist von Jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen in der Zeit
vom 22.04.1993 bis zum 09.03.1993
durch Aushan .. ortsublich  be-

Stahmel

Peschel [
BUrgermeister

Die Planungsunterlage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters (Stand vom 43.08.1992). Eine
Abnahme von GrenzmaBen ist erst
nach deren orlicher Uberprifung
zuldssig. '

Leipzig. den 24 6.93

iV Betbrr—

Lelter des Katasteramtes

Erarbeltung des Bebauungsplanes:
Buro fur Stadt-, Regional- und Dorf-
planung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
(Architekt far Stadtplanung / Archi-
‘tektenkammer LSA  0551-82-1-d),
06712 Zeitz, August-Bebel-StraBe 12,
30163 Hannover, SlicherstraBe 3,
Tel./Fax Nr. (Hannover 0541/3934138
Fassung vom: 20.01.1993

zuletzt gedndert am 15.10.1993

Zeitz, den 15.10.1993

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Die Gemeindevertretung hat die
vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der BUrger sowie die
Stellungnahmen der Trager offent-
licher Belange am 14.06.1993 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

smm;@moowos

Peschel l
BlUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A] und dem
Text (Teil B), wurden am 44.06.1993
von der Gemeindevertretung als

Der Entwurf des Bebauungsplanes
ist nach der offentlichen Auslegung
(Ziff.6) gedndert worden. Daher
wurde eine eingeschrénkte Beteili-
gung nach §3 Abs.3 Satz 2 i.V.m. Safzung beschlossen. Die Begrin-
§13 Abs.4 Satz 2 BauGB durchge-  dung zum Bebauungsplan wurde
fuhrt. mit BeschluB der Gemeindever-
fretung gebilligt.

vom

Stahmeln, den

n 14.06.1993

Stahmeln

Stohme%n 14.06.1993

Peschel l:
BUrgermeister

Peschel
BuUrgermeister

Peschel ! AN
BUrgermeister

Die Genehmigung dieser
ungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfugung
der hdheren Verwaltungsbehdrde
1993 - mit Nebenbe-
stimmungen und Hinweisen - erteilt.

Bebau- Die Bebauungsplansatzung, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

zum 499

Die Erteilung der Genehmigung des
Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom
durch  Aushang

. ortsﬂblich bekanntgemacht

Stahmeln, den

Peschel
BUrgermeister

den. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mdangeln der
Abwdagung sowie auf die Rechfs-
folgen (§215 Abs.2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen
(§844, 246a Abs4 Satz 1 Nr.9
BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am 499 in Kraft
getreten.

Stahmeln, den

Peschel
BlUrgermeister
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