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Ortszentrum
Gemeinde Stahmeln
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Texiliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

LA AR A A -

§1

§2

§3

§4

Art der baulichen Nutzung

1)

¢4

Sondergebilet far gro8fléchige Einzelhandelselnrichtungen gemas §441 Abs.3 BauNVO

Im Sondergebiet far groBficichige Einzelhandelselnrichtungen sind allgemeln zuldssig: o
Einzelhgndelsemnchtungen mit elner Verkaufsfidche von insgesamt maximal 2000m<, davon
4200m+ groBfldchige Einzelhandelseinrichtungen

Dienstlelstungseinrichtungen, Blros und Praxen

sonstige nicht wesentlich stérende gewerbliche Nuizungen

Mischgebiete gem. §6 BQuNVO

GemdB §6 Abs.2 Nr.6,7 und 8 allgemein zuldssige Nutzungen sind grundsdtzlich nur cusnahms—
weise zuldssig.

in den MI-4 Gebieten sind darlber hinaus die gemd&B §6 BauNVO Abs.2 Nr.2-8 allgemein zu-
lassigen Nutzungen nur ausnahmswelse zuldssig. Auf eine Genehmigung von Ausnahmen besteht
keln Rechisanspruch.

MaB der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundsticksfidche

(1)
(2

(3).

(4)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Garagengeschosse oder thre Baumasse sind in sonst anders genufzten Gebduden auf die Zahl
der zuléssigen Vollgeschosse oder auf die zulassige Baumasse gemdaB §21a Abs.4 BauNVO nicht
anzurechnen.

Eingeschossige Bauwerke im Bereich des Sondergebietes ohne Fenster nach Saden sind sowohi
innerhalb der Abstandsfiéichen der Gebdude des stdlich angrenzenden Mischgebietes als auch
ohne eigene Abstandsfléchen zuldssig, wenn dadurch die Beleuchtung der R&ume Im Berelch des
stdlich angrenzenden Mischgebietes nicht wesentlich beelintréchtigt wird. Der entsprechende
Fassadenabschnitt ist zu begrinen.

Die Trauthdhe wird Uber dem Bezugspunkt der durchschnittlichen Hohe der Oberkante der an das
Jeweilige Grundstick anliegenden Gehwege gemaessen.

Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl von 0,8 durch Stelipléize und Nebenanlagen sowie
deren Zufahrten ist im Sondergebiet fir groBfldchige Einzelhandelseinrichtungen allgemein zu- -
lassig, wenn die Stellplétze mit wasserdurchiassigen Befestigungen wie zum Beispiel Kleinpflaster
oder Rasengitterplatten versehen werden (§49 Abs.2 Satz 3 BAuNVvVO).

Stellplatze sind vorrangig auf den dafir im Plan eingetragenen FliGchen vorzusehen. Kénnen auf
diesen Fldchen die gemdaB §49 BauQ erforderlichen Stellpléize nicht nachgewiesen werden, ist
eine Ausdehnung auch auBerhalb der gekennzeichneten FiGchen zuldssig.

Sichtdrelecke an einmUndenden StraBen sind oberholb von 80 cm von jeder sichtbehindernden
Nutzung freizuhalten,

Grundsdtziich sind mindestens 40% der Grundstlcksflchen dauerhaft zu begrinen. Ausnahms-
weise kann fir das Sondergebiet die Begrinung auch auf anderen Grundsticken innerhalb des
Plangebietes erfolgen.

Bindungen flr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen

(1)
)

(3

(4)

Mit einem Erhaltungsgebot versehene Baume sind dauerhaft unversehrt zu erhalten.
Anpflanzgebote in den Licken der vorhandenen siraB8enbegleitenden Baumrelhen sind mit
Baumen der gleichen Art mit einem Mindeststammumfang von 45 cm gemessen in 4 Meter Hohe
Uber der ErdoberflGche auszufihren.

Ebenerdige Steliplatzanlagen fUr PKW sind zu begrinen. Je 6 Stelipi&tze ist ein einheimischer,
groBkroniger Laubbaum auf dem Grundstick zu pflanzen. Der Stammumfang soll zum Pflanzzeit-
punkt mindestens 415 cm in 4 Meter Hohe Gber der Erdoberfl&che betragen.

Ebenerdige Stellplatzanlagen flr PKW mit mehr als 20 Stellpldtzen sind auf den fir das Abstelien
vorgesehenen Fldchen mit wasserdurchidssigem Material (Rasengitierplatten, Kleinpflaster) zu be-
festigen.

Gestaltung baulicher Anlagen gemdg §83 BauO

(1)
2

()

In den Mischgebieten sind nur Gebdude mit einer Dachneigung von mindestens 30° zuldssig.

Im Sondergebiet ist gegeniber der BundesstraBe B6 eine geneigte Dachfiécche mit Zlegel oder
Betondachsteindeckung vorzusehen.

Als Fassadenoberfl&che sind nur Putz oder Klinker zuldssig.
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1. ALLGEMEINES

1.14. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des
Bebauungsplanes

Aligemeines Ziel des Bebauungsplanes Ortszentrum Stahmeln ist die Umwandlung
eines gering genuizten Geléndes im Oriskern von Sfchme!n in ein Gebiet fur zen-
frale Versorgungseinrichtungen.

Ziel der Gemeinde Stahmeln ist es, ein atiraktives Ortszentrum flr die Einwohner
Stahmeilns in st&dtebaulich integrierter Lage zu schaffen. Fir die Betreiber soll durch
ein anspruchsvolles Erscheinungsbild ein werbewirksamer Standort mit positivem
Image geschaffen werden. Voraussetzung ist dabei neben einer interessanten
Gestaltung der Baukoérper eine ansprechende Begrinung des Plangebietes.

Das Plangebiet bietet glinstige Voraussefzungen fUr die Ansiedlung eines Oris-

. zentrums:

» Das Gebiet liegt unmittelbar stdlich der BundessiraBe B6 im Zentrum der Ge-
meinde Stahmeln. Es wird von der BundesstraBe B6 Gber die MlhlenstraBe und
den Querweg erschlossen.

e Durch diesen direkten AnschiuB beriihrt der Liefer- und PKW-Verkehr zum Plan-
gebiet keine Bereiche mit schitzenswerten Nutzungen (Wohngebiete).

. Unmittelbar nérdlich befindet sich eine Haltestelle der StraBenbahn. Das Plan-

gebiet ist daher sehr gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

e Das Oriszentrum soll die Nahversorgung der Gemeinde Stahmeln verbessern
und dient vorrangig der Versorgung der umliegenden Wohn- und Mischge-
biete.

Der Bebauungsplan th‘ den Zweck, Fldchen bereifzustellen fr

¢ ein Landwarenhaus zur Verbesserung der Versorgung der Bevolkerung im Nah-
bereich mit maximal 1200 m2 Verkaufsfiéiche

* kileinere L&den und Gewerbe an einer Einkaufspassage

e BUros, Praxen und Verwaltung im Obergeschog :

* Wohngebdude im Stiden des Plangebietes fur ca. 50 Wohnungen

Durch die vorgesehene Mischung von Wohnen und Versorgung im Oriskernbereich
wird eine opfimale Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter Vermeidung
gegenseitiger BeeintrGchtigungen durch eine guns’nge Funkiionsanordnung er- :
reicht.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um eine geordnete stédtebauliche Entwickiung
des geplanten Misch- und Sondergebietes zu gewdhrleisten. Grundsatzlich ware
eine Genehmigung des Vorhabens auch gemdg §34 Baugesetzbuch (BauGB)
moglich, da sich das Plangebiet im Innenbereich befindet. Durch den Bebauungs-
plan soll ein stadtebauliches Gesamtkonzept garantiert werden, er schafft darlber

- hinaus die planungsrechtliichen Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit des Einkaufs-
zentrums und fUr die Herstellung der notwendigen ErschlieBungsaniagen.

1.2. Abgrenzung des rGumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes muB so abgegrenzt werden,
daB die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. Fir die Ab-
grenzung gilt auBerdem der Grundsafz, daB von einem Bebauungsplan die Be-
wdltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muB. Nach diesen
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Kriterien wurde das Plangebiet abgegrenzt: Der Geltungsbereich umfaBt das von
der BundesstraBe 'B6, der MihlenstraBe, der HauptstraBe und dem Querweg
umschlossenen Quartier und die umgebenden StraBen.

In den benachbarten Bereichen existieren keine rechtsgultigen Bebauungspldne.
Die angrenzenden Nufzungen sind: im Norden die BundesstraBe B6 und die
StraBenbahnlinie und nérdlich davon Kleingartenanlagen und die Schule, im Stden
und Osten Dorf- und Mischgebiete und im Westen Wohn- und Mischgebiete. (vgl.
Ausschnift aus dem Entwurf des Teilfldachennutzungsplanes) .

1.3. Ahpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Vorhaben fdrdert die im Londesentwicklungsprogrorhm von Sachsen formu-
lierten Ziele durch eine Verbesserung der verbrauchernahen Versorgung. Der Be-
bauungsplan wird mit der Raumordnungsbehdrde abgestimmt.

Das Vorhaben befindet sich in der Gemarkung Stahmeln an stédtebaulich inte-
grierter Stelle.

1.4.  Entwicklung aus dem FiGchennutzungsplan

Da die Gemeinde Stahmeln noch nicht tiber einen genehmigten Fl&ichennutzungs-
plan verfUgt, wird der Bebauungsplan gemdB §246a BauGB vorgezogen. Im
Fldchennutzungsplanentwurf ist das Plangebiet als Sondergebiet fir zentrale Ein-
richtungen ausgewiesen. Die Planung entspricht damit der in §246a Abs.4 Safz 4

Nr.3 BauGB geforderten Ubereinstimmung mit den Absichten und - Zielen des
Flc‘jchennu‘izungsplones. )

2. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
24. Lageinder Gemeinde, Geldndeverhélinisse, Entwdsserung

Das Plangebiet liegt etwa in Mittellage des besiedelten Bereiches der Gemarkung

“Stahmeln am nérdlichen Rand der pleistozdnen Niederungsebene der Elster

ca. 250 m nordlich des FluBlaufes. :
Das gesamte Plangebiet wird tiber die ériliche Mischwasserkanalisation entwdssert.
Auf dem Grundstick sind durch einen ehemaligen Bodenabbau bis zu 2,5m
Hohenunterschiede entstanden, die durch die geplante Bebauung geschickt zur
Schaffung von Tiefgaragen ausgenutzt werden sollen. , :

Die Hohenverhdlinisse sind in der verwendeten Planunterlage nicht wiederge-
geben. Der tiefste Punkt im Gebiet befindet sich am sudostlichen Rand des Plan-
gebietes auf der HaupistraBe mit 105,53 m. Der Gelandehochpunkt liegt auf der
Halleschen StraBe (BundesstraBe B6) im Nordwesten des Gebietes mit 114,99 m.

2.2, Bodenbeschaffenheit

FUr den Bebauungsplan inferessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fur
die geplante Bebauung eignet.

Aufgrund der allgemeinen geologischen Situation kann davon ausgegangen
werden, daB der Untergrund der Ficéichen, die fir eine Bebauung vorgesehen sind,
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eine ausreichende Tragfé@higkeit besitzt. Untergrundverhditnisse, die eine bauliche
Nutzung erheblich erschweren, sind nicht bekannt. Eine genauere Bodenunter-
suchung bleibt der endguiltigen Planung vorbehalten.

23. GrdBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 2,03 ha groB. In den Be-
bauungsplan sind folgende Flursticke einbezogen: Gemarkung Stahmeln

* Flurstick 220 teilweise (BundesstraBe B6)

s Flurstick 78 (MUhlenstraBe)

e Flurstick 77 teilweise (HauptsiraBe)

e Flurstick 76 (Querweg)

o Flurstick 66/3 (gewerbliche Nufzung - Gebrauchiwagenhandel)
e Flurstuck 66/4 (gewerbliche Nutzung - Kaufhalle)

e Flurstick 66/5 (Wohnnufzung - Einfamilienhaus)

e Flurstick 66/2 (gewerbliche Nutzung - Elektrogeréte)

e Flurstuck 66/6 (Grunflache, Energieversorgung)

Die einbezogenen StraBen sind &ffentlich. Durch einen Vorhabentréger wurden die
FlGchen fir das Oristeilzentrum und den geplanten Wohnungsbau Flurstiicke 66/2,
6613 und 66/4 erworben. Ein privates Einfamilienhaus (Flurstick 66/5) befindet sich
noch im Plangebiet und eine im o6ffentlichen Eigentum befindliche Griinflache
(Flurstack 66/7).

2.4. Baulich genutzte Flachen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Stahmeln und umfaBt bisher baulich
und gewerblich genutzte Fiichen. Der Gebaudebestand umfaBt bisher: '

1 Kaufhalle
1 Einfamilienhaus
1 gewerbliches Lagergeb&ude (Baracke)

1 provisorisches Verkaufsh&uschen (Container) fir den Gebrauchiwagenhandel o
1 Trafostation '

Die derzeitige Fidchennutzung ist als Mischgebiet M gem&RB §7 Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ) einzustufen. Eine Bebauung ware grundsdfzlich auch gemas
§34 BauGB moglich (auBer groBfiaehiger Einzelhandel). ‘

.An der Ecke HauptstraBe / MuhlensiraBe befindet sich auf dem Flurstick 66/6 ein

Findling, der als Denkmal in der Denkmalliste enthalten ist.

2.5. Freiflachen

2.5.1. NaturrGumliche Gegebenheiten

Boden: Naturliche Bodenoberfiéiche steht nur in wenigen Teilen des Plangebietes
an. Auf dem Flurstick 66/3 wurde fir das Abstellen der PKW des Gebrauchtwagen-
handels eine Schqﬁerdecke aufgebracht, die von Rasen durchsetzt ist, so daB nur

4



0S8 0C 0Oy

e
000k} qojsgonN

Bunyoseg T i11]

unoz
wnog

BUORHUNIS

ARTTw RN TR AR
B o
“HAME B R e
Prareiset ity

3OOPIBLOYDS

ebomyes./ uegois
epnRges

iepusabo

eUIDUJNDSPUD|SOg
UIOWYDIS OPUIBWeS) - WNJUSZSLIO

CIN upidsbunnpqgog

e L P

e,

I T et (LTINS
e e

e U e bag P

e veanniwan
PR Auc i At eIy
Liarsaviaved i

Sriaialevaasty

¥ ek AT
5 g
Ll
N
Cranats

WS

it >
ey

o
S T Y

ey |

e

A

o

& W e B fen en Gm AW

ABN e ASA

<~




e e e e oW W W W W W ow oW wy ay

noch wenig Mutterboden vorhanden ist. Im stdlichen Teil ist durch die Bodenab-
grabung ein Teil der natlrlichen Bodenoberfiiche abgebaut worden.

Wasser: Der Versickerungsanteil betrégt derzeit im Nordteil ca. 50% (DIN 1986 fur
wassergebundene Decke, Schotterrasen efc.). Im Sudteil ist ein Versickerungsgrad
von ca. 45% zu verzeichnen (bebauter Teil 0%, Freifiiche wassergebundene Decke
50%. Freiflache unbefestigt - gestdrie Bodenschichten ca. 70%. DIN 1986). Im Be-
reich der Kaufhalle (Flurstiick 66/4) liegt der Anteil der versickerten Niederschlags-
wdsser bei ca. 15% (Dachfléche 0%, Betonbefestigung 10%, B&schung 70%) und
auf dem Einfamilienhausgrundstick bei 65% (Dachfiache 0%, Vorgarten, 75%,
Garten 85%). Das nicht versickerte Wasser wird in die ortliche Mischwasserkanali-
sation abgefihrt.

Vegeiation: Enflang der MuhlenstraBe, der HauptstraBe und der BundessiraBe B
befinden sich Baumreihen, die volistandig erhalten und erganzt werden sollen. Auf
dem nordlichen Grundstiicksteil befindet sich eine wassergebundene Schotter-
decke mit Grasrandvegetation. Im stdlichen Teil hat sich auf den gering genutzten
gewerblichen FiGchen eine spontane Grasvegetation an den Béschungskanten mit
geringer Artenvielfalt entwickelt.

3. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine Nutzung seines r&umlichen
Geltungsbereiches erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die im
Abschnitt 1.1. dargelegt wurden. .

In beiliegendem Bebauungsentwurf (GrundriB) ist die Absicht des Vorhabentragers
in der Phase des Vorentwurfes dokumentiert. Die Entwurfsplanung kann noch ge-
ringfigig davon abweichen.

Im folgenden wird begrindet, daB die Festsefzungen geeignet sind, die ange-
strebte Nutzung zu erreichen.

3.4. Ar der baulichen Nutzung
3.1.1. Sondergebiet

Fir die Festsefzungen der Art der baulichen Nutzung findet auf einem Teil des Plan-
gebietes der §11 Abs.3 BauNVvVO Anwendung.

Der-ausgewiesene Bereich wird definiert als Sondergebiet fur groBficichige Einzel-
handelsbetriebe, die sich nach A, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung auswirken kénnen. Die Baunutzungsverordnung . gibt als
Grenzwert 1200m?2 BruttogeschoBfiéiche fur die Notwendigkeit der Ausweisung von
Sondergebieten an. Das vorgesehene Landwarenhaus (iberschreitet diese Grenze.
Die Ausweisung von Sondergebiet ist daher unumgdanglich. Um eine Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung im Freistaat Sachsen zu sichern, ist die zulassige
Verkaufsflaiche erheblich eingeschrankt worden. Gro8fiéichige Einzelhandelsein-
richtungen sind nur bis insgesamt 1200 m2.Verkoufsroumﬂc":che 2uldssig und die
Gesamtverkaufsfiaiche soll 2000 m2 nicht Uberschreiten. Diese Festsefzung ist auch
mit der Stadt Leipzig als betroffenem Oberzentrum abgestimmt. Das Sondergebiet
umfaBt im wesentlichen nur die fur die groBflachigen Handelseinrichtungen vorge-
sehenen Flachen. :

Eas
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Bebauungsplan Nr.2
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3.4.2. Mischgebiete

Die bestehende Nutzung im Plangebiet ist im wesentlichen als Mischgebiet Ml ge-
maB §6 BauNVO einzustufen. Mischgebiete M und Dorfgebiete MD entsprechen
dem dorflichen und vorstadtischen Charakter mit der Mboglichkeit Arbeiten und
Wohnen r&umilich zu verbinden und nur dort zu frennen, wo der Stérgrad des Ge-
werbes nicht mit der Wohnnutzung "vereinbar ist. In der Literatur der 60er und
/0er Jahre wird die Auffassung vertreten, das sich die Erfordernisse eines gesunden
Wohnens nicht mit Bedurfnissen von gewerblichen Einrichtungen veréinbaren las-
sen. Dies flhrfe in der Vergangenheit zum Entstehen groBer monofunktionaler
Wohngebiete (GroBsiedlungen) und wird heute allgemein als Uberholt betrachtet.
Eine Mischung mit nichistdrendem Gewerbe, wie in diesem Fall vorgesehen, fir
Handel und Dienstleistungen entspricht dem dérflichen Charakter und ermdglicht
eine Nutzung des Geléindes auch nach den Ladendffnungszeiten. Im Mischgebiet
(gemd&B §6 BauNVvO) sind nur nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen
zulGssig. Anlagen, die ein Genehmigungsverfahren nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) bendtigen, sind damit von vorn herein ausgeschlossen.

FUr das Mischgebiet ist in der Anordnung eine Abstufung vorgesehen. Im Norden
des Plangebietes sollen vorrangig gewerbliche und Dienstleistungseinrichtungen
angesiedelt werden wahrend im Stden die Wohnnuizung den Schwerpunkt bildet.
Durch eine textliche Festsetzung wurden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Spiel-
hallen von der allgemeinen Zuldssigkeit ausgeschlossen, da sie dem angestrebten

" Charakter des Oritszentrums for Stahmeln widersprechen und stadtebaulich im Oris-

kernbereich unerwinscht sind.

3.2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksfléche

Um das MaB der baulichen Nufzung der Baugrundstiicke zu definieren, wurden die
Grundflachenzahl (GRZ), die GeschoBflichenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen
Anlagen durch Traufthdhe, die Geschossigkeit und die Uberbaubaren Fidchen an-
gegeben.

Ausgangspunkt fir das MaB der baulichen Nutzung, das im Plangebiet fur die zu-
Iassige Bebauung festgesetzt wird, ist die Zahl der Voligeschosse. Sie wird allge-
mein auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Dies entspricht der umgebenden Bebauung
und dem dbérflichen Charakter des Gebietes. ediglich westlich grenzt an das
Plangebiet ein 3-geschossiges Haus an. Die Festsetzung, daB Garagengeschosse in

sonst anders genutzten Geb&uden nicht-auf Baumasse und Geschossigkeit ange- -

rechnet werden, ist gemaB §24a Abs.41 BQuNvO moglich. Sie soll im Plangebiet vor
allem in der vorhandenen Senke des Bodenabbaus zur Anwendung kommen, so
daB die Fahrzeuge von Suden in ein GaragengeschoB einfahren kdnnen, daB sich
groBtenteils in der Senke befindet. Die Begrenzung der Geschossigkeit auf
2 Vollgeschosse soll die Anlage von geneigten Dachern fordern, um durch Nicht-
voligeschosse die zuldssige GeschoBfliachenzahl auszunuizen.

Die Grundfidchenzahl (GRZ) wird fur die geplante Bebauung im Sondergebiet mit
0,8 und im Mischgebiet mit 0.4 - 0.6 festgesetzt. Sie entspricht damit im wesent-
lichen dem in §17 Abs.1 BauNVO angegebenen Wert. Lediglich fur das be-
stehende Einfamilienhaus ist die Ausschdpfung der Hochstgrenze nicht erforderlich.
In die fextlichen Festsetzungen wurde fir das Sondergebiet die gem. §19 Abs.4 Satz
3 BauNVO magliche abweichende Regelung flr die Einbeziehung der Stellplatze in
die GRZ aufgenommen. Nur auf Basis dieser Ausnahmeregelung ist es mdglich, die
erforderlichen Stellpléize weitgehend auf dem Grundstiick nachzuweisen. Als Aus-
gleich fur die dafir aufiretende zusatzliche Bodenversiegelung ist die Befestigung
der Parkflachen mit wasserdurchldssigen Oberfléichen wie Rasengittersteinen oder
Pflaster durchzufihren. Bitumen oder Asphaltbefestigung ist nicht zuldssig.
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Die GeschoBflichenzahl (GFZ) ergibt sich aus Geschossigkeit und Grundfléichenzahl
und betrGgt damit 4,6 fur das Sondergebiet und 1,2 bzw. 0,8 fur das Mischgebiet.
Die Festsetzung einer Bauweise ‘ist nicht erforderlich, da die Baugrenzen bereits die
vorgesehenen Baukdrper weitgehend bestimmen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléichen werden tberall durch Baugrenzen festge-
setzt. Eine Ordnung der Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht not-
wendig. -

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, daB folgende Zielvorstellungen verwirklicht
werden:

» Das stadtebauliche Konzept mit den vorgesehenen Baukérpern soll durch weit-
gehende Eingrenzung der Baukdrper gesichert werden.

e Zu Offentlichen Flachen soll ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten

. werden.

* Zwischen dem sudlichen Mischgebiet und dem Sondergebiet ist es nicht erfor-
derlich einen vollen Abstand von jeweils 1 x Hohe der Bauwerke einzuhalten,
wenn im Norden nur ein eingeschossiges Bauwerk ohne Fenster nach Suden,
wie zum Beispiel der vorgesehene Einkaufsmarkt gebaut wird. Das stdlich ge-
legene Wohngebiet wird durch den geringen Abstand nicht beeintrGchtigt, da
der Einkaufsmarkt im Norden liegt. GemdaB §6 Abs.12 Pkt.3 BauO ist dies zu-
iGssig. ,

Die Festsefzung von vorrangig far Stellplétze zu nuizenden Fléchen ist erforderlich,
da die Nordostecke des Plangebietes zwischen Hallescher StraBe und Muhlen-
straBe moglichst von Stellplatzen freigehalten werden soll. Um eine Platzsituation zu
schaffen, die dem FuBgdnger vorbehalten sein soll.

3.3. Offentliche Verkehrsanlagen

Der Bebauungsplan muB die notwendigen Fléichen fir eine geordnete Verkehrser-
schlieBung der festgesetzten Baugrundstiicke sichern.

Das Plangebiet wird allseitig von ErschlieBungsstraBen umgrenzt, von denen im
Norden die Hallesche StraBe (BundessiraBe B6) als HauptverkehrsstraBe ohne An-
liegererschlieBungsfunktion bleiben soll. Nach Norden und im Einmindungsbereich
wurden daher im Bebauungsplan Zufahrten grundsdaizlich ausgeschlossen.

Da das Ortszentrum vom Angebot vor allem auf die Nahversorgung und auf eine - -

Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ausgelegt ist, sollen Parkfiichen nur
im unbedingt erforderlichen Umfang vorgesehen werden. Insgesamt sind fur das
Ortszentrum ca. 80 PKW-Stellplaize (auBer Wohnungen) erforderlich. Die Zufahri-
haufigkeit befragt demnach, wenn man von einem stindlichen Umschlag in der

. Spitzenzeit ausgeht, ca. 80 Zufahrten und 80 Abfahrten und ist damit relativ gering

)

einzustufen.
Die Zufahrten zum Einkaufszentrum erfolgen von der MuhlenstraBe und dem Quer-
weg. GemdB einer Stellungnahme des StraBenverkehrsamtes ist davon qQuszu-
gehen, daB aus dem Querweg nur ein Rechtsabbiegen zuldssig sein wird. Die Er-
forderlichkeit von Linksabbiegespuren auf der Halleschen StraBe an der Ein-
mindung der MuhlenstraBe steht nicht in direktem Zusammenhang mit der An-
siedlung eines Oriszentrums an dieser Stelle, da bei einer Anzahl von ca. 80 Kfz/h fir
Zufahrten nur von einer allgemeinen Nutzung dieser StraBe ausgegangen werden
kann und ein nicht unerheblicher Teil der Abbieger vor allem die Miuihlen-
straBe / HauptstraBe als Abkirzung nach Leipzig Leutsch bzw. Auensee nutzt.
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Der Lieferverkehr zum Einkaufszenirum betrGgt ca. 4 LKW pro Tag und ist damit als
Verkehrshindernis bei Abbiegevorgéngen auf die BundesstraBe Bé ebenfalls zu
vernachlassigen.

Die Einordnung zusétzlicher 6ffentlicher Verkehrsfliéichen ist far die ErschlieBung des
Plangebietes nicht erforderlich.

Die HaupftstraBe im Suden des Plangebietes wurde innerhalb der vergangenen
Jahrzehnte ohne Riicksicht auf bestehende Grundsticksgrenzen ausgebaut und
verbreitert, so daB sowoh! ein Teil der Fahrbahn als auch die straBenbegleitende
Baumreihe sich auf Privatgrund befinden. Der Bebauungsplan weist diese Fidiche
als offentliche Fliche aus mit der Konsequenz, daB hier grundsticksrechtliche
Regelungen getroffen werden mussen.

Im Nordosten des Plangebietes bietet sich ein nahezu gleichgroBes Stick éffent-
liche Fldche als Ausgleich an, daB fir den StraBenraum nicht bendtigt wird.

Die HauptstraBe im Suden verfugt nicht Gber einen nérdlichen Gehweg. Bei einer
Fahrbahnbreite von tber 10 m ist allerdings davon auszugehen, daB bei einem
Fahrbahnriickbau auf das erforderliche MaB von maximal 5,50 m + Parkstreifen
ausreichend FiGiche fir einen Gehweg gewonnen werden kann.

3.4. Fldchen far die Wasserwirtschaft und unterirdische Leitungen

Unbelastetes Oberfiichenwasser sollte nach Moglichkeit versickert werden.

Far eine schadlose Abfiihrung des nicht versickerbaren Oberflachenwasseranteiles
aus dem Plangebiet ist eine Einleitung in die Mischwasserkanalisation erforderlich.
Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird tiber den Querweg und die Mihlen-
straBe in die Kanalisation abgefihrt. Eine Entwdsserung des Plangebietes mit Frei-
spiegelleitungen ist mdglich. Abwdsser, die hdher als in Haushalten Ublich belastet
sind, entstehen im Plangebiet nicht.

Fur die Wasserversorgung ist ein Anschlu8 mit einer Leistungsfahigkeit von ca. 5 I/s
erforderlich. ‘

3.5. Flachen far Versorgungsaniagen

Im Plangebiet befindet sich eine ON-Station der WESAG Leipzig zur Versorgung der
stdlichen Orislage Stahmeln. Die dafir in Anspruch genommene Flache und eine

FiGche fur eine mogliche Erweiterung wurden im Bebauungsplan als Fiéiche far Ver- =

sorgungsanlagen ausgewiesen. Ob eine Erweiterung fur die Versorgung des Orts-
zentrums erforderlich ist, wird in Abstimmung mit der WESAG Leipzig ermittelt.

3.6. Offentliche Granflachen

Die im Sudwesten des Plangebietes auf dem Flurstiick 66/6 befindlichen Grin-
fidehen sind im Bebauungsplan entsprechend dem Bestand Ubernommen worden,
da eine Bebauung des Grundstickes aufgrund der geringen Gré8e nicht méglich
ist. Eine Pflege und Nutzungsvereinbarung mit dem nérdlich angrenzenden Grund-
sticksnachbarn sollte gepriift werden. '

10



D - T T — R (R - VI V=

3.7.  Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Voraussetzung fur eine Einfugung der notwendigen Parkfl&chen in das Orisbild ist
eine wirksame Eingriinung. Dariiber hinaus fihrt eine ansprechende Begrinung des
Gebietes auch zu einer Aufwertung des Standortes und damit zu einem positiven
Image. Eine sinnvolle Begriinung ist daher sowoh! im Interesse der Bauherren als
auch der Gemeinde. Um eine Einheitlichkeit in der Gringestaltung durchzusetzen,
werden die Standorte und der Umfang der wichtigsten Anpflanzungen festgelegt.
Die wichtigsten Anpflanzungen sind: S

e Ergdnzung der Fehistellen der straBenbegleitenden Baumreihen
* Anpflanzstreifen gegeniiber dem bestehenden Einfamilienhaus

Der Anpflanzstreifen gegeniiber dem Einfamilienhaus dient auch dem Immissions-
schutz.

Weitere Anpflanzungen auf den Parkpl&tzen sind erforderlich, kénnen aber derzeit
noch nicht standértlich festgelegt werden. GemdB textliche Festsetzungen ist je
6 Stellplaize auf dem Grundstuck ein groBkroniger, einheimischer Laubbaum zu
pflanzen. .

4. DURCHF(’JHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

den AnschluB an die Oriskanalisation

den AnschluB an das E-Netz auf der Niederspannungsebene
den AnschluB an eine Wasserversorgungsleitung

den AnschluB an das Fernmeldenetz

die Anpflanzung der vorgesehenen B&ume und Stréucher

Da es sich beim vorliegenden Plangebiet bereits um.erschlossene Fléchen im
Innenbereich des Ortes handelt, entstehen durch die Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes keine ErschlieBungskosten im Sinne des §127 Abs.2 BauGB.

5. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF OFFENTLICHE BELANGE

5.4. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, ins-
besondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbe-
seitigung (§ 1 Abs.5 Nr.8 BauGB) sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung (§ 1 Abs.5 Nr.1 BauGB) erfordern fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, , . :

eine den Anforderungen genugende VerkehrserschlieBung
* den AnschluB an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz und an
das Fernmeldenetz -
* die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post
* eine geordnete Oberflachenentwésserung und
einen ausreichenden Feuerschutz.
Dies ist gewdhrleistet.

11



o @ &

8 &

=T O T T T

R LN AN~ I~ -~ - T~ )

»

R'e

K* & e 4 s

5.1.14. VerkehrserschlieBung

Die vorgesehene straBenseitige VerkehrserschlieBung wurde bereits im Abschnitt
3.3. erl@utert. Durch die festgesetzten Zufahrten wird eine den Anforderungen ge-
nigende VerkehrserschlieBung gewdhrleistet. Die Funktionsfahigkeit der Hauptver-
kehrsstraBe Bé wird nicht beeintr&chtigt.

Eine mdgliche Erweiterung der BundessiraBe B6 als 4-spurige StraBe mit einem zu-
s@tzlichen Platzbedarf von 12 m ab StraBenkante ist grundsatzlich noch méglich, fur
die Baugrenze wurde ein Mindestabstand von 12 m zur derzeitigen SfraBenkante
freigehalten. '

FUr das Oriszentrum der Gemeinde Stahmeln spielt auch die Erreichbarkeit mit den
offentlichen Verkehrsmitteln eine wichtige Rolle. Unmittelbar nérdlich der Ein-
mindung MihlenstraBe in die BundesstraBe B6 befindet sich eine StraBenbahn-
hattestelle der Leipziger Verkehrsbetriebe. An dieser Stelle existiert auch eine Fug-
gangerUberweg mit Ampelanlage. Das Oriszentrum Stahmeln ist damit sehr gut mit
oOffentiichen Verkehrsmitteln erreichbar.

5.14.2. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung: Tréiger der Wasserversorgung ist die Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Leipzig GmbH, Johannisgasse 9. Das Plangebiet wird an die
zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen. Die geplante Bebauung kann ber
eine TWL DN 450 in der MihlenstraBe angeschlossen werden. Der Bedarf kann der-
zeit noch nicht konkret beziffert werden. Es ist von Uberschlaglichen Werten fir ca.
40 Wohnungen auszugehen. Die Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
haben einen geringen Wasserbedarf. Der Versorgungstréger sorgt im Rahmen der
Trinkwasserversorgung auch fUr eine gesicherte Loschwasserversorgung.

Energieversorgung: Tréger der ElektrizitGtsversorgung ist die Westséichsische Energie
AG. Das Plangebiet kann durch die im Stden des Gebietes befindliche Trafostation
bzw. Uber deren Erweiterung an das E-Netz angeschlossen werden. Fur die ge-
plante Bebauung kann das Leitungsnetz erweitert werden. :

Post: Tr&ager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Post Telekom. Im Plangebiet be-
finden sich entlang der Halleschen StraBe zwei Fernmeldekabel die, da sie sich im
offentlichen StraBenraum betroffen, nicht betroffen sind. An der Ecke MuahlenstraRe

befinden sich zwei Miunzfernsprecher, die in die Anlage des Vorplatzes zum Oris- =+ -

zentrum integriert werden sollen. Fir den rechizeitigen Ausbau des Fernmelde-
netzes im Bereich der geplanten Bebauung und fir die Koordinierung mit dem

. StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist Voraus-

sefzung, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so frith wie méglich,
schriftlich dem zusténdigen Fernmeldeamt angezeigt werden.

Abfcllbeseiﬁgung : Die Zufahrten sind so festgesetzt, dag die Mullfahrzeuge die
Baugrundstiicke ohne Schwierigkeiten erreichen kénnen.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist die Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Leipzig GmbH. Das Plangebiet kann an die zentrale
Mischwasserkanalisation an der DN 400 Leitung in der HauptstraBe angeschlossen
werden. Befriebe, die aufgrund der Erzeugung erheblich mit Schadstoffen be-
lasteter  Abwdsser  einer Genehmigung gemd&B  Bundesimmissionsschuiz-
gesetz (BImSchG) bedurfen, sind im Plangebiet ausgeschlossen. Damit entstehen
auch keine Abwdasser die eine fur Haushalte tbliche Belastung Uberschreiten.

12



’6! 15-

- A R~

L 4

ey

R

Oberfléchenentwdsserung: Der Oberfléichenwasseranfall soll durch weitgehende
Versickerungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick minimiert werden. Das in Spitzen-
zeiten entstehende Uberschissige Wasser muB in die Mischwasserkanalisation ab-
gefuhrt werden.

5.2.  Wirschatftliche Belange

Durch die Realisierung des Vorhabens werden die Belange der Wirlschaft sowie
die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen gefordert (§4 Abs.5 Nr.8
BauGB). Das ist ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes.

Durch den Bebauungsplan wird eine Fléiche von rund 4 ha fir die Ansiedlung von
zentralen Einrichlungen des Ortes geschaffen. Die Zahl der Arbeitsplétze, die da-
durch im Plangebiet entstehen kdnnen, 1a8t sich schwer angeben, weil die Arbeits-
kraftezahl der kleinen L&den noch nicht feststeht. Uberschlagliche Schéatzungen
betragen 80-100 Arbeitspléitze.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes werden fir den Realisierungszeit-
raum Arbeitspldfze im Baugewerbe gesichert. Dies gewinnt aufgrund der der-
zeitigen Strukturkrise der Wirtschaft in den neuen Bundesl&ndern an Bedeutung.

5.3. Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

54. Belange des smdtebads und der Raumordnung

Die Belange des Stadtebaus und der Raumordnung erfordern bei groBfichigen
Einzelhandelsbetrieben die Einhaltung der im Landesentwicklungsprogramm formu-
lierten Ziele der Raumordnung:

die Anbindung des Vorhabens an ein Mittel- oder Oberzentrum.
Der Einzugsbereich darf den Verflechtungsbereich des zentralen Ortes nicht
wesentlich Gberschreiten.
Mikrostandértlich ist das Vorhaben stadtebaulich zu integrieren. )
Eine verbrauchernahe Versorgung der nichtmobilen Bevdlkerung darf nicht ge-
fGhrdet werden.

» Die Wettbewerbsneutralitéit der verschiedenen Handelsformen im Einzugsbe-
reich soll nicht gefahrdet werden. :

Diese Kriterien werden durch das vorliegende Planvorhaben erflllt.

Das Vorhaben befindet sich am Rand der Stadt Leipzig als zentralem Ort der Ober-
stufe. Das Vorhaben wird durch die Stadt Leipzig im festgelegten Umfang (2000 m?2
Verkaufsfiache) gebilligt. Es kann damit von einer grundsaizlichen Zul@ssigkeit aus-
gegangen werden (Ubertragung von Versorgungsfunktionen). Das Vorhaben ist
mikrostanddrilich stadtebaulich integriert. Es befindet sich im Oriszentrum von

- Stahmeln unmittelbar an der BundesstraBe B6 und der Haltestelle der StraBenbahn-

linie in Richtung Litzschena Schkeuditz. Durch diesen unmittelbaren Anschiug an
das StraBenbahnnetz und durch die zentrale Lage im Ort ist besonders auch die Er-
reichbarkeit far nichtmobile Bevélkerungsgruppen gewdhrleistet. Die Wettbewerbs-
neutralitdt der verschiedenen Handelsformen wird durch das Vorhaben nicht be-
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einfrachtigh, da bereits im Ortszentrum selbst mehrere auch kieinere Lﬁdeh'und
Dienstleistungsbetriebe ihre Waren anbieten kdnnen und die Verkaufsfiiche QgroB-
fldchiger Anbieter insgesamt 1200 m?2 nicht tberschreitet.

6. AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF UMWELTBELANGE
-« UMWELTVERTRAGLICHKEIT -

Der Bebauungsplan hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange des

Umwelischutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschafispflege (§ 1 Abs.5
Nr.7 BauGB}.

6.1. Belange des Umwelischutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhaltung der Gewdsser
die Abfallbeseitigung

den Bodenschutz

die Lufireinhaltung und

die Larmbekdmpfung.

¢ & ¢ o o

6.1.1. Reinhaltung der Gewdsser

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der Ober-
flachengewdsser. ‘

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung weder "Vorranggebiete fir Wassergewinnung”™ noch "Gebiete mit besonderer
Bedeutung fur Wasserversorgung™. Das Schutzpotential der Grundwasseriiber-
deckung wird als normal eingestuft. Eine Gef&hrdung des Grundwassers besteht
daher nicht.

Zur Reinhaltung der Gewdsser muB das anfallende Schmufzwasser gereinigt
werden. Das soll durch den AnschluB des Plangebietes an die zentrale Oriskanali-
sation der Gemeinde gewdhrleistet werden.

Das Regenwasser ist nach Mbglichkeit auf dem Grundstiick zu versickern.

6.1.2. Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschuizes ist eine Beseitigung der im Plangebiet entstehen-
den Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschlu8 an die zenfrale Abfallbe-
seiigung des Landkreises gewdhrleistet. Mit Sonderabfdlien im Sinne von § 3 Abs.3
ADfG, die nach Art oder Menge nicht mit den in Haushaltungen anfalienden Abfdl-
len enisorgt werden kénnen, ist nicht zu rechnen.

14
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6.1.3. Bodenschutz

Untergeordnete Verkehrs- und Parkfl&ichen sollten wasserdurchldssig gestaltet
werden (Rasengittersteine, Pflaster). Nicht bendtigte versiegelte Flchen sind
zurlUckzubauen und zu rekultivieren. ‘

Der Erdaushub ist einer Wiederverwendung zuzufihren. Der Oberboden ist gemdB
§202 BauGB zu sichern. Vorhandene Vegetationsflichen, die nicht bebaut werden,
sind vom Baubetrieb weitgehend freizuhalten. Der Unterboden ist nach Bodenarten
getrennt auf Verwendungsmaéglichkeiten zu prifen. Eine Mischung verschiedener
Bodenarten ist nur in begrindeten Ausnahmefdllen zuléissig. Eine Uberschittung
von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdsioffen ist unzuldssig. Aufschittungen im

- Zuge der Wiederverwendung von Erdaushub an Ort und Stelle oder einer Rekulti-

vierung sind auf die lokalen Bodenverhdlinisse abzustimmen. Bodenbelastungen
sind den zusténdigen Behérden zu melden. Sie sind von unbelastetem Boden zu
separieren und zu sanieren oder zu entsorgen. Bodenverunreinigungen durch die
Lagerung von Baustoffen oder Abfallen sind zu vermeiden bzw. betriebsbedingte
Verunreinigungen sind auf das notwendige Ma8 zu beschréinken und nach Ab-
schlug der BaumaBnahmen zu beseitigen.

6.1.4. Larmbekdmpfung

Im Inferesse ‘des Umweltschufzes  missen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche (§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Im Sondergebiet entsteht
Verkehrslarm durch den Zu- und Abgangsverkehr sowie durch den Lieferverkehr.
Aufgrund der geringen Anfahrh&ufigkeit far LKW (ca. 4 LKW pro Tag) durch die Be-
lieferung kann es im angrenzenden Bereich der Wohngebiete kaum zu Beeintréich-
tigungen der schifzenswerten Nutzungen kommen. '

6.2. Naturschutz und Landséhaﬁspﬂege

Der Bebauungsplan muB die Ziele und Grundséfze des Naturschutzes und der
Landschafispflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

* daB die mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nufzung von Grundfliachen, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintréich-
tigen kdnnen, soweit wie méglich vermieden werden, und ‘

* daB fur Beeintréchtigungen, die nicht vermieden werden kdbnnen, Ausgleichs-
maBnahmen durchgefihrt werden.

6.2.1. Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird durch den Zustand der natlrlichen
Lebensgrundiagen Wasser, Luft und Klima, Boden, Vegetation und Tierwelt be-
stimmt.

Eine &kologisch wertvolle Vegetation (Biotop) existiert innerhalb des Plangebietes
nicht. Durch den Bebauungsplan selbst wird kein Eingriff in den Naturhaushalt ge-
maB §8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorgenommen. Die Bebauungs-
planung beinhaltet lediglich die Ausweisung von Art und MaB der méglichen bau-
lichen Nufzung des Plangebietes. Da es sich bel den befroffenen Fidchen um be-
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reits erschlossene und teilweise bebaute Grundstiicke im Innenbereich handelt, die
grundsatzlich auch gemdaB §34 BauGB als Gewerbe- oder Mischgebiet bebaubar
wdaren, wird durch den Bebauungsplan keine, Uber das bisher schon gem&B §34
BauGB mbgliche MaB der Bebauung hinausgehende Ausnutzung des Geléindes
vorbereitet. Der Bebauungsplan selbst verursacht damit im Gegensaiz zu Bebau-
ungsplénen im AuBenbereich noch kemen Eingriffstatbestand gemd&B §8 Bundes-
naturschutzgeseiz (BNatSchG).

Unabhdngig davon kann auch bei einer Bebauung entsprechend dem Bebou-
ungsplan ein Eingriff entstehen (wie auch bei Bebauungen gem&B §34 BauGB)
wenn eine, Uber das bisherige MaB der Versiegelung hinausgehende Uberbauung
durchgefihrt wird. Dieser Eingriff entsteht aber erst bei einer konkreten BaumaR-
nahme und ist dann auszugleichen. Durch die derzeitige weitgehende wasserge-
bundene Befestigung und durch vorhandene Gebdude ist ein durchschnitilicher
Versiegelungsgrad von 60% (gemdaB DIN 1986) zu verzeichnen. Bei einer Bauaus-
fihrung gemd&B Bebauungsplan ist mit einer ca. 75%igen Versiegelung zu rechnen.

- Folgende MaBnahmen zur Reduzierung der versiegelten Fldchen werden vorge-
‘schlagen:

Vermeidung einer zusatizlichen Bodenversiegelung dadurch, daB nur unbedingt
erforderliche FlGchen befestigt werden

durchléssige Befestigung des Parkplatzes (Kleinpflaster oder Rasengittersteine)
Begrinung und Eingriinung der Parkfiéichen

Schutz des vorhandenen Baumbestandes

L g

Ein Ausgleich des Eingriffs kann durch folgende MaBnahmen erreicht werden:

. Anpﬂonzung von Boumen in den Fehlistellen der siraBenbegleitenden Baum-
reihen

Anpflanzung von 41 groBkronigen Laubbaum je é ebenerdlgen Stellplatzen
Anpflanzstreifen gegentiber dem Einfamilienhaus

Begrinung der nicht Uberbauten oder von Stellplaizen genutzten Fléichen
Instandsetzung der Grunflache auf dem Flurstick 66/6

Durch diese MaBnahmen ist ein Ausgleich der Erhdhung des Versnegelungsgrodes
erreichbar.

7. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berlihrten privaten Belangen gehéren im wesentlichen die
aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nufzungsberechtigten. Sie
umfassen

das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Inferesse. daB Vorteile nicht geschmdlert werden, die sich aus einer be-
stimmten Wohnlage ergeben und

* das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Diese privaten Belange werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt. Er bewirkt
eine Umwandiung von gering genutzten Gewerbefliichen in Mischgebiets- und
Sonderbaufiéchen. Eine Beeintrachtigung benachbarter Grundsticke wird durch
die Festlegung des Gebietscharakters als Sonder- und Mischgebiet entsprechend
dem bisherigen Bestand weitgehend ausgeschlossen.
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8. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN BELANGE

Bei dem Bebauungsplan Ortszentrum Gemeinde Stahmeln steht die Forderung wirt-
schaftlicher Belange und die Versorgung der Bevolkerung im Vordergrund. Fir eine
Neuansiedlung von Befrieben und Handelseinrichtungen werden im- Plangebiet
1.3 ha zusaizliche Flaichen, die bisher nicht ausreichend baulich genutzt waren, als
Misch- und Sondergebiet festgesetzt. Dies ermdglicht die Schaffung von rund 80-
100 neuen Arbeitsplatzen. :

Der Bebauungsplan beeintréichtigt die Belange der Landwirtschaft nicht.

Eine geordnete ErschlieBung des Plangebistes ist gewdhrleistet. :
Die Umweltbelange werden nicht beeintrachtigt. Immissionen, die das AusmaB
schadlicher Umwelteinwirkungen erreichen, enistehen durch den Bebauungsplan
nicht, auch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird nicht beeintréichtigt.
Eine Beeinfrdchligung des Ortsbildes liegt nicht vor. Durch die geplanten An-
pflanzungen und die gestalteten Baukérper wird eine Aufwertung der Lage er-
reicht, :

Private Belange werden nicht berthrt.

Zeitz, im Januar 1993
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