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A Planiibersicht, Rechtsgrundlagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes besteht aus den Teilen:

- Planzeichnung Bebauungsplan mit Planzeichenerlduterung
und Vorschlag Verfahrensvermerke

~ Vorschlag textliche Festsetzungen

- Zeichnung Vorschlag Bebauungskonzeption mit Parzel-
lierung als informativer Planungsteil

- Entwurf Grinordnungsplan mit Begrindung (Erlaute-
rungen) und Vorschlag Festsetzungen

Rechtsgrundlagen sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

- (BGBl. I. S. 2253/GVBl. 1987, S§. 201), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 23. September 1990 in Verbindung
mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des
Einigungsvertrages (BGBl. II, S. 885/1122) in Verbin-
dung mit der

- Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBl1. I, S§. 132/GVBl. S. 494), ergdnzt
durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 2 des
Einigungsvertrages vom 31.08.19%0 (BGBl1. II.

S. 885/1124/ in Verbindung mit dem

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Frei-
staates Sachsen (SachsLPlG) vom 24. Juni 1192

- Sdchsisches Gesetz ilber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Sachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG)
vom 16. Dezember 1992

~ Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993

Die Gemeindevertretung Stahmeln hat in ihrer Sitzung am
06.12.93 die Bedenken und Anregungen aus den Stellungnahmen
der Tridger &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB sowie die Be-
denken und Anregungen von Blirgern aus der offentlichen Aus-
legung vom 23.06.93 bis 23.07.93 gem. § 3 BauGB geprift.

Grundlage der Priifung waren die Vorschlédge fir die Abwagung,
die nach Vorberatung im Bauausschuf8 am 15.11.93 durch den
Blirgermeister mit der Vorlage vom 29./30.11.1993 unterbrei-
tet wurden.
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Diese Abwadgungsvorschlidge wurden nach Priifung und Beratung
durch die Gemeindevertretung vollinhaltlich bestdtigt. Im
Ergebnis ist die Planzeichnung als 2. Entwurf, mit Stand
Dezember 1993, iberarbeitet worden. Die Erganzung der
Begrindungen bezieht sich nur auf die eingearbeiteten
Veranderungen gegeniiber dem Stand Juni 1993. Alle von den
Veranderungen nicht berihrten Inhalte der Begriindung vom
06.06.93 bleiben unverdndert glltig.

Die 1im Ergebnis der Abwdagung im Gemeinderat mit dem 2.
Entwurf erforderlichen Verlangerungen beriihrten teilweise
die Grundzilige der Planung und erforderten gem. Beschluss der
Gemeindevertretung Nr. 72/12/93 vom 06.12.93 eine erneute
Auslegung des 2. Entwurfes des B-Planes mit Stand Dezember
1993 mit Ergdnzungen zur Begriindung vom 11.12.93.

Die von den Ver&dnderungen betroffenen Trdger o&ffentlicher
Belange

- Landratsamt Leipzig, Bauplanungsamt

- Staatliches Umweltfachamt Leipzig

- Archdologisches Landesamt Sachsen

wurden mit Schreiben wvom 06.01.94 erneut zur Stellungnahme
zu den veranderten Planteilen aufgefordert. Daraufhin
erfolgte von diesen TOB Zustimmung, so dass keine erneute
Abwdgung erforderlich wurde. Der B-Plan vom September 1994
und der Grinordnungsplan vom Oktober 1994 in
genehmigungsfdhiger Fassung wurde daraufhin mit Beschluss
des Gemeinderates der Gemeinde Liitzschena/Stahmeln Nr.
70/11/94 wvom 21.11.94 als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.



B Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

GemiB § 246a BauGB bildet der §2 BauGB in Verbindung mit der
Bauplanungs- und 7Zulassungsverordnung der DDR, als teilweise
weitergeltendes Recht, die rechtliche Grundlage flir die Auf-
stellung von Bauleitpl&nen in eigener Verantwortung der Ge-
meinden der finf neuen Bundeslinder, um die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaB-
gabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Die Gemeinde Stahmeln hat deshalb im Zeitraum 1991 bis 1992
Teilflichennutzungskonzepte fur das jeweilige Gebiet nord-
lich und siidlich der Hallischen StraBe erarbeiten lassen, 2zUu
dem das Regierungsprdsidium Leipzig mit Schreiben vom
06.04.92 und Erganzung von 16.04.92 eine vorliufige landes-
planerische Stellungnahme abgegeben hat. Darin wird zur
stidtebaulichen Entwicklung von Wohnungsbaufldchen in der
Gemeinde Stahmeln ausgesasgt,

- aus Schreiben vom 06.04.92

3. Da die vorhandene Verkehrsinfrastruktur zusdtzliche
Belastungen nicht bewdltigen kann, ist sowohl bei
Gewerbe- wie Wohnbauflichenentwicklungen in zeitlichen
Etappen 2zu planen, was bei der weiteren Bauleitplanung
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan, vorzeitiger Bebau-
ungsplan) ausgewiesen werden sollte.

Soweit ist auch zu beachten, da3 die neue B6 in
diesem Bereich anbaufrei, ohne AnschluB der Ortslage
Stahmeln, projektiert wird. Damit kdnnen neue Gewerbe-
flichen auch nur an die alte B6 angebunden werden.

- aus Schreiben vom 16.04.92

3. Die beabsichtigte Erweiterung der Wohngebietsfldche
auf 25,8 ha ist im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes
in Realisierungsabschnitten (Zeitraum 5 - 10 Jahre)
auszuweisen.

Die Flichen des Planungsgebietes liegen im AuBenbereich
der Gemeinde und sind im Flichennutzungskonzept als allge-
meines Wohngebiet sowie im 5stlichen Teil in einem

ca. 100 m breiten Streifen von ndrdlich anschlieenden
5ffentlichen Griingebiet bis zu den siidlich anschlieBenden
Dauerkleingdrten als offentliche Grunflache dargestellt.
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Zur Erlangung von Baurecht fir die beabsichtigte Stadtebau-
liche Entwicklung fiir diesen Bereich des Gemeindegebietes
ist deshalb die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungs-
planes gemdB §8(4) BauGB erforderlich, um einen dringenden
Bedarf an Wohnbauland fir die ndchsten Jahre abzudecken.

Die Gemeindevertretung hat deshalb mit Beschlu3 Nr. 16/03/93
vom 22.02.93 die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungs-
planes fir das Planungsgebiet beschlossen.

2. Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 R&dumlicher Geltungsbereich

Die rdumliche Geltung des Bebauungsplanes Nr. 1 erstreckt
sich auf die Flurstiicke der Gemarkung Stahmeln,

Flurstiicks=Nr. 174 teilweise 365b komplett
186 komplett 365c  komplett
364a komplett 365d komplett
364d komplett 36574 teilweise

(ohne sidlichen Teil)
365a komplett

Das Planungsgebiet wird begrenzt

-« im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstickes 174 -
(derzeitiger unbefestigter Fahrweg) zum anschlieBenden
6ffentlichen Grinbereich,

- im Osten durch die Grenze zum anschlieflenden Dauerklein-
gartengebiet,

- im Siden durch die Grenze zu den vorh. bebauten Wohngrund-
gstliicken beidseits der SchulstraBe sowie

- im Westen von der Grenze zu den anschlieBenden teilweise
bebauten und vorwiegend als Wochenendhausgebiet genutzten
Grundstiicken beidseits des Siedlerweges. ’

2.2 Bestand

Das Planungsgebiet besteht im wesentlichen aus langjahrig
intensiv landwirtschaftlich genutzter Fl&achen, anderweitige
frihere Nutzungsarten sind nicht bekannt.

Das Gebiet wird im norddstlichen Bereich schrag von einer
10 kV-Freileitung der Deutschen Reichsbahn iiberquert, deren
Auswirkungen bei der Planung 2zu bericksichtigen sind.



Das Gebiet wird im Norden von einem unbefestigten Fahrweg
begrenzt, der die oberen Ausmiinddungen der bebauten
AuenblickstraBe und des Siedlerweges mit den westlich und
Ostlich befindlichen Dauerkleingdrten verbindet und damit
gleichzeitig fur die vorhandenen und noch zu entwickelnden
Wohngebiete nérdlich der B6 die nordliche Begrenzung bildet.

N8rdlich davon schlieflen sich bis zu der im Fldchennutzungs-
konzept ausgewiesenen Fl&che siidlich des Reichsbahngeldndes
Bahnhof Leipzig-Wahren fir die Umverlegung (Neutrassierung)
der Bundesstrafle 6 0ffentliche Grinbereiche an, die in Ver-
bindung mit der Durchfihrung des zwischenzeitlich genehmig-
ten V+E-Planes Nr. 2 - Wohn- und Gewerbepark Stahmeln - auf
der Grundlage des zugehdrigen Griinordnungsplanes neu ge-
staltet werden.

In Nordsiud-Richtung durchquert das Gebiet in Verlangerung
der Schulstrafie ein unbefestigter Fahrweg, der im mittleren
Bereich als Hohlweg mit beildseitiger Heckenbegriinung und
einzelnem Baumbestand besteht.

Gemeinsam mit dem in der Mitte des Gebietes gegenwdrtig als
Wochenendgrundstiick genutzten und umfangreich mit Gehdlzen
und Baumbestand eingegriintem Flurstick Nr. 36é65c sowie dem
Geh6lz- und Baumbestand am im siidlichen Teil vorhandenen
Behelfsparkplatz der Dauerkleingarten hat dieser Hohlweg
landschaftspragenden Charakter und ist unbedingt zu
erhalten.

Topographisch liegt das Gebiet im Bereich des nordlichen
Randes der Elsteraue und steigt als Sudhang von ca. 118,0
bis 129,0 Gi.NN mit ca. 11,0 m Hohenunterschied an. In der
siidlichen H&dlfte ist mit ca. 9,0 m = @ 4,7% die groBere
Hangneigung konzentriert, die Nordhdalfte ist mit ca. 2,0 m
H6henunterschied = 9 1,05% nur geringfigig geneigt.

Hinsichtlich des geologischen Schichtenaufbaues mit einer

10 - 25 m machtigen Geschiebelehm- und Mergelschicht mit
eingelagertem Schmelzwassersandlinsen auf 8 - 10 m mdchtigen
Sand- und Kiesschichten kann von anndahernd normalen Bau-
grundverhadltnissen, jedoch mit rasch wechselnden Bedingungen
und wassserfiihrenden unter Druck stehenden Sandschichten
gerechnet werden.

Altlastenverdacht im Baugrund ist nicht bekannt.
Aus der Typik der umgebenden Gebiete sind Immissionseinwir-
kungen auf die geplante Wohnbebauung nicht zu erwarten.



2.3 Planerische Ausgangssituation

Das Gebiet liegt im ndrdlichen Bereich der Gemeinde Stahmeln
zwischen vorhandener Bé und dem Geldnde des Bahnhofes Wahren
der DR und ist durch seine Lage in der Entwicklungsachse
Leipzig - Schkeuditz - Halle durch eine hohe Entwicklungs-
dynamik gekennzeichnet. Im ndrdlichen Umfeld befinden sich
in ausreichendem Abstand die Vorbehaltsfldchen fir die Um-
verlegung (Neutrassierung) der Bundesstrafe 6 sowie der
Anlagen zur Erweiterung des Gliterbahnhofes Wahren und der
S-Bahn-Strecke Leipzig-Schkeuditz, weiter ndrdlich der Pla-
nungsbereich fir das Container-Umschlag-Terminal Schiene/
StraBe sowie der groBfldachigen Planungen des Giterverkehrs-
zentrums Leipzig sowie des Flughafens Leipzig/Halle.

Siidlich der B6 befindet sich die Bebauung des alten Orts-
kerns der Gemeinde Stahmeln, unmittelbar angelagert an die
Elster und das dahinterliegende Landschaftsschutzgebiet
Elsteraue. Im Kreuzungsbereich Hallische StraBe / Mihlen-
strafBe befindet sich auf der gegenwdrtig im wesentlichen
unbebauten Fliche ein Ortszentrum mit Versorgungs-, Sozial-
einrichtungen und Wohnungsbauten in der Planung.

Im Sstlichen Umfeld befindet sich zwischen angrenzendem
Dauerkleingartengebiet und der Stadtgrenze Leipzigs das
genehmigte und bereits erschlossene Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 1 - Gewerbegebiet DruckereistraBe mit dem bereits
in Betrieb befindlichen GroBvorhaben Druckerei der Leipziger
Volkszeiltung.

Westlich des Gebietes befinden sich im ausreichenden Abstand
zu den unmittelbar angrenzenden vorhandenen Wohnbau- und
Dauerkleingartenfldchen die Misch- und Gewerbebaufldchen des
genehmigten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2 - Wohn-
und Gewerbepark Stahmeln, die sich ndrdlich bis an die neue
Trasse der B6 und westlich bis fast an die Gemarkungsgrenze
zur Gemeinde Liitzschena erstrecken.

Aus dieser Ausgangssituation leitet sich u.a. ab, daB in der
Gemeinde Stahmeln selbst sowie im ndheren Umfeld in den
nichsten Jahren eine hohe Zahl von Arbeitspldtzen angesie-
delt werden, denen die gegenwdrtigen Mbglichkeiten des
Wohnungsangebotes im ndheren Umnfeld nicht gerecht werden.

3. Besondere Festsetzungen

Aus landschaftsgliedernden Griinden der Raumordnung soll
zwischen dem neuen Wohngebiet und dem Gewerbegebiet
DruckereistraBe, unter Einbeziehung der vorhandenen Dauer-
kleingdrten, ein ca. 200 m breiter Grinbereich erhalten
bleiben, der in Nordsiid-Richtung eine Grinvernetzung
zwischen den bebauten Bereichen und der Elsteraue sowie Uber
das Bahnhofsgelidnde Wahren hinweg zu dem Landschaftsschutz-
gebiet in der Gemarkung Lindenthal herstellen soll.

-



Im nordéstlichen Planbereich ist zu der vorhandenen
10 kV-Freileitung der Deutschen Reichsbahn ein ausreichen-
der Schutzabstand zu Wohnbaufldchen erforderlich, um nach-
teilige gesundheitliche Auswirkungen auszuschlieBen.

Um wdhrend der Bauzeit des Gebietes eine nicht vertretbare
Belastung der Anwohner der SchulstrafBe einschlieBlich der
Schule sowie der alten Bé durch Bautransporte zu vermeiden,
soll der befahrbare Weg in Verld@ngerung der ZuBeren
AuenblickstraBe mit Anschlufl an die Wendeschleife im Gewer-
begebiet DruckereisktraBe als zwischenzeitliche BaustralBe
ausgebaut werden. Von dort kann der Verkehr i{iber den An-
schluB Pittlerstrafe mehrseitig abflieBen.

Fir das Planungsgebiet ist parallel zum Bebauungsplan ein
Grunordnungsplan gemdB $§7(2) SichsNatSchG aufzustellen, be-
sondere Festsetzungen des Landschafts- und Naturschutzes
bestehen fir dieses Gebiet dariiber hinaus nicht.

Das mit der Planaufstellung beauftragte Biiro Leipzig-Projekt
GmbH, Architektur- und Ingenieurbiiro MATTHES & BUCHMANN wird
von der Gemeinde Stahmeln gleichzeitig mit der Abwicklung
des Beteiligungsverfahrens der Triger &ffentlicher Belange
und der Biirger beauftragtund bevollmichtigt.

C Planinhalt

1. Ziele und Zwecke der Planung

Entsprechend der Entwicklungsziele des Flichennutzungskon-
zeptes der Gemeinde Stahmeln fiir das Gebiet ndrdlich der Bé
sollen

- durch schrittweise Entwicklung der im FN-Konzept ausge-
wiesenen Wohnbaufl&chen der durch Gewerbeansiedlung in der
Gemeinde und im Umfeld entstehende Wohnbedarf, der in den
angrenzenden Gebieten der Stadt Leipzig infolge hoher
Uberbauung nicht abgedeckt werden kann, gesichert werden.

- Durch kostengilinstige Bereitstellung im Eigentum der Ge-
meinde befindlicher beplanter und gegebenenfalls durch die
Gemeinde erschlossener Bauflachen soll EinfluB auf die
wirtschaftliche Errichtung auch von &6ffentlich gefdrder-
ten Sozialwohnungen fiir den Eigenbedarf der Gemeinde sowie
auf die Erhaltung einer gewilinschten Bevdlkerungsstruktur
sowie der Miet- und Kaufpreisentwicklung genommen werden.

- Flr die in Verpflichtung der Vorhabentridger des V+E~Planes
Nr. 2 zu errichtende Kindergarteneinrichtung mit 80 Plat-
zen soll im Plangebiet ein Standort ausgewiesen werden.



Die VerkehrserschlieBung des Gebietes soll verkehrsberu-
higt und mit einer Durchgangsverkehr vermeidenden StraBen-
fihrung erfolgen. Der vorhandene Hohlweg mit Begriinung

ist als leicht befestigter FuB-/Radweg in die Planung zu
integrieren und an die angrenzenden 6ffentlichen Griinbe-
reiche anzubinden.

Der vorhandene provisorische Parkplatz fir die
Kleingartenbereiche auf dem siidlichen Teil des Flurstiickes
365/4 westlich der SchulstraBe soll mit verringerter
Kapazitat von ca. 45 Stellpldtzen ausgebaut werden. Eine
Erganzung erfolgt durch Einordnung einer Vorbehaltsfldche
fir ca. 30 Stellpldtze fir Kleingidrtner im norddstlichen
Bereich des Flurstiickes 364a.

Fir die gedrosselte Ableitung des Regenwassers ist vor der
Einleitung in die Regenwasserleitung SchulstraBe ein
ckologisch gestaltetes Regenriickhaltebecken mit std@ndiger
Wasserfilhrung als Bestandteil der AusgleichsmaBnahmen des
Natur- und Landschaftsschutzes anzulegen.

Die intensiv begriinte Flache des Flurstiickes 365c¢c ist so
in die Plankonzeption einzubinden, daB nur im vorderen
Teil eingeschrankte Baufldchen und im hinteren besonders
hoch begriinte private Griinfldche mit Verpflichtung zur
Erhaltung des vorhandenen Grinbestandes eingeordnet wird.

Der Ubergang zwischen den Wohnbauflichen und den angren-
zenden Gffentlichen Griinfldchen innerhalb des Planungsge-
bietes soll mit differenziert abgestufter Begrenzung er-
folgen.

Die StraBenverbindungen in ostwestlicher Richtung in Ver-
ldngerung des Siedlerweges und der duBeren Auenblickstrafe
sollen innerhalb des Plangebietes zum Ausbau vorgesehen
werden, die Verbindung zum vorhandenen ausgebauten Stras-
senbereich erfolgt im Rahmen von getrennten MaBnahmen,

der AnschluB der SchulstraBe soll zwischen Wohngebiet bis
zum vorhandenend Ausbauende erfolgen.

GemdB BeschluBl der Gemeindevertretung Stahmeln vom 22.2.93
ist als Grundlage fir die Bebauung als Kapazitdtsziel
zugrunde zu legen:

110 WE GeschoBwohnungsbau, davon 60 Sozialwohnungen
50 Eigentumswohng.

50 Reihenhduser
35-50 Einzel- und Doppelhduser
Kindertagesstdtte mit 80 Platze

195-210 Wohnungen insgesamt

- o mr . " - . . e bt - - -



2. Plankonzeption

Das Planungskonzept geht davon aus, das Gebiet mit Anbindung
an die verldngerte Schulstrafle beidseits der vorhandenen
Hohlwegfilhrung ringfdrmig zu erschliefen, entpsrechend der
unterschiedlichen Wohnungsanzahl in den Teilbereichen wird
der StraBenquerschnitt differenziert. Der schmalere nord-
liche Planungsbereich wird mittig zwischen der Ringstrafe
und der verlidngerten ndrdlichen Auenblickstrafe erschlossen.

Reihenhausgruppen werden parallel zur Hangneigung eingeord-

net und jeweils von der Nordseite durch Wohnwegstiche zuge-

wegt. Die 2- bis 3-geschossige Wohnbebauung wird in offenen

Hausgruppen um 2 Innenhdfe am h&chsten Punkt des Uberganges

der Hangneigung in den im wesentlichen ebenen Geldndebereich
eingeordnet.

Damit wird durch die Hohenstaffelung der Bebauung die Ge-
lindetopographie unterstiitzt und die vorteilhaften Blickbe-
ziehungen, speziell in Richtung Elsteraue, genutzt.

Aus Riicksicht auf eine wirtschaftliche Bebauungsmdglichkeit
im hdngigen Bereich wird auf spezielle Festsetzungen 2zur
Héheneinordnung OF.FB. Erdgeschoss iuber die festgesetzten
Geschossanzahlen hinaus bewusst verzichtet. Dafiir gelten die
Regelungen der SichsBO in Verbindung mit den Festsetzungen
der GRZ und GFZ.

3. Wesentlicher Planinhalt

3.1 ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Wohngebietes erfolgt vorwiegend
von Siiden aus der Richtung Bé liber die SchulstraBe. Die in
der SchulstraBe bereits ausgebaute Fahrbahnbreite von 5,50 m
wird in den Schwerpunkt des Wohngebietes hinein in der west-
lichen Hilfte der RingerschlieBung PlanstraBe A fortgesetzt
- und mit PlanstraBe B und N mit verringerter Ausbaubreite von
4,75 m an die duBere Auenblickstrafle angeschlossen. Ein
weiterer 4,75 m breit ausgebauter AnschluB erfolgt im Siden
des Plangebietes in Richtung Siedlerweg. Die PlanstrafSien L
dienen der Zuwegung der privaten Parkfldchen sowie der Zu-
fahrt zum GeschoBwohnungsbau und der RingschlieBung zwi-
schen der Planstrafien A und D.

Die ehemaligen PlanstraBen E, G und I, die als Mischver-
kehrgfladchen flir die generelle ndrdliche ErschlieBung der
Reihenhausbaufldchen 3, 5 und 7 angeordnet wurden, werden
zwecks Straffung der VerkehrserschlieBung mit Reduzierung
befestigter Flachen als Wohnwege mit 2,5 m Breite zur ndrd-
lichen fuBlaufigen Zuwegung der Reihenhausgrundstiicke ausge-
wiesen. Die Zufahrten erfolgen jeweils von Siiden iiber die
Planstraflen E, F und L. Auf den Baufldchen E, G und I werden
an der siidlichen Flachengrenze jeweils Fldchen fir private
Parkstellpldatze bzw. Garagen ausgewiesen.
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Alle librigen PlanstraBen werden als Mischverkehrsfl&chen
ausgebildet.

Der vorhandene Weg in Verlangerung der SchulstraBe wird als
kombinierter FuB-/Radweg ausgebaut. ‘

Der bisher siidlich des Regenriickhaltebeckens geplante nicht=-
6ffentliche Parkplatz flir die Nutzer der Dauerkleingarten
wird mit ca. 46 Stellplatzen auf den nicht mehr bebauten Be-
reich der Baufldche 9 und mit ca. 30 Stellplatzen auf den
Bereich siidlich Planstrafle 0 im Anschluff an die dortigen
Dauerkleingdrten verlegt. -

Fiir den ruhenden Verkehr wird vorgeschlagen, gema$ Yerwal—
tungsvorschrift zu §& 49 S&chs.BO auf privaten Bauflachen
folgende Stellplatzanzahl festzusetzen:

fir Einzel- und Doppelhduser 2 Stellplatze je Wohnung
fUr Reihenhduser 1 Stellplatz je Wohnung
fir Mehrfamilienhauser 1,2 Stellpl. je Wohnung
insgesamt voraussichtlich 276 Stellpl. = 1,35 Stpl/WE

— - - e T s e e e W S e e G e N e
- G . v e e R v G S G G e e e e GE  E em m w W Mm A e e me e e W e

Zusdtzlich werden im offentlichen StraBenbereich als Langs-
parker ca. 35 Stellplatze fur Besucher geplant, so dafl sich
insgesamt eine Abdeckung von 1,5 Stellpldtzen/WE ergibt.

Stadttechnische ErschlieBung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt fir den Uberwiegenden
Geldundeteil mit SuUdgefdalle entlang der ErschlieBungsstrafen
mit Anbindung an die vorhandene Schmutzwasserleitung NW 300
in der SchulstraBe, der Teil mit nérdlicher Gefallerichtung
wird entlang der &duBleren Auenblickstrafe in den Endschacht
der parallel zum Bahngraben mit der ErschlieBung zum
V+E-Plan Nr. 2 zu errichtenden Abwasserieitung angeschlos-
sen.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt fir alle nichtdéffentlichen
Flachen durch Versickerung auf dem Grundstick. Die Dach-
wdsser und die o6ffentlichen StraBen werden uUber ein paralle-
les Regenwassernetz im sudlichen Telil Uber Regenriickhalte-
becken mit Mengenbegrenzung in die vorhandene Regenwasser-
leitung NW 200 in der SchulstraBe eingeleitet. Der ndrdliche
Teil wird nordlich der 3duBleren Auenblickstrafle Uber offenen
Graben dem mit dem V+E-Plan Nr. 2 zu renaturierenden Bahn-
graben zugefihrt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt mit AnschluBl an die nord-
lich der &uBeren AuenblickstraBe verlegte Trinkwasserleitung
DN 300 mit RingschluB entlang PlanstraBen B und A zur vor-
handenen Leitung DN 100 in der Schulstrafe.
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Die Elektro- und Fernmeldeversorgung erfolgt mit Anschlufl3 an
das vorhandene Leitungsnetz gemdfl im Beteiligungsverfahren

noch abzustimmender AnschluBkonzeption der Versorgungstriger
WESAG und Telecom, mogliche Standorte flir Trafostationen

sind mit der ErschlieBungsplanung abzustimmen und im
3ffentlichen Bereich netzabhdngig auszuwelisen.

Die Versorgung mit Erdgas flir Heizzwecke ist gem. Stellung-
nahme des Versorgungstriagers Gasversorgung Leipzig GmbH

vom 04.10.1993 gesichert,.

Der gekennzeichnete Bereich der Fldche eines archidologischen
Kulturdenkmals ist auch von Aufgrabungen fiir Leitungsverle-
gungen freizuhalten. In der Teilfl&che 18, Kindergarten,
wird deshalb siidlich der Baufldche ein Fl3chenstreifen mit
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstriger ausgewie-
sen, iUber den ErschlieBungsleitungen aus der PlanstraBfe A um
die freizuhaltende Fldche herumgefiihrt werden.

3.2 Bebauung

GemdB informativem Planungsteil Vorschlag Bebauungskonzep-
tion mit Parzellierung kdnnen voraussichtlich realisiert
werden:

116 WE 1in Mehrfamilienhausgruppen mit 2-3 Geschossen+Dach
davon ca. 56 Sozialwohnungen

44 WE in Reihenhausgruppen mit 2(1) Geschossen + Dach
47 WE in Einzel- und Doppelhdusern 1-geschossig+ Dach

Wo Em wm o em am S M G G G v em o e s b e M e e M e T S e S e s W G Ve Ew e e S  mm e A e b e am Gm e = e wm o e e e

207 WE insgesamt

Damit wird die Vorgabe des Gemeindevertreterbeschlusses von
insgesamt 195 - 210 WE im Mittel erreicht, die verinderte
Relation zwischen Reihen- und Einzel-/Doppelhdusern ent-
spricht der verdnderten Entwicklungssituation in der Gemein-
de in Auswertung der bisher vorliegenden Kaufantrige.

Die Konzipierung der im wesentlichen parallel zu den Er-
schlieBungsstrafen angeordneten Baufldchen wird mit dem
informativen Planungsteil Bebauungskonzeption dargestellt.

Die Vorschlage filir die Festsetzung von Grundflichen- und
GeschoBfldchenzahlen sowie die Tiefe der Baufenster geht
davon aus, in den Bereichen der Einzel-/Doppel- und Reihen-
hausbebauung die Bebauungsdichte dem vorhandenen lindlichen
Siedlungscharakter der bebauten Ortsteile ndrdlich der Bé

anzugleichen.
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Der gekennzeichnete Bereich der Fldche eines archdologischen
Kulturdenkmals (Bronzezeitliche Siedlung) mit Erhaltungs-
pflicht gem. § 8 S&8chsDSchG, gem. Stellungnahme des Landes-
amtes fiir Archdologie vom 21.09.93, ist von Bebauung freizu-
halten. Deshalb wird die Bebauung im 6stlichen Teil der Bau-
flache 9 entsprechend reduziert.

Fiir die von erhdhter Lirmemmission durch den Verkehrsldrm
des Giiterbahnhofes Wahren und die geplante Umverlegung der
B 6 betroffenen Bereiche mit weniger als 300 m Abstand zu
den Lirmquellen auf den Baufldchen 1, 2, 7, 8, 12 und 17
werden fir die Bebauung passive Larmschutzmafnahmen durch

- zweckmdfige GrundriBgestaltung mit Lage der larmempfindli-
chen Bereiche (Schlafrdume, Kinderzimmer) an der den Larm-
quellen abgewandten Seiten sowie

- Einbau von Schalldammfenstern
festgesetzt.

Die Wohnbaufldchen werden als
Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BaulNVO

festgesetzt.

3.3 Freiflachengestaltung

In der Planzeichnung B-Plan sind die MaBnahmen der &ffent-
lichen Begrinung innerhalb des bebauten Bereiches darge-
stellt.

Dariber hinausgehende Festsetzungen flr die Gestaltung der
extensiven G6ffentlichen Grinbereiche zwischen geplanter
Wohnbebauung und Dauerkleingartenanlage sowie fiir die Be-
grinung der privaten .Bauflachen werden im Grunordnungsplan
dargestellt und erlautert. '
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D Planerische Auswirkungen
1. Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse

Die Abdeckung des Wohnbedarfes 1ist vorrangiges Ziel der
Planung. Das beplante Gebiet, das mit seinem als Baufl&che
vorgesehenen Bereich die organische Fortsetzung und
Abrundung der sich nordlich der Bé 1in der Vergangenheit
entwickelten Siedlungsstruktur darstellt, bietet durch

- die Sidhanglage zur Elsteraue,

- differenzierte Einbindung im Norden und Osten in
verbleibende offene Landschaftsbereiche,

- ausreichende Abstdnde zu bestehenden Emissionsquellen, wie
bestehende Bé - Hallesche Str., geplante Neutrassierung
B6, Giterbahnhof Wahren, Gewerbegebiet Druckerei Str. mit
LVZ-Druckerei, geplantes und in Entwicklung befindliche
Gewerbe- und Mischgebiete im Bereich des V+E-Planes Nr. 2
- Wohn- und Gewerbepark Stahmeln,

- gunstige Anbindung zum Ortszentrunm Stahmeln im
Kreuzungsbereich Hallesche Str./Muhlen-, Schulstr. mit
bestehenden bzw. in Planung und Bau befindlichen

Versorgungs=-, Dienstleistungs- und Sozialeinrichtungen
vorteilhafte Rahmenbedingungen fiir gesunde und sichere
Wohnbedingungen.

Die differenzierte Gliederung und intensive Durchgrinung des
Planbereiches flankiert diese glinstigen Bedingungen.

Obwohl die Ansiedlung von Gewerbe kein spezifisches
Planungsziel darstellt, ist jedoch die ausnahmsweise
Zulassung von das Wohnen nicht stOrenden und in Verbindung
mit dem Wohnunen stehenden Gewerbebetrieben im Rahmen des
Bauantragsverfahrens gem. § 4, Abs. (2) und (3) sowie § 13
BauNVO mdglich, da entgegenstehende bzw. einschrankende
Festsetzungen nicht Bestandteil der Satzung sind.

2. Soziale und kulturelle Bedlirfnisse

Als Bestandteil des B-Planes 1ist die Errichtung einer
Kindertagesstdtte geplant. Die Moglichkeit zur Befriedigung
der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der
neuanzusiedelnden BevGlkerung besteht durch ein vorh.
differenziert ausgebautes Netz von Einrichtungen des
Bildungs~- und Sozialwesens, fir Sport, Freizeit und Erholung
in der Gemeinde Liitzschena/Stahmeln sowie in den unmittelbar
angrenzenden Bereichen der ©Stadt Leipzig und der Stadt
Schkeuditz.
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3. Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die geplante Bebauung fligt sich hinsichtlich MaBstab und
Gliederung in die vorh. bebauten Bereiche der Gemeinde
Stahmeln ein.

Der geplante o&ffentliche 85-150 m breite Grinbereich im
Osten des Plangebietes hat gemeinsam mit den bestehenden
angrenzenden Dauerkleingdrten landschaftsgliedernden, im
Bereich der Elsteraue typischen, Charkter.

4, Denkmalschutz und Denkmalpflege
Geplante SchutzmafBnahmen fir den Erhalt eines
archdologischen Bodendenkmals sind in Nr. 3.1 und 3.2

dargestellt. Dariiber hinaus sind Belange des Denkmalschutzes
durch die Planung nicht berihrt.

5. Umwelt-, Natur- und Landschaftschutz

Die Auswirkungen sind im Griinordnungsplan, textlicher Telil,
vom Oktober 1994, dargestellt.

6. Verkehr und Infrastruktur

Das Plangebiet ist fiir den StaBenverkehr uber die Schulstr.
mit Ampelkreuzung Hallesche-/Mihlen-, Schulstr. an die
bestehende Bé angebunden.

An der gleichen Kreuzung befindet sich die Haltestelle der
StraBenbahn Richtung Leipzig und Schkeuditz.

Nordwestlich des Plangebietes ist mit dem Ausbau der
S-Bahn-Verbindung Leipzig~Halle am jetzigen Bahnhof
Liitzschena in ca. 2 km Entfernung eine S~-Bahn-Station
geplant.

Die Erweiterung von infrastrukturellen Netzen des Verkehrs
und der regionalen MedienerschlieBung wird durch die Planung
nicht erforderlich.

Anlage
ErFldchen- und Bevdlkerungsbilanz




.
E Architektur- und Ingenicurbiiro
7 i !

= MATTHES & BUCHMANN

AN

leipzigprojeki

ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

Gemeinde Liitzschena/Stahmein, OT Stahmeln, Landkreis Leipzig
Bebauungsplan Nr. 3 - Wohngebiet Schulstralle

Stand Sept. 1994

Anlage zur Begriinung - Flachen- und Einwohnerbilanz Seite 1
0. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 - Wohngebiet
SchulstraBe umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Stahmeln gem.
Ausziigen des Grundbuchamtes Leipzig, Grundbuch von Stahmeln:
GB-Blatt Flurst.-Nr. Fldche m? Eigentiimer Bemerkung
74 17412 (5.88%5) Gemeinde Stahmein ges.-6ffentl. Verkehrsflache
2.140 davon ca. im Geltungsbereich
B-Plan
ohne 186 4.600 Gemeinde Stahmein Gffentl. Verkehrsflache aus
Flurkarte errechnet
613 364a 59.181 Gem. Liitzschena-Stahmeln
364d 2.785 Gem. Liitzschena-Stahmeln
442 365a 29.146 Gem. Stahmeln
410 365b 1.005 Gem. Stahmeln
674 365¢c 1.979 Gem. Liitzschena-Stahmeln
365/4 (22.904) Gem. Liitzschena-Stahmein | gesamt
18.004 davon ca. im Geltungsbereich
B-Plan
675 365d 202 Gem. Liitzschena-Stahmeln
ohne 363 1.185 anteilig im Geltungsbereich B-
Plan
120.227 m? im Geltungsbereich des B-Planes

gesamt
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E - Flachen- und Einwohnerbilanz Seite 2
Lfd.-Nr. Bezeichnung Dim. Bebauungsplan Bebauungskonzeption
1. Flache, Geltungsbereich m?
1.1 Flurst. Nr. 174 teilweise 2.140
1.2 . . 186 komplett 4.600
1.3 » . 364a komplett 59.181
14 » . 364d komplett 2.785
1.5 " . 365a komplett 29.146
1.6 » . 365b komplett 1.005
1.7 o « 365c komplett 1.979
1.8 . . 365d komplett 202
1.9 » . 365/4 teilweise 18.004
110 |, . 363 teilweise 1.185
1.0 gesamt m? 120.227
ha 12.023
2. davon Netiobauland m?
2.1 Bauflache 1 ca. 5.130
2.2 Bauflache 2 4.400
2.3 Baufldche 3 2.070
2.4 Baufldche 4 1.810
2.5 Bauflache 5 1.690
2.6 Baufldche 6 1.720
2.7 Bauflache 7 1.890
2.8 Baufldche 8 1.650
2.9 Baufldche 9 4.610
2.10 | Baufldche 10 4.560
2.1 Baufldche 11 860
2.12 | Bauflache 12 3.320
2.13 | Baufldche 13 1.395
2.14 | Baufliche 14 2.608
2.15 |Baufldche 15 2.860
2.16 | Baufldche 16 2.315
2.17 | Baufldche 17 1.970
Zwischensumme Nettobauland m? ca. 44.858
2.18 | Baufldche 18 ca. 2.360
2.0 Nettobauland gesamt m? ca. 47.218 = 39,27 % | d. Geltungsbereiches
ha 4,722
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E - Fldachen- und Einwohnerbilanz Seite 3
Lfd.-Nr. Bezeichnung Dim. Bebauungsplan Bebauungskonzeption
3. Bruttobauland m? ca. 63.090
(ohne duBere 6ffentl. ha 6.309 = 52,47 % |des Geltungsbereiches
Griinbereiche)
4, Straen, Wege mit
Begleitgriin u. Parkstreifen m?
41 im Baugebiet m? ca. 15.017
42 Veriangerung Schulstrale m? 855
4.0 gesamt m? ca. 15.872=25,15% |des Bruttobaulandes
= 13,20 % | des Geltungsbereiches
5. Griinflichen/Parkflichen
5.1 Private Griinfléche
Baufldche 11.2 m? ca. 1.038
5.2 Parkplatz Dauerkleingérten
46 Stpl. m? 2.288
Vorbehaltsfl. 30 Stpl. m? 800
53 Regenriickhaitebecken m? 2.000
5.4 Offentliche Griinflachen m? 51.011
5.0 gesamt m? 57.137
6. Flache
Wohnungsbaugrundstiicke m?
6.1 fiir Mehrfamilienhduser ca. 9.530
6.2 fiir Reihenhausgruppen 11.655
6.3 fiir Einzel- u. Doppelhduser 23.853
6.0 |gesamt m? ca. 44.858
7. mdgliche Wohnungsanzahl
71 in Mehrfamilienhdusem WE ca. 116
davon - Soziaiwohnungen (56)
- Freie Wohnungen (60)
7.2 in Reihenhausgruppen WE 44
7.3 in Einzel- und Doppethdusemn 47
7.0 |gesamt ca. 207
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E - Fldchen- und Einwohnerbilanz Seite 4
Lfd.-Nr. Bezeichnung Dim. Bebauungsplan Bebauungskonzeption

8. Einwohner

8.1 in Mehrfamilienhdusem EW 116 x2,7 =313 EW

8.2 in Reihenhausgruppen 44 x3,5= 154 EW

8.3 in Einzel- und Doppethdusemn 47 x3,5=165 EW

8.0 |gesamt ca. 632 EW

8.4 Einwohner/ha Nettobauland ca. 134

/ha Bruttobauland 100

9. Grundstiicksarélen

9.1 flir Mehrfamilienhduser m3/WE i. M. 85,9

9.2 fir Reihenhduser min. m*WE ca. 160

max. 460
93 flir Einzelhauser und
Doopelhduser i. M. 485
9.0 | gesamt Eigenheime i. M. ca. 355




