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TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung
(§9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 1-15 BauNVO)

Ma# der baulichen Nutzung
(§ 9. Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 16-21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse

(§ 17 BauNVO)

siche Planeinschriebe

11

GRZ 0,4 (Baufeld 1-6.2)

Grundflichenzahl

(§ 19 BauNVO)

GeschofBflichenzahl GFZ 0,6 (Baufeld 2-61)
(§ 20 BauNVO) GFZ 1,0 (Baufeld 1 +6.2)
Bauweise offen

(§ 22 BauNVO) Hausformen siehe Planeinschriebe

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung der baulichen »
Anlagen (§ 83, Abs. 1 Nr. 1 SachsBO) Gebéudeoberfldchen sind als Putzflachen,

sichtb. Mauerwerk, Holzverschalungen o.
Glasflachen zuldssig. Als Dachdeckung sind

Ziegel zulassig.

Dachform, Dachneigung

(§ 83, Abs. 1 Nr. 1 SichsBO) Pie Dacher der Hauptgebimde sind als Sattel-

o. Kritppelwalmdicher mit einer Neigung
zwischen 30 und 55 Grad auszubilden. Fiir
Garagen und Carport sind Flachdicher

zuldssig.

Dachgestaltung

(§ 83. Abs. 1 Nr. 1 SachsBO) Dachflachenfenster und Dachgauben sind

ruldssig.

Einfriedungen

(§ 83. Abs. 1 Nr. 4 SachsBO) infriedungen bis 1.10 m sind aus Holz und

in Form von Heckenpflanzungen zuldssig.

3. Bebauung nach § 9 (1) BauGB

Der grundsatzlichen Stellung der Gebdude mnerhalb der Baugrenzen ist das
stidtebauliche Konzept zugrunde z= legen. Em Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem Umfang iiber die Baugrenzen regelt sich nach SichsBO § 6 (7).
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser mit Wohnnutzung diirfen jeweils max. I Wohnung

plus 1 Einliegerwohnung umfassen
Im Baufeld 1 ist auch eine Kleinstw hnanlage mit max. 3 Wohnungen zuldssig.

4. Griinordnerische Festsetzungen sach §9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB

Ausgewihlte Biaume auf den Grundstiucken und den Fldchen fiir 6ffentliches Grin sind zu
erhalten. Je Grundstiicksparzelle ist e einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu unter-
halten und bei Verlust zu ersetzen. Au! den 6ffentlichen Flachen sind fiir die festgelegten
anzupflanzenden Béume einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang 12/14 cm zu
pflanzen.

Die Bepflanzung der Grundsticke und $ffentfichen Griinflachen mit Bdumen, Strauchern
und sonstigen Griinpflanzen ist entsprechend eines mit dem Bauantrag einzureichenden
Gestaltungsplanes fiir Freiflachen vorzuaehmen.

Stellfldchen sind zur Verringerung der Cberflachenversiegelung mit Rasengitterplatien

oder Rasensteinen zu befestigen.

5. Ruhender Verkehr nach §9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplitze sind Bestandteil der Grundsticke. Je Grundstiicksparzelle sind 2 Stellpitze in

Form von Carports, Garagen oder offenen Stellplitzen nachzuweisen.
Vor allen Garagen ist ein Stauraum von 5.0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache

auszuweisen.

6. Archiologie nach §9 (6) BauGB

Das Planungsgebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzbereich.
Archiologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, GeféBscherben, Griber, Gerite
aus Stein und Metall, Miinzen, Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort beim
Archiologischen Landesamt Sachsen ansuzeigen. Fundstellen sind inzwischen vor

weiteren Zerstérungen zu sichern.
Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archdologische Landesamt Sachsen, .

Japanisches Palais, 01097 Dresden, durck schriftliche Bauanzeige mind. 4 Wochen

vorher zu unterrichten.

7. Kampfmittelbeseitigung nach §9 (5) Nr. 3 BauGB

Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst sind #n betroffenen Gelinde Munitionsfunde
bekannt. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist der Kampf-

mittelbeseitigungsdienst (Tel.: 0351/5670061) oder die nichste Polizeidienststelle zu

verstandigen.

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma_xchung vom 08.12.1986(BGBL. 1 S. 2253) und

der derzeit giiltigen Anderung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 [nvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 18. 58)

- MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGBI. I S. 622) "

- Sichsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.07.1994
(SachsGVBI. S. 1401}, zuletzt gedndert am 29.03.1996 (SachsGVBL S. 122)

Verfahrensvermerke

Begriindung beschlossen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestesend-#fis der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie der Begriindung, haben in der Zeit vomel394. 2. bis &5: AQ.9b.... nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrach werden kénnen,

AN s Ak, im Auuskurier... (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt), - Bekanntmachung durch
Aushang: in der Zeit vom bis zum durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht
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(Unterschrift)
Der Leiter des Staatl. Vermessungsamtes
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(Ort,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde

8.
am plbOS. AI.. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluf dg STesqdevertretung vom oR0.:0S.93. gebilligt.
Litzschena-Stahmeln /@36
(Ort, Datum Siegelabdruck)

9. Die Genehmigung dieses Bebauungsp dsschend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil

(Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheretr Verwaltungsbehérde vom J..0....10,..97. Akt.-z. 5125712

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

(Unterschrift)

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Biirgermeister/Oberbiirgermeister

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den SatzungsinderungsbeschluB der Gemeindevertretung
VOM ssnevmssvavasssussosse erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der héheren

Verwaltungsbehorde vom ................ AKL.~Z. ceooorevreeeen.. bestatigt.

(Unterschrift)

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Biirgermeister/Oberbiirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

(Unterschrift)

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Biirgermeister/Oberbiirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden Yon (J%d rmann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
Vel im. Ambsbladt-..... (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt) - bei

erhalten ist, sind am ... 5. 12,5
Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vorm .......o........ . ortstiblichbekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und
v ziter auf Falligkeit und Erléschen von‘Emschéidiguggsqusp%i?hen (88 44, 246a Abs. 1, Satz 1, Nr. 9
BauCG3) hingewiesen worden. Die Satzung ist am !..2:... 1% 2'in Kraft getreten.
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(Ori, Datim, Siegelabdruck) Der Biirgermeister/Oberbiirgermeister
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3.Anderung 15.5.1997

Mischgebiete (§ 6 Bau NVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 Bau NVO)
Geschof3flichenzahl

Grundflichenzahl

Zahl der Vollgeschasse

offene Bauweise

nur Hausgruppen zulissig

nur Einzel- u. Doppelhiuser zulassig
Baugrenze

StraBenverkehrsfliche, 6fTentlich

Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch

Griinfliche, 6ffentfich

Biume, Erhaltung
Bidume, Anpflanzen

Mit ) Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Grenze des riumlichen
Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Gebiude mit Firstrichtung

Garagen

&% K WX

Genehmigung in Verbindung mit Schreiben vom: 271077'
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