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Gegenstand und Inhalt des Beschlusses

BReschlufR-Nr. 45-05/97

Satzungsbeschlufl zum vorzeitigen
Bebauungsplan Wohnpark "Im Zipfel™

Auf Grund des § 10 des BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1586 (BGRL
I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.
November 1994 (BGBL I. S. 3486) sowie nach §
83 Abs. 4 der SachsBauO vom 17.07.1992 in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 19.08.1994
(SachsGVBL S. 375) beschlieRt der Gemeinderat
der Gemeinde Litzschena-Stahmeln den
vorzeitigen Bebauungsplan

Wohnpark "Im Zipfel" bestehend aus der
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
Stand Mai 1997 als Satzung. Die

Begrundung wird gebilligt.

Der Burgermeister wird beauftragt, fir den
Bebauungsplan gema® § 11 Abs. 1 BauGB die
Genehmigung zu beantragen. Die Erteilung der
Genehmigung ist als dann ortsiblich
bekanntzumachen. Dabei ist anzugeben, wo der
Plan mit Begrindung wa&hrend der Dienststunden
eingesehen oder iUber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Abstimmungsergebnisgs:

Gesetzliche Anzahl der Gemeinderate 17
davon anwesend 12
Ja-Stimmen 12
Nein-Stimmen 0
Enthaltungen 0

Bemerkunag:

Auf Grund des § 20 der Sachsischen Gemeinde-
ordnung waren keine Mitglieder wvon Beratung
und BeschluRBfassung ausgeschlossen.

>rGermeister
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1. Verbemerkungen

Die LDL Planbau GmbH beabsichtigt die Errichtung eines kleinen Wohnparkes ,.Im Zipfel“
in Litzschena, da nach wie vor ein Bedarf nach Flichen fiir den Bau von Einfamilienhdusern
vorhanden ist. Der Wohnpark ,, Im Zipfel“ stellt eine stadtebauliche Weiterentwicklung des
vorhandenen Wohngebietes am Quasnitzer Weg in 9stlicher Richtung dar. Daran anschlie-
Bend sollen sich nach Festsetzungen des Flichennutzungsplanes ein Mischgebiet und danach
Flachen fur den Gemeinbedarf, evtl. fiir eine Sonderschule, entwickeln.

Im Rahmen der frithzeitigen Einbeziehung von Trigern 6ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen des Regierungsprisidiums, des Landratsamtes Leipzig, der Stadt Leipzig sowie
von Versorgungstragern eingeholt. )

Zu den Planungsabsichten wurden in den Stellungnahmen keine grundsétzlichen Ablehnun-
gen sondern nur bestimmte Bedenken hinsichtlich des Ausweises als Mischgebiet MI und des
Bedarfes fiir Wohnungsbauplanungen geduBert. In den Bedenken hinsichtlich des Wohnungs-
bedarfes wurde darauf hingewiesen, daB der Standort als geordnete stidtebauliche Entwick-
lung in Anbindung an vorhandene Siedlungsstrukturen zu werten ist und daB eine Reduzie-
rung des Wohnungsbauumfanges in Liitzschena an anderen, weniger geeigneten Standorten
gepriift werden sollte.

Ausgehend von dieser Situation wurde bei der Gemeinde Lutzschena-Stahmeln am
18.03.1996 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur dieses Gebiet beschlossen.

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
zwischen der LDL Planbau GmbH und der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln der LDL Planbau
GmbH tbertragen. Die ErschlieBung wird im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen
der LDL Planbau GmbH und der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln ebenfalls der LDL Planbau
GmbH ibertragen. Die Kosten fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes und fiir die Erschlie-
Bung tragt die LDL Planbau.

Die erforderlichen Grundstiicke sind von der LDL Planbau GmbH erworben worden.

Am 26.08.1996 wurde in der Gemeinde der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. der Be-
griindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Tréger offentlicher
Belange beschlossen.
In den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange wurden zu den Planungsabsichten keine grundsétzlichen Ablehnungen
sondern weiterhin nur bestimmte Bedenken hinsichtlich des Ausweises als Mischgebiet und
des Bedarfes fiir Wohnungsbauplanungen sowie des Entzuges bisher unbefestigter Flichen
gedulBert und empfohlen,
- das Baugebiet statt als Mischgebiet als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen und
- zu priifen, ob bereits ausgewiesene Wohnungsbauflichen zugunsten des stadtebau-
lich sinnvollen Standortes ,,Im Zipfel“ reduziert werden kénnen.
Eine solche Priifung hat inzwischen stattgefunden.

Mit dem Flichennutzungsplan, Stand vom 30.05.96, von der Gemeinde beschlossen am 17.06.96,
ist eine Anderung vorgenommen worden, so daf3 der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Im
Zipfel“ jetzt als , Allgemeines Wohngebiet (WA)“ (Planung) ausgewiesen wird.

Zu einer nachweislichen Reduzierung von Wohnungsbauflichen ist festzustellen, dafl mit dem Fla-
chennutzungsplan v. 30.05.96 Reduzierungen um mehrere mégliche Wohnungsstandorte vorge-
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nommen wurden. Damit ist ein Nachweis auf Reduzierung ausgewiesener Wohnungsbauflachen
gegeben.

Im Bereich schon genehmigter Vorhaben kann eine Reduzierung von Wohnungen nachtriglich
nicht mehr erfolgen, da dann mit Schadenersatzforderungen zu rechnen ist.

Im B-Plan wurde eine Anderung der bisherigen Festlegung , Mischgebiet MI vorgenommen und
eine Festsetzung des Standortes ,,Im Zipfel* als WA ,,Allgemeines Wohngebiet” nachvollzogen.
Damit wurde sowohl den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes, als auch gleichlautenden
Empfehlungen von Regierungsprisidium, Landratsamt und weiterer TOB, Rechnung getragen.
Mit dieser Anderung des Plangebietes auf ,,WA Allgemeines Wohngebiet” wurden die Grundziige
der Planung beriihrt, so daB} eine erneute Auslegung erforderlich wurde.

Der Gemeinderat Liitzschena-Stahmeln hat am 17.02.1997 den BeschluB3 zu einer erneuten und
damit 2. offentlichen Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gefaBt, in der Be-
denken und Anregungen nur zu gednderten Teilen zulassig waren. Diese 2. Auslegung ist inzwi-
schen abgeschlossen.

Im Rahmen der Abwigung wurden die Bedenken und Anregungen aus der 1. und 2. Auslegung ge-
priift. Die Ergebnisse werden mitgeteilt. Sie sind in die vorliegende Fassung der Begriindung und
die Planzeichnung entsprechend eingearbeitet worden.
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2. Ortliche Gegebenheiten innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
2.1. Allgemeine Lagebeschreibung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich siidlich der von Leipzig in Richtung
Schkeuditz verlaufenden Bundesstrafie B6. “ Es stellt eine stidtebauliche Weiterentwicklung
des vorhandenen Wohngebietes am Quasnitzer Weg in 6stlicher Richtung dar. Mit dem ge-
planten Ausbau der ehemaligen Brauerei wird sich in der Nihe ein Bereich mit zentraler Be-
deutung fiir Liitzschena entwickeln. Das Plangebiet selber ist gegenwirtig nur zum Teil mit
Gérten bzw. noch nicht bebaut.

Ostlich an das Bebauungsgebiet anschliefend sollen sich nach Festsetzungen des Flachennut-
zungsplanes ein Mischgebiet und danach Flachen fiir den Gemeinbedarf, evtl. fir eine Son-
derschule, entwickeln.

Das Plangebiet beinhaltet die zusammenliegenden Flurstiicke 49/4, 49/10, 49/11, 49/8, 49/9,
49/6, 49c, 49¢, 49f . Es umfafit damit 8.657 m>. ErschlieBungstechnisch beriihrt es dariiber
hinaus die Flurstiicke 48/5 (Wohngrundstiick Quasnitzer Weg 1b) und 47 (Weggrundstiick
StraBe “Im Zipfel“) der Gemarkung Quasnitz.

Das eigentliche Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: durch die Flursticke 49a und b , Wohnbebauung an der Halleschen Strafie

-im Osten:  durch die Flursticke 50 und 50a , Griinland u. Wohnbebauung

-im Stiden:  durch das Flurstiick 47 , Weggrundstiick éffentliche Strafle , Im Zipfel™

- im Westen: durch die Flurstiicke 48/3 bis 48/13 sowie 48/2 , Wohnbebauung am
Quasnitzer Weg.

2.2. Beschreibung des Plangebietes

Die Flachen sind zum Teil mit Gebiuden und Bungalows bebaut und unterliegen z.Z. einer
mehr oder weniger gértnerischen Nutzung.

Das Gelénde ist relativ eben. Es féllt von Norden (Hallesche StraBe) in siidlicher Richtung
(StraBBe ,,Im Zipfel) leicht ab.

Nach einem ersten Baugrundgutachten handelt es sich bei der Schicht 1 (ca. 0 bis 0,8 m) um
Mutterboden bzw. Fein- bis Mittelsande, teilweise mit merklichem Schluffanteil. Die Mate-
rialien der Schicht 2 (ca. 0,8 bis 5,2 m) sind Mittelsand, feinsandig bis kiesig, mitteldicht ge-
lagert, lokal ab etwa 2,3 m unter OKG treten Schiuff-Sandlagen in steifer Konsistenz auf. Die
Materialien der Schicht 2 stellen einen guten Baugrund dar. Die Mittelsande konnen fiir bau-
technische Zwecke wiederverwendet werden.

Die Schicht 2 eignet sich fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser.

In den Bohrprotokollen wurde ein Grundwasserstand zwischen etwa 1,5 und 4,4 m unter Ge-
landeoberkante festgestellt. Das entspricht einer Tiefe von 99 - 99,5 mNN und entspricht der
in hydrologischen Karten ausgewiesenen Hydroisohypse von ca. 100 mNN.
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Bei den BaumaBnahmen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden weitestgehend zu
minimieren durch Schutz des Mutterbodens, sinnvolle Verwendung des anfallenden Boden-
aushubs im Plangebiet und anderweitig, Beschrankung der Bodenverdichtung auf das fiir das
Bauvorhaben unumgingliche MaB, etc..

Der Standort ist im Altlastenkataster nicht erfaf3t. Bei etwaigem Vorfinden von Altlasten sind
baubegleitende Untersuchungen erforderlich.

Das Plangebiet ist der 6rtlich zustdndigen Behorde als munitionsverseucht bekannt. Ein Ab-
suchen des Baugeldndes wird aus diesem Grund seitens der Behorde fiir erforderlich gehalten.

Der Standort des Vorhabens befindet sich in einem hochrangigen archdologischen Relevanz-
bereich. Es mul moglichst frithzeitig vor Baubeginn unter Anleitung eines Sachverstdndigen
des Landesamtes fiir Archiologie eine rasterformige Untersuchung bisher nicht gestorter Zo-
nen erfolgen, die vom Bautrdger zu {ibernehmen sind. Der zeitliche und finanzielle Rahmen
der 1. Grabungsphase und sich ggf. anschlieBender Ausgrabungen ist zwischen Bautridger und
Landesamt fiir Archiologie verbindlich festzuschreiben. Das Archaologische Landesamt ist
mindestens vier Wochen vorher vom Baubeginn zu informieren, gemaB § 20 SachsDSchG
besteht bei Bodenfunden Meldepflicht.

2.3. ErschlieBung des Geltungsbereiches

Der Zugang zum Wohnpark ,,Im Zipfel“ erfolgt von der Halleschen Str. (B6) iiber den
Quasnitzer Weg und die kiinftig auszubauende Strale ,,Im Zipfel®.

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der Halleschen Strale und im
Quasnitzer Weg. Die ErschlieBung wird von den Versorgungstrigern generell als moglich
eingeschitzt. Vom Eigentiimer des Flurstiickes 48/5 ( Fam. Blankenburg) liegt eine Erklarung
zur Gewidhrung von Leitungsrechten zur Schaffung eines Ringschlusses fiir Trinkwasser vor.

3. Rechtsverhiltnisse

Fiir das Planungsgebiet gibt es derzeit noch keinen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
bzw. Bebauungsplan. Im Entwurf des Flachennutzungsplanes, Stand vom 30.05.1996, von der
Gemeinde beschlossen am 17.06.1996, ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA),
Planung ausgewiesen. Unmittelbar westlich schliefit sich Wohnbauflache (WA) eines vorhan-
denen Siedlungsgebietes und 6stlich geplantes Mischgebiet (MI) und daran ein geplantes
Sondergebiet (SO) an.

Von der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln wurde am 18.03.1996 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fiir das Plangebiet Wohnpark ,,Im Zipfel“ beschlossen.

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes und die Durchfiihrung der Erschlieung wurden im
Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages und eines ErschlieBungsvertrages der LDL Planbau
iibertragen.
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4. Darstellung des Vorhabens
4.1. Baubeschreibung

Das Plangebiet gliedert sich in mehrere Teilbereiche. Es wird angestrebt, moglichst mehrere
Hausformen anzubieten. Die Hausformen verteilen sich wie folgt:

Baufeld 1 2 Einfamilienhduser (oder 1 Kleinsteigentumswohnanlage)
Baufeld 2, 3, 5 und 6.1 6 Einfamilienhduser

Baufeld 4 4 Doppelhaushélften

Baufeld 6.2 3 Reihenhéduser

gesamt . 15 Wohneinheiten

Einzel-, Doppel- und Reihenhéuser mit Wohnnutzung diirfen je jeweils max. 1 Wohnung plus
1 Einliegerwohnung umfassen. '

Das Plangebiet wird bis auf das mittlere Reithenhausgrundstiick von 200 m® in Baugrundstiik-
ke von ca. 400 bis 500 m* Grofle geteilt.

Die vorhandenen Gebiude werden abgebrochen. Dafiir ist eine Abbruchkonzeption zu erstel-
len. Jedes neu zu errichtende Gebdude wird im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen nach den Vorstellungen der Bauherrn individuell errichtet. Mit den festgesetzten Bebau-
ungsgrenzen wird eine generelle Gliederung der Bebauung des Wohnparkes vorgegeben. Der
grundsitzlichen Stellung der Gebsude innerhalb der Baugrenzen ist das stidtebauliche Kon-
zept zugrunde zu legen. Die dargestellten Gebdudestandorte sind in ihrer GroéBe und Lage in
gewissen Grenzen noch variabel. Mit den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen wird eine Anpassung an den Charakter der vorhandenen Nachbarbebauung gesichert.
Durch entsprechende Gestaltungsmittel wie z.B. einheitliche Dachformen, Erkerausbildung
und Materialeinsatz wird gewihrleistet, dal das Wohngebiet als Ganzes wirkt, aber indivi-
duell gestaltbar bleibt.

Bei der konkreten Gebidudeplanung im Bereich Richtung B 6 sind mogliche Larmimmissio-
nen von der StraBe zu beachten, zu priifen und gegebenenfalls MaBnahmen zum passiven
Larmschutz vorzusehen. Ahnliches gilt fiir den vorhandenen Sportplatz.

Seitens des Luftverkehrsamtes Sachsen wird darauf hingewiesen, daf sich das Plangebiet im
Bauschutzbereich des Flughafens Leipzig/Halle befindet, daB die geplanten baulichen Anla-
gen jedoch ohne weiteres zulissig sind. Es wird jedoch darauf verwiesen, dal3 mit Fluglarm-
beléstigung zu rechnen ist.

4.2. Planungsstatistische Angaben - Flichenzusammensteflung

Art der Nutzung Flache Anteil
Gesamtfliache des Plangebietes 8.657 m* 100 %
davon Flache der Baugrundstiicke 6.984 m* 81 %
innere Verkehrsfliche (Strafle, Wendeplatz) 1.167 m? 13%
Ausbau StraBe ,.Im Zipfel* 186 m? 2%
offentliches Griin, offene Mulde, Stellplatze 320 m? 4%
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4.3. Bestimmung der MaBe der baulichen Nutzung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 1-15 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 16-21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse

(§ 17 BauNVO)
Grundflichenzahl

(§ 19 BauNVO)
GeschoBfiachenzahl

(§ 20 BauNVO)

Bauweise

(§ 22 BauNVO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestalfung der baulichen
Anlagen (§ 83, Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Dachform, Dachneigung
(§ 83, Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Dachgestaltung
(§ 83, Abs. 1 Nr. 1 SiachsBO)

Einfriedungen
(§ 83, Abs. 1 Nr. 4 SiachsBO)

WA - Allgemeines Wohngebiet

siehe Planeinschriebe

I
- GRZ 0,4 (Baufeld 1 - 6.2)
(Baufeld 6.2) + 50 % Uberschreitung
GFZ 0,6 (Baufeld 2-6.1)
GFZ 1,0 (Baufeld 1+6.2)
offen

Hausformen siehe Planeinschriebe

Gebiudeoberfliachen sind als Putzflachen, sicht-
bares Mauerwerk, Holzverschalungen oder Glas-
flachen zuldssig. Als Dachdeckung sind Ziegel
zulissig.

Die Dicher der Hauptgebaude sind als Sattel-
oder Kriippelwalmdéacher mit einer Neigung zwi-
schen 30 und 55 Grad auszubilden. Fur Garagen
und Carports sind Flachdicher zuléssig.

Dachflichenfenster und Dachgauben sind zulés-

- sig.

Einfriedungen bis 1,10 m sind aus Holz und in
Form von Heckenpflanzungen zuléssig.



Bebauungsplan Wohnpark ,Im Zipfel* Litzschena

5. ErschlieBung des Plangebietes
5.1. Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung wird iiber die Strafle ,,Am Zipfel“ gewahrleistet. Der Aus-
bau der Strafe ,,Am Zipfel” erfolgt, ausgehend vom Quasnitzer Weg, als verkehrsberuhigte
Zone in Form einer Mischflache. Der Planung wird der von der Gemeinde vorgegebene Aus-
bau zugrunde gelegt.

Es ist zu sichern, daB wahrend der Ausbauphase der StraBe ,,Am Zipfel“ und der inneren Er-
schlieffungsstrafle des Wohnparkes die anliegenden schon bebauten Grundstiicke erreichbar
bleiben und Beschadigungen an den dort befindlichen Gebauden und baulichen Anlagen
vermieden werden. Dazu sind entsprechende Abstimmungen zwischen Baubetrieb und
Grundstiickseigentiimer zur Grundstiickszufahrt, zur Gebdudesicherheit und zur Minimierung
von Belastigungen durchzufiihren. .

Die Mischfliache der Strale ,Im Zipfel™ besitzt siidlich des Flurstiicks 48/2 insgesamt eine
Breite von 5,0 m. Im Bereich der Zufahrt zum Wohnpark wird das Flurstiick 49 genutzt, um
die Strafe ,,Im Zipfel“ in Richtung des Wohnparkes zur Schaffung einer Ausweichflache auf
6,0 m zu verbreitern. Somit wird eine entscheidende Verbesserung der gegenwirtigen Situati-
on erreicht. Diese Verbreiterung wird mit der Beschilderung ,,Vorrang dem Gegenverkehr™ in
Richtung Quasnitzer Weg gekennzeichnet.

Die Anbindung der ErschlieBungsstralle des Wohnparkes soll mit auf 3 cm abgesenktem Bord
erfolgen. Sie soll als ,,Verkehrsberuhigter Bereich™ ausgewiesen werden.

Die innere ErschlieBungsstrale des Wohnparkes weist einen Straf3enraum von 5,75 m Breite
auf, der von der Strae mit 4,75 m Breite und je einem Sicherheitsabstand von je 0,5 m gebil-
det wird. AuBerdem wird eine ,,Schikane® in Form einer Baum- u. Strauchpflanzung vorgese-
hen, um einer weiteren Verkehrsberuhigung entgegen zu kommen. Am Ende der inneren Er-
schlieBungsstrafie ist eine Wendemaglichkeit geplant.

Die Befestigung der Strae erfolgt mit Asphaltbeton. Querpflasterungen sollen die Strafle
optisch gestalten. Die Querpflasterungen werden eben und ohne Aufwélbungen ausgebildet.

Im Bereich unmittelbar ostlich der Zufahrt zum Wohnpark werden 2 Stellplatze in Langsauf-
stellung vorgesehen. Im Bereich der ,,Schikane™ sind 2 Stellplatze und bei der Wendemég-
lichkeit sind 3 offentliche Stellplatze angeordnet.

Stellplatze fir Anwohner sind Bestandteil der Grundstiicke. Je Grundstiicksparzelle sind

2 Stellplatze in Form von Carports, Garagen oder offenen Stellplatzen nachzuweisen. Vor
allen Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche auszuweisen, der
auch als Stellplatz genutzt werden kann.

Zufahrten zu den Grundstiicken sind durch eine entsprechende Grundstiicksgliederung gesi-
chert. Jedes Grundstiick hat eine eigene Zufahrt. Lediglich im Baufeld 5 ist eine gemeinsame
Zufahrt der beiden Grundstiicke zu den Garagen vorgesehen. Konkrete Zufahrten und Zugén-
ge sind im Rahmen der Genehmigungsplanung festzulegen.
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5.2. Stadttechnische Ver- und Entsorgung

5.2.1. Wasserversorgung

Die Trinkwasserleitung kann vom Quasnitzer Weg iiber die Strafle ,,Im Zipfel“ in das Plan-
gebiet eingefithrt werden. Ein RingschluB erfolgt tiber das Flurstiick 48/5 zuriick zum Quas-
nitzer Weg. Vom Eigentiimer des Grundstiickes, Fam. Blankenburg, liegt eine Erklarung zur
Gewihrung von Leitungsrechten zur Schaffung eines Ringschlusses fiir Trinkwasser vor .
Seitens der Wasserwerke wird eine Aufweitung der Leitung vom Flurstiick 48/5 bis zur Halle-
schen StraBBe (ca. 70 m) gefordert.

5.2.2. Entwisserung

Die Entwiasserung erfolgt im Trennsystem

Das Schmutzwasser wird iiber die Straf3e ,,Jm Zipfel” dem Sammler im Quasmtzer Weg zuge-
leitet.

Die Einleitung muf} im Zusammenhang mit der geplanten Umstellung der Kldranlage ,,Am
Brunnen“ in eine Abwasserpumpstation mit weiterer Ableitung tiber die Hauptdruckleitung
Schkeuditz-Rosental gesehen werden. Aussagen zur zeitlichen Einordnung dieser Mafinahme
und zur Kostenbeteiligung liegen gegenwirtig noch nicht vor.

Das Niederschlagswasser der privaten Baugrundstiicke ist innerhalb der Grundstiicke zu be-
lassen und zu versickern.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird beidseitig entlang der Strafie
oberflachig versickert. Eine Versickerungskonzentration iiber eine Mulde im Bereich unmit-
telbar 6stlich der Zufahrt zum Wohnpark, benachbart zum Wohnhaus Flurstiick 50a, ist nicht
erforderlich, da der Baugrund die genannte Versickerung entlang der Strafle zulafit.

Durch bauliche Mafinahmen ist ein erh6hter Grundwasseranfall fiir die Grundstiicke Im Zip-
fel zu verhindern.

5.2.3. Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung des Plangebietes kann von einer vorhandenen Trafostation
Am Brunnen® aus gesichert werden. Eine Trafostanon im Plangebiet wird voraussichtlich
nicht erforderlich.

5.2.4. Gasversorgung
Die Gasversorgung des Plangebietes kann von einer vorhandenen Gasleitung in der StraBBe
~im Zipfel“ aus erfolgen.

5.2.5. Fernmeldeversergung
Die Fernmeldekabel werden in den 6ffentlichen StraBenraum verlegt. Die Absicherung mit
den notwendigen Telefon- u. Fernsehkabelanschliissen erfolgt durch TELEKOM.
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Bebauungsplan Wohnpark , Im Zipfel“ Liitzschena

5.3. Kostenschitzung der ErschliefBungsmaBnahmen

Da detaillierte und von den Versorgungstrigern bestétigte Planungen zur Zeit noch nicht vor-
liegen, kann die Ermittlung der Kosten nur {iberschlaglicher Art sein. Im Ergebnis zwischen-
zeitlich eingeholter Grobkostenangebote konnten nachstehende Aufwendungen festgestellt
werden.

Endgiiltige Aussagen der Versorgungstriger zu Details der ErschlieBung, zur Kostenbeteili-
gung der Versorgungstrager wie auch zur Umlegung von Kosten auf Anlieger werden seitens
der Versorgungstrager erst im Rahmen von ErschlieBungsvertrigen verbindlich geregelt und
bekanntgegeben. Die GrundstiickserschlieBung durch die Telekom erfolgt kostenfrei.

ErschlieBungsmaBnahme ' Kostenschitzung
StraflenbaumaBnahmen 125.000 DM
Wasserversorgung 65.000 DM
Schmutzwasserentsorgung 60.000 DM
Regenwasserbeseitigung 30.000 DM
Elt-Versorgung 30.000 DM
Gasversorgung 15.000 DM

Telekom kostenfrei

Gesamt 325.000 DM

11



Bebauungsplan Wohnpark ,,Im Zipfel“ Liitzschena

6. Griinordnerische MaBnahmen
6.1. Bestandsaufnahme und Wertung

Das Plangebiet ist zur Zeit in Garten parzelliert. Die Parzellen werden zum Teil nicht, zum
Teil gartnerisch und zum Teil als Erholungsgrundstiicke genutzt. Ca. 50 % des Plangebietes
sind gegenwirtig Brachland. Insgesamt ist ein Baum- und Pflanzenbestand unterschiedlicher
Qualitat und Wertung entstanden. Baumstand mit groeren Stammdurchmessern ist vermes-
sungstechnisch erfalt worden, um erhaltenswerte Pflanzungen in die Neubebauung integrie-
ren zu konnen.

6.2. Griinordnerische Festsetzungen

Mit der Festlegung des Plangebietes als WA Allgemeines Wohngebiet und der Nutzung der
Fliachen nur fiir Eigenheime ist die Einhaltung und Unterschreitung der maximal zulédssigen
Versiegelung und die Schaffung einer intensiven Begriinung der Flachen gewahrleistet.
Ausgewihlte Baume auf den Grundstiicken und den Flachen fiir 6ffentliches Griin sind zu
erhalten. Je Grundstiicksparzelle ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten
und bei Verlust zu ersetzen. Auf den 6ffentlichen Flachen sind fiir die festgelegten anzupflan-
zenden Biume einheimische Laubbaume zu pflanzen.

Die Bepflanzung der Grundstiicke und 6ffentlichen Griinflachen mit Baumen, Strauchern und
sonstigen Griinpflanzen ist entsprechend eines mit dem Bauantrag einzureichenden Gestal-
tungsplanes fiir Freiflichen vorzunehmen.

Stellflichen sind zur Verringerung der Oberflidchenversiegelung mit Rasengitterplatten oder
Rasensteinen zu befestigen.

6.3. AusgleichsmaBnahmen

Im Zusammenhang mit der Gartengestaltung der Eigenheimgrundstiicke erfolgt eine hoch-
wertige Begriinung mit Einzelbidumen, Baum- und Buschgruppen erganzt durch Rasenflichen
und sonstige Begriinung. Die Bepflanzung ist entsprechend eines mit dem Bauantrag einzu-
reichenden Gestaltungsplanes fiir Freiflachen vorzunehmen.

Als Wohngebiet unterliegt das Plangebiet nach § 65 (4) SachsNatSchG nicht der Eingriffsre-
gelung. Griinordnerische Festsetzungen resultieren lediglich aus den Anforderungen des
BauGB § 9. Die vorgesehenen griinordnerischen Mafinahmen erfiillen diesen Anspruch.
Weitere AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

12



! inir m.'rl 1%} - ¢
'

.

frr Plyntan)

g ‘? \ ™~ e e ————— e e e e = = . A _ _\~ _____ Ex
: I SCHKEUDITZ

e

-

Oy

= \
= ge X
3 sz

Quarrze C

“RFurL" g,

- Armiasy

. :
- 31 1 a 22 :
| Norziscany k] Pautinengr e o ;
- 3 ;}‘"\
° S PN
Magig 2 et
v o Al
. z

£
<

=

(zu Litscrenas €5
hmein} E
Stahm S &

——
2

(D
'%man a

-1 2%

5
=

¥¥’.

Quasnitz
—

5

5
)

Zerm.- Vera.

AuBere |
uenblick.

“Zer hintere Foest 1,7
R Il )

Unter-

I Lselpi {0 . L ,
I e ey : Tl s
RO 'ug.\ ‘N Z &DFEGmdenl

hrenberg W

> dndorf> - fGesdhas
z B Ehrenbere] T2 :
P T Lo Bhrenbers) to S0

Cstr, B
i

3
L

.

o Q, s
WS eid - Scid. o vt
AN Ay
- 01058 by Voo I
Saq i
co\sez e

Do et T




