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Gemeinde Stahmeln - Landkreis Leipzig

Bebauungsplan Nr. 1 -~ Gewerbegebiet DruckereistraBe

Begriindung

A. Planﬁberéicht, Grundlagen

1. Planiibersicht

Der Bebauungsplaﬁ besteht aus der Planzeichnung im

M

1:1000 (bzw. Verkleinerung M 1:2000) mit

Planzeichen
Verfahrensvermerken Coe
textlichen Festsetzungen

sowie Anlage 1 - Begriindung

Anlage 2 - Flachenberechnung

Plangrundlagen

Karte mit Hohen- und Liegenschaftsdarstellung
Neubau Druckerei "Axel-Springer-Verlag AG" des
ehemaligen Geoddsie und Kartographie Halle

M 1:500 vom 07.11.1990

Katasterkarte der Gemarkung Stahmeln, Bl. 2

M 1:2000

herausgegeben 17.01.1992 vom Staatlichen Vermessungs-
amt Leipzig, AuBlenstelle Leipzig-Land

Vorhaben- und Erschliefungsplan zur Druckerei Sid
des Axel-Springer-Verlages AG in Stahmeln bei
Leipzig, bestehend aus

Teilbebauungsplan Bl. 0002/2
. . Teilflachennutzungsplan B1l. 000271
. TeilerschlieBungsplan B1. 13-2-312

Bestandspldne der ausgefiihrten ErschlieBungsmafnahmen
fir den Neubau der Druckerei fiir Straflenbau, Entwids-
serung Schmutz- und Regenwasser, Wasserversorgung,
StraBenbeleuchtung. ) '



Rechtsgrundlagen (auszugsweise)

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I.

S. 2253/GVBl1. 1987, S. 201), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 23. September 1990 in Verbindung mit Anlage 1
Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages
(BGBl1. II, S. 865/1122) in Verbindung mit

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBl1. I S. 132/GVBl. S. 494), erginzt durch
Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 2 des Einigungs-
vertrages vom 31.08.1990 (BGBl. II. S. 885/1124) in
Verbindung mit dem '

Gesetz zur vorldufigen Regelung der Raumordnung und Lan-
desplanung des Freistaates Sachsen vom 20.06.1991 in
Verbindung mit dem

Gesetz iiber die vorlaufigen Grundsdtze und Ziele zu
Siedlungsentwicklung und Landschaftsordnung im Freistaat
Sachsen vom 08.05.1991 und der Anlage vom 12.03.1991 in
Verbindung mit dem

Ersten Gesetz zur Durchfihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes des Freistaates Sachsen vom 11.07.1991.

Plangegenstand

Lage des Planungsgebietes

Das Gebiet befindet sich im nordéstlichen Teil der
Gemarkung Stahmeln.
Es wird begrenzt

~ im Norden durch die Gleisanlagen des Giiterbahnhofes
Leipzig-Wahren sowie durch das Geldnde des Bahnstrom-
unterwerkes Wahren der Deutschen Reichsbahn,

- im Osten durch die Gemarkungsgrenze Stahmeln /
Stadt Leipzig,

- im Siiden durch die ndrdliche StrafSienbegrenzungslinie
der vorh. Bé / Georg-Schumann-StraBe, gleichzeitisg
Gemarkungsgrenze Stahmeln / Stadt Leipzig,

- im Westen (von Norden beginnend) durch die Grenze der
vorh. Kleingdrtenanlage, das Grundstick Fernmeldeturnm
DBP - Telekom, das Grundstiick des Neubaus Druckerei
sowie ein teilweise bebautes Mischgebiet.



Geschichte des Planungsgebietes

Die Fl3dchen dienten langzeitig der landwirtschaftlichen
Nutzung, vorwiegend dem Getreideanbau.

Das Gebiet war im 2. Weltkrieg von Luftangriffen be-
troffen, deren Ziel das &stlich angrenzende Leipziger

- Industriegebiet an der PittlerstraBe war. Bis zum Bau-
beginn der Druckerei befand sich auf diesem Grundstick
ein groBer bewachsener Bombentrichter.

Seit den 60er Jahren erfolgte landwirtschaftliche
GroBfelderwirtschaft.

Mit Beschlufl vom 17.01.1991 erfolgte durch das Regie-
rungspridsidium Westsachsen die Genehmigung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes fiir den Neubau der Druckerei Sid
des Axel-Springer-Verlages AG Hamburg. Seit Anfang 1991
ist dieses Vorhaben im Bau und gegenwdrtig weitgehend
baulich fertiggestellt. Im gleichen Zeitraum wurden die
fiir dieses Vorhaben erforderlichen und im Plan darge-
stellten ErschlieBungsmaBnahmen ausgefihrt.

Das Geldnde steigt von ca. 115,0 m Uber NN im Siden

an der Bé6 kontinuierlich auf ca. 131,0 m Uber NN in
Norden an den Bahngleisen an.

Imn ndrdlichen Bereich wird das Gebiet von zwei

110 kV-Freileitungen der Deutschen Reichsbahn iber- ,

spannt, die der Stromversorgung des Bahnstromunterwerkes
dienen. Die UK der Leiterseile liegen bei der nordlichen
Leitung ca. 12,0 m, bei der sidlichen Leitung ca. 6,0 m

iiber Geld&ande.

Allgemeine Zielstellung

Auf den Flichen zwischen dem 8stlich vorh. Industrie-
und Gewerbegebiet der Stadt Leipzig und der im Bau be-
findlichen Druckerei beabsichtigt die Gemeinde Stahmeln,
die Ansiedlung vorzugsweise ortsansdssiger Gewerbebe-
triebe -durch die Planung zu fordern und dazu vorteilhaft
die fiir den Neubau der Druckerei ausgefiihrten Erschlies-
sungsmaBndhmen zu nutzen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Stahmeln hat als Grundlage fiir ihre mittel-
fristige Ortsentwicklung ein Fldchennutzungskonzept er-
arbeitet und in der Gemeindevertretersitzung vom
06.01.1992 gebilligt, in das die einzelnen Planungsmaf-
nahmen eingebunden sind. Das Regierungsprdsidium Leipzig
hat dazu mit vorldufiger landesplanerischer Stellungnah-
me vom 06.04.1992 und Ergdnzung vom 16.04.1992, der
Landrat mit Schreiben vom 30.04.1992, der Rat der Stadt
Leipzig, Dezernat Stadtentwicklung und Raumplanung, mit
. Schreiben vom-01.04.1992 dazu Stellung genommen.
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Nach Abwdgung der in den Stellungnahmen gegebenen Beden-
ken und Anregungen wurde das Teil—Flachennutzungskonzept'
fir das Gebiet ndrdlich der Hallischen StraBe mit Stand
Juni 1992 iberarbeitet und den zustandigen Behdrden er-
neut ibergeben. :

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie-die
daraufhin vorgenommenen Veranderungen des Flichennut-
zungskonzeptes betreffen nicht das Gewerbegebiet
DruckereistraBe.

Regionale Einbindung

Die Gemeinde Stahmeln liegt unmittelbar hinter der Nord-
.ostgrenze Leipzigs in der Entwicklungsachse des regiona-
len Verdichtungsraumes Leipzig / Halle / Merseburg /
Bitterfeld. Auf der B6 sind es vom Stadtzentrum Leipzig
bis Stahmeln ca. 7 km, bis zur Bundesautobahn A 9
Berlin / Nurnberg / Miinchen ca. 6 km, bis zur A 14
Halle / Dresden ca. 9 km und bis zum Zentrum Halle ca.
24 km. Durch die Verlegung der Bé6 (als vordringlicher
Bedarf Bestandteil des Bundesverkehrswegeplanes) wird
eine Verbesserung des flieBenden Regionalverkehrs und
eine Verkehrsentlastung der Georg-Schumann-StraBe (B&)
zukinftig erreicht.

Als weitere positive Standortfaktoren in der Region wir-
ken zukiinftig kurze Entfernungen zum auszubauenden
Regionalflughafen Leipzig/Halle, zum Entwicklungsgebiet
GUterverkehrszentrum ndrdlich der Eisenbahn und zum
neuen Messegeldnde Leipzig.

Erfordernis der Planaufstellung

Fir die Gemeinde Stahmeln liegen bisher keine
rechtsverbindlichen Bauleitpldne gem3B § 1 BauGB vor.
Das vorliegende Fléchennutzungskonzept als informatives
mittelfristig flexibles Planungsinstrument begriindet in
seinem gegenwdrtigen Bearbeitungsstand keine
planungsrechtlich verbindliche Wirksamkeit gemdB § 6
BauGB.

Die Genehmigung des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes
Druckerei Siid Axel-Springer-Verlag AG erstreckt sich
nicht auf die zu beplanenden Fldchen des Gewerbegebiets
Druckereistr., diese befinden sich demgem3B im
AuBenbereich der Gemeinde. )

Die Gemeindevertretung Stahmeln hat deshalb in ihrer
Sitzung vom 11.7.90 geschlossen, fiir das Gewerbegebiet
Druckereistr. einen vorzeitigen selbstandigen Bebauungs-
plan auf der Grundlage des Flachennutzungskonzepts
aufzustellen. . ; - -



C.

Planungskonzept

Gliederung des Planungsgebiets

In Planungsgebiet werden auflerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachrichtlich
Vorbehaltsfliachen fiir Planungstrager des Verkehrs
vorsorglich ausgewiesen:

- im ndrdlichen Teil bis zur Grenze des Geldndes Bahnhof
Wahren fiir die Umverlegung der BundesstraBe B 6 in Ver-
antwortung des StrafSienbauamtes Leipzig. Unter Einbezie-
hung der mit Vertretern des StraBenbauamtes gefihrten
Vorberatungen wurde eine Breite .der Flache von '

26,0 m fir Ausbau RQ 26

15,0 m (5,0 + 10,0 m) Reservefldche fir Bdschung,
Graben, Larmschutz u. a.

41,0 m Gesamtbreite

ausgewiesen.

- im siidlichen Teil nodrdlich der vorhandenen B 6 -
Georg-Schumann-Str. fir die Umverlegung der Strafien-
bahntrasse in Nordlage B 6 einschliefllich Einordnung
einer Haltestelle in Verantwortung der Verkehrsbetriebe
Leipzig. Gemd@B der Mitteilung der Verkehrsbetriebe
Leipzig wurde die Flachenbreite mit 37,0 m ab siidlicher
Baulinie der Georg-Schumann-Str. ausgewiesen.

Gleichfalls auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
werden nachrichtlich ausgewiesen:

- das Vorhaben Fernmeldeturm DBP-Telecom, nachtrdgliche
Zustimmung Nr. 247 des RegierUngsprasidiums Leipzig vom
22.06.92 als privilegiertes Vorhaben im AuBlenbereich
gem. § 35(1) 4. und § 75 BauO.

- das Vorhaben Neubau Druckerei Siid Stahmeln des Vorha-
bentridgers Axel-Springer-Verlag AG gemafB Satzung der
Gemeinde Stahmeln vom 12.12.90 zum Vorhaben- und Er-
schliefBungsplan, Genehmigung Nr. 13-08/1-91 vom
17.01:.91 des Regierungsprasidiums Leipzig.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs wurden die
vorhandenen StraSen-ErschlieBungsflichen besonders
kenntlich gemacht, die auf der Grundlage des genehmigten
Vorhaben- und Erschliefungsplanes Druckerei S4d im
Auftrag der Gemeinde durch den ErschliefSungstrager
Axel-Springer-Verlag AG ausgefiihrt wurden und in ihren
wesgsentlichen Teilen gleichzeitig und anteilig der
6ffentlichen ErschlieBung der Bauflachen des
Gewerbegebieteg Druckereistr. dienen.



2. Nutzung und Bebauung

Das schmale von Nord nach Sid langgestreckte Gebiet wird
entlang der ErschlieBungsstrafle in & Gewerbebauflichen
gegliedert, die Grundstiickstiefen von ca. 90,0 m, 50,0 m
und 40,0 m ermdglichen. In allen GE-Bauflachen sind an
den StraBenseiten 5,0 m Abstand bis zur Baugrenze
vorgeschrieben, slidlich zur Vorbehaltsfl3che werden fir
Versorgungsleitungen 10,0 m bis zur Baugrenze der Fliche
GE 1 bendtigt. Der ndrdliche Abstand der Baugrenze zur
Vorbehaltsfldche B 6 betrdgt zur Sicherung des Abstands
fir Gefahrguttransporte von 20,0 m bis zur angenommenen
-StraBenachse neue B 6 6,5 m.

Im westlichen Bereich der Baufelder GE 5 und 6 wird im
Ubergang zum anschlieBenden Kleingartengebiet mind.10,0 m
bzw. 1,5 H als Grenzabstand vorgeschrieben.

Die Begrenzung der Bauflichen bzw. die Hohenbegrenzung
von Gebduden im Bereich der vorhandenen 110 KV-Freilei-
tungen sind in der Planzeichnung dargestellt. Dabei ist
zu beachten, daf8 der seitliche Sicherheitsabstand wvon
3,0 m jJjeweils von dem durch seitliche Windeinwirkung
ausgeschwungenen Rand-Leiterseil gilt.

Fir das an der Georg-Schumann-Str. liegende Baufeld GE 1
wird eine gr&Bere Gebdudehdhe und GeschoBflidche
zugelassen, um hier einen Bebauungsschwerpunkt zu
ermoglichen. Fiir alle weiteren Flichen gelten
einheitliche Baunutzungsvorgaben.

3. ErschliefBung
3.1 StraBenverkehr

Die Hauptanbindung flir den Strafenverkehr wird iiber die
VerbindungsstraBe zur PittlerstraBe erfolgen, da fiir die
direkte Zufahrt von der B 6/Georg-Schumann-Str. mit °
Umverlegung der Straflenbahntrasse Verkehrsein-
schrankungen vorgesehen sind. )

Uber die PittlerstraBe.ist nach Siiden der AnschluB iiber
die zukilinftig geregelte Kreuzung PittlerstraBe/Georg-
Schumann-Str. und nach Norden iiber den geplanten Knoten
Pittlerstr./Neue B 6 mdglich. )

Die Baufl&chen sind iber die mittige vorhandene
ErschlieBungsstraBe mit Wendeschleife direkt
eragchlossen.

Zwischen dem FuB- Radweg der von dem ndrlichen Abschlu8
der Wohnbebauung der Gemeinde Stahmeln bis zur vorhan-
denen Kleingartenanlage fiithrt, wird parallel zur ge-
planten B 6 eine FuB8-Radwegverbindung zur ErschlieBungs-
strafle des Gewerbegebiets vorgesehen.



3.2 Offentlicher Personennahverkehr

In Stiden des Gebiets befindet sich an der Georg-
Schumann-StraBe eine Haltestelle der StraBenbahn der LVB
mit z. Zt. je einer Linie Richtung Stadt (sp&ter 2
Linien) und Richtung Schkeuditz

Im Stiden des Gebiets liegt, erreichbar in ca. 15 Min.
Uber Pittlerstrafe, der Bahnhof Wahren der Deutschen
Reichsbahn.

3.3 Entwdsserung, Bewasserung, Strafenbeleuchtung
" Die ErschlieBungsleitungen sind bereits fir den Anschlu °
aller Baufelder ausgefiihrt, siehe auch C.1.

3.4 Elektroversorgung, Gasversorgung, Fernmeldeversorgung

Fir die Einordnung dieser nichtdffentlichen Versorgungs-
leitungen werden jeweils entlang der ErschlieBungsstrafe
auf den 5,0 m breiten Flichen zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Baugrenze Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungstradger festgesetzt.

4. Grun- und Freifldachen

Entsprechend den &rtlichen Bedingungen des Planungs-
gebiets sind 6ffentliche Griinfldchen nur inm geringen
Umfang straBen- und wegbegleitend geplant. Die Fest- .
setzungen flr die Gestaltung der privaten Griinflichen in
den Baufldchen sind Bestandteil der textlichen
Festsetzungen des Bebaungsplans.

5. Immissionsschutz

Zu den angrenzenden Industrie - und Gewerbegebieten
sowie Verkehrsflidchen sind aus Verursachung des Gewerbe-
gebiets gemd&B8 DIN 18005, Teil 1, SchutzmaBnahmen gegen
Immissionen, insbesondere Lirm, nicht erforderlich.

Zum im Sldwesten angrenzenden Mischgebiet mit da-
zwischenliegender vorhandener ErschlieBungsstraBe ist
die Differenz der zuldssigen Immissionsrichtwerte von
- 5 dB (A) durch den vorhandenen Abstand von ca. 20 m
zur GE-Baufldche zu vernachlissigen.

Fiir den Schutz des nordwestlich angrenzenden Klein-
gartengebiets vor Gewerbeldrm-Immissionen sind fiir die
Baufldchen GE 5 und 6 in den textlichen Festsetzungen
Pkt. B. 1.4 MaBnahmen festgesetzt.

M tthes/Buchann
BFroleiter
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Gemeihde Stahmeln, Landkreis Leipzig
Bebauungsplan Nr. 1 - Gewgrbegebiet Druckereistrq@e

Anlage 2

Flachenberechnung

1. Bruttoflichen

Flurstiick Nr. 193/1 anteilig ca. 11.157 m>2

- 19471 22.952 ™

195 19.170 *

195/2 ) 4.746 "

573 26.722 "

574 13.727 ¢

57471 13.666 *©

574 b 9.951 ¢

574 ¢ 9.455

574 g 3.789 ¢

574 e 4.418 ™

581 anteilig ca. 400 ¢

Flurstiicke gesanmt ca. 140,153 m?2
abziglich

- Grundstiick Druckerei Siid
Axel Springer Verlag AG ca. 58.000 m2

- Vorbehaltsfliche fiir
Umverlegung StraBenbahn
und Haltestelle an der
Georg-Schumann-Str. ca. 1.680 m?

- Vorbehaltsfliche fiir
Umverlegung B 6 nach
Norden ca. 8.000 m2

- Grundstiick
Fernmeldeturm DP Telecon ca. 4.100 m=

Bruttofldache innerhalb
Geltungsbereich ca.68.373 m2




2. Flachengliederung

2.1 Bruttofl3ache

2.2 Gffentliche Flichen
- ErschlieBungsstrafle ca. 8.473
- FuBweg

Ggsamt

ca.

]

ca.

68.373

Anteil von 68.773 m?
58.000 m? (Druckerei)
4.100 m? (Telecom)

2.3 Gewerbebau

Teilflache GE

zuziiglich Planungenauigkeitsdifferenz

Summe

+
+

580

130.873 m?

ca. 24.
ca. 7
ca. 1.
ca. 8
ca. 3
ca. 14.

oo WwWN e

GE Gesamt

- Nottoflachen

200

.550

590

.360
.560

010

m=2
m2
m2
m2
m=2
m2

6,92 %

ca.

ca.

9.0563

59.270 m?

68.373 m?

50 m?



2.4 Grundstiicksuntergliederung

2.4.1 Forderfdahige Flachen

Druckerei Sid
GE 2 Dr. Weber
GE 4 Titze
Bauch
Wolf
Nather
- KGhn
GE 5 Berndt

6 Geyger, H.

J.

Geyger, Jwna

‘ Klepzig

Gesant

2.4.2 Nicht fdrderfihige Flichen

GE 1 Flurstick
GE 2 Flurstiick
Leipziger
GE 3 Flurstick
Klenzig
GE 6 Flurstiick
Telecom

Gesanmt

195 anteilig - Grabes ca.

194/1 ant. Siidteil ca.
195/2 anteilig
SiBwaren GmbH ca.
193/1 anteilig
ca.
574b und ¢ anteilig
ca.
ca.

ca. 58.000 m?
ca: 2.760 m?
ca. 1.325 m2
ca. 1.095 m?
ca. 1.260.m?
ca. 1.920 m?
ca. 2.760 m2
ca. 3.560 m2
ca. 3.355 m2
ca. 1.955 m?
ca. 8.700 m2

ca. 86.690 m?

18.310 m2?
5.888 m?

4.600 m?



GEMEINDE STAHMELN, LANDKREIS LEIPZIG

Vorlage

fiir die Beratung der Gemeindevertretung am 05.04.93
Bebauungsplan Nr. 1

Gewerbepark Druckereistrafe

Vorschlidge fir die Abwagung

- der Stellungnahmen der
Triger 6ffentlicher Belange gem. $§4 BauGB

- der @edenken und Anregungen aus
der Offentlichen Auslegung gem. §3 BauGB

Vorberatungen:

Aufstellungsbeschluf zum Bebauungsplan ' vom 11.07.90
Friihzeitige Blirgerbeteiligung am 18.11.91
Billigungs~- und Auslegungsgéschluﬁ vom 18.11.91

Zustimmung des Regierungsprdsidiums Leipzig
zur Errichtung von Erschliefungsanlagen
gem. § 125 BauGB vom 30.10.92

Vorberatung der Abwidgungsvorschlige
im Bauausschufl ) am 18.03.93

Aufgestellt: 18.03.1993
Leipzig~-Projekt GmbH

Architektur- und Ingenieurbiiro
MATTHES & BUCHMANN

atthes
Biroleiter



GEMEINDE STAHMELN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan Nr. 1 - Gewerbegebiet Druckereistrafe

Vorlage zur Abwiagung durch die Gemeindevertretung

Die Vorlage ist gegliedert:

Teil

Teil

Teil

Teil

Teil

Stellungnahmen mi; Zustimmung

Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen
Stellungnahmen mit Einwand éur-Planung
Fehlende Stellungnahmen (trotz Mahnschreiben)

Bedenken und Anregungen von Birgern



GEMEINDE STAHMELN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan. Nr. 1 - Gewerbegebiet DruckereistraBe

Vorlage zﬁr Abwagung durch die Gemeindevertretung

Teil A - Stellungnahmen mit Zustimmung

Reg.—Pr&gid. Lpz., Ref.Raumordnung,/Reg.—Entwickl.
Polizeidirektion Leipzig

WESAG Markkleeberg

Verbundnetz Gas Bohlitz~-Ehrenberg.
DB - Postdirektion Dresden

DB - TEL%KOM

Staatl. Vermessungsamt Leipzig.
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Leipzig
Landesamt f. Denkmalpflege Dresden
Bergamt Borna - Borna
Handwerkskammer Leipzig

Industrie- und Handelskammer Leipzig
Gemeindeverwaltung Liitzschena

Rat der Stadt Leipzig - Stadtplanungsamnt



GEMEINDE STAHMELN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan Nr. 1 - Gewerbegebiet DruckereistrafBe

Vorlage zur Abwigung durch die Gemeindevertretung

Teil D - Fehlende Stellungnahmen (trotz Mahnschreiben)

Landesverb.Sachs. Heimatschutz Dresden J
Gasversorgung Leipzig o L
Landespolizeiprdasid. Sachsen, Dresden W
Kreishandwerkerschaft Leipzig A
Evangel.-Lutherisches Bezirksamt Leipzig 21
RBmisch-Katholische Kircﬁe Leipzig 22

Gemeindeverwaltung Lindenthal

BeschlufSivorschlag

Da vorstehende Trager 6ffentlicher Belange trotz Mahn-
schreiben vom 15.01.93 mit Nachfristsetzung nicht Stellung
genommen haben, geht die Gemeinde gemaB §4(1) BauGB davon
aus, daB die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden o6ffent-
lichen Belange durch den B-Plan nicht beriihrt werden.



GEMEINDE STAHMELN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan Nr. 1 - Gewerbegebiet Druckereistrafle

Vorlage zur Abwagung durch die Gemeindevertretung

Teil B - Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen

Reg.-Prdasid. Leipzig Abt .Verkehr/Ref.Generalv.-Plg. B

Hinweise/Anregungen

1. Zur VerkehrserschliefBung

1.1 Das SBA Leipzig plant derzeit eine neue Trasse der Bé
zwischen Leipzig-Wahren und der A9. Die Untersuchung
mehrerer Varianten kann durchaus noch EinfluB8 auf das ge-
plante Gewerbegebiet haben. Da die Unterlagen zur Vorplanung
erst im Januar 1993 vorliegen, kann dem B-Plan vorerst nur
bis siidlich der 110 kV-Freileitung zugestimmt werden.

1.2 Neben den generellen Einwanden zum ndrdlichen Teil des
B-Planes wird eine unzul3ssige Inanspruchnahme des :
20-m-Streifens lings der Bé-neu filir die Wendeschleife der
DruckereistraBe festgestellt. Mit Verweis auf §9 FStrG wird
dem nicht zugestimmt.

1.3 Es wird auf die Zustimmung zur Herstellung der Er-
schliefungsanlagen gemdf § 125 Abs. 2 BauGB vom 30.10.1992
durch das Regierungsprdsidium hingewiesen.

Beschlquopschiag

Der Hinweis zu 1.1 wird bei der Abwdgung der Stellungnahmnme
des StraBenbauamtes Leipzig berilicksichtigt. Erforderliche
Einfliisse auf die gemdB Zustimmung nach § 125 BauGB vom
30.10.1992 errichtete Wendeschleife sind mit dem Beteili-
gungsverfahren zur Neutrassierung der B6 zu klaren.



Landratsamt - Bauplanungsamt Leipzig C

Hinweise/Anregungen

2. Durch die planerischen Festsetzungen, wie -z. B. Pflanz-
gebot bzw. dags Anlegen eines Gringlirtels, sollte eine deut-
liche Zasur zu der vorhandenen Kleingartensiedlung geschaf-
fen werden. .

3. Die straBenbegleitende Bebauung sollte sich mit ihrer
Geschossigkeit dem vorhandenen anpassen, was auch durch
zwingende Festsetzungen sicherzustellen ist.

4. Die BundesstraBe Bé6 befindet sich in Baulasttridgerschaft
des StraBenbauamtes Leipzig. Bezliglich der Verkehrsanbindung
an die PittlerstraBe kann keine Aussage getroffen werden, da
sich der betroffene Abschnitt dieser StraBe auf dem Terri-~
torium der Stadt Leipzig befindet.

Die geplante FuB- und Radwegeverbindung zur ErschlieBungs-
straBe des Gewerbegebietes findet unsere Zustimmung.

6. Das Baugeldnde ist der Ortlich zustdndigen Behdrde teil-
weise als munitionsverseucht bekannt. EFin Absuchen des Bau-
gelindes wird aus diesem Grund fiir erforderlich gehalten.
Vor Beginn der Erdarbeiten sollten die Unterlagen an das
Landespolizeipridsidium Sachsen, Kampfmittelbeseitigungs~
dienst, Carolaplatz 1, 0~8060 Dresden, zwecks Absuche iber-
sandt werden.

BeschluBvorschlage

Zu 2. - Im B-Plan wurde der Abstand der Baugrenze zu der im
Westen angrenzenden Kleingartensiedlung von
5,0 m auf 10,0 m erhoht.
In den Festsetzungen zu A.3 wird fiir diese Flache
ein Begrinungsgebot festgesetzt.

Zu 3. - In der Teilfliche GE 1 wird die max. Traufhdhe von
20,0 m auf 16,0 m verringert.

Zu 4. - Zur Anbindung der Pittlerstrafe an die vorh. Bé6
sind in der Stellungnahme der Stadt Leipzig zum
B-Plan keine Forderungen oder Bedenken enthalten.

Zu 6. - Der Hinweis wird in die Begriindung eingearbeitet.



Anregung

Bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung &ffentlicher
StraBen ist der 16. BImSchV - Verkehrslarm-VO zu entspre-
chen. Eg sollte iberpriift werden, ob eine unzumutbare Be-
lastigung von Anwohnern wegen des sich durch das kinftige
Gewerbegebiet erhdhenden Verkehrsaufkommens zu erwarten 1ist
(betrifft wahrscheinlich hauptsdchlich die Wohnbebauung in
der PittlerstraBe, Stadtgebiet).

Bei Realisierung des Gewerbegebietes (trotz unserer aufge-
fihrten Bedenken) sollten:

a) die der XKleingartenanlage am na3chsten gelegenen Gewerbe-
flachen hauptsdchlich mit nicht storenden Gewerbebe-
trieben besetzt werden (GE mit beschrankter Nutzung),

b) die zukiinftigen Gewerbebetriebe in genannten Bereichen
so angeordnet und gestaltet werden, daf Belastigungen
von Kleingdrten und Wohnbebauungen ausgeschlossen bzw.
auf ein MindestmaB begrenzt werden kénnen (z. B. Hallen-
zufahrten, Umschlagprozesse im Freien, LKW-Stellplatze,
sonst. Immissionen verursachende Anlagen jeweils auf der
dem zu schiitzenden Gebiet abgewandten Seite anordnen).

Beschluflvorschlag

Zu 1. Absatz - Die Belange des Verkehrsldarms der Anbindung
an die Pittlerstrafe sind im BImSch-Genehmi-~
gungsverfahren zum Neubau der Druckerei ge-
priift worden. Auf dieser Grundlage wurde die
StrafBenanbindung PittlerstraBe als Bestand-
teil des V+E-Planes Nr. 1 - Neubau Druckerei
genehmigt und ausgefiihrt.

Zu 2. Absatz - Durch die Festsetzung zu B. 1.4 wird fiir die
an das Kleingartengebiet angrenzenden Teil-
flachen GE 5 und GE 6 eine beschrankte
Nutzung bereits vorgesehen



Bedenken

Zu dem Vorhaben bestehen Bedenken, es stellt einen aus-
gleichspflichtigen Eingriff in den Naturhaushalt gem.
$48 BNatSchG dar, insbesondere durch

- Bebauung von Freifldchen,
- Versiegelung von Griunland,

~ Beeintrdchtigung des Grundwasserneubildungsvermdgens
durch Flachenversiegelung.

Die im BP unter C4 erwdhnten. Griin- und Freifldchen sind zur
Beurteilung auf Eignung als AusgleichsmaBnahme zu ungenau
dargestellt.

Es muB davon ausgegangen werden, daB die Eingriffe nur
ungenigend ausgeglichen werden.

Alle AusgleichsmaBSnahmen sind im BP Nr. 1 gemidf BauGB

$9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 in Text und Karte termingebunden und
rechtsverbindlich darzustellen und vor Genehmigung von der
Unteren Naturschutzbehdrde bestitigen zu lassen.

BeschluB3vorsgschlag

Die Festsetzungen zu A.3 werden durch ein Pflanzgebot in
Anlehnung an die entsprechenden Festsetzungen zum Griinord-
nungsplan des V+E-Planes Nr. 2 - Gewerbepark Stahmeln mit
Pflanzlisten ergdnzt. Die Umsetzung der BegriinungsmaBSnahmen
auf privaten Fldachen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
priifen.

Fir die Gemarkungsfldchen der Gemeinde Stahmeln, nd&rdlich
der vorh. Bé, ist festzustellen, da8 alle nicht als Bau-
flachen oder Dauerkleingdrten ausgewiesenen Freifldchen
Gegenstand von bereits zur Genehmigung eingereichten bzw. in
Planungsverfahren befindlichen Griinordnungsplinen sind,

so daB ein Ausweis weiterer Freifldchen als Grundlage fiir
AusgleichsmafSnahmen zum B-Plan nicht erfolgen kann.



Strafenbauamt Leipzig - StrafBenplanung . D

Anregung/Bedenken

1. Von der Fortfiihrung der Planung fir das Gewerbegebiet
ist nur die Fla@che "Berndt"” in der ausgewiesenen GroBe von
4065 m? westlich der Druckereistrafe und unmittelbar sidlich
der Vorbehaltsflache Bé-neu auszuschlieBen, da iiber diese
Flache eine mogliche Trassenvariante der neuen B6 verlduft.

2. Fir die Fldche "KUhn" in der ausgewiesenen Grdéfe von
2600 m27 ist als Bedingung aufzunehmen, daB zwischen der
slidlichen Begrenzung der Vorbehaltsfldche der B&é6-neu und der
geplanten Hochbebauung ein Abstand von 10 m einzuhalten ist.

3. Fir alle weiteren Flidchen des Gewerbegebietes kdnnen die
Planungen weitergefiihrt werden. Wir empfehlen, die Bauge-
bietsgrenzen den jetzigen Bedingungen anzupassen.

Einen Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der o. a. Fldchen
figen wir als Anlage bei.

Beschluf3vorschlidge

Zu 1. Die Einschrankung der Fldche des B-Planes wird abge--
lehnt, da auch im Bereich des &stlich angrenzenden
Bereiches vorh. Gebaude und Anlagen des be-
stehenden und weiter zu nutzenden Bahnstrom-
unterwerkes Wahren der Deutschen Reichsbahn
eine weiter siidlich verlaufende Trasse der Bé-neu
technisch nicht méglich ist.

Der fiir die Fihrung der B 6 zwischen siidlicher Grund-
stlicksgrenze Reichsbahngeldnde Bahnhof Wahren und
nordlicher Baugebietsgrenze Gewerbegebiet Druckerei-
strafe freigehaltene Geldndestreifen von 26 m + 15 m-
Reserve = 41 m ist fiir alle gegenwdrtig in der Vor-
planung befindlichen Varianten der B 6 ausreichend.



Z2u 2. - Die Forderung auf Vergr&Berung des Abstandes der
Baugrenze von der Nordgrenze des Geltungsbereiches
von 6,5 m auf 10,0 m wird eingearbeitet.

Zu 3. - wyie zu 1.

DR Reichsbahndirektion Halle E

Hinweise/Anregungen

Hinsichtlich der Kreuzung der DruckereistraBSe mit unserer
110 kV-Bahnenergieleitung Wahren - GroBkorbetha fordern wir
die Einhaltung der DIN VDE 0210.

~Die 110 kV-Bahnenergieleitung wurde nach o.g. DIN errichtet,
d.h., eine Bebauung unter bzw. in unmittelbarer Nihe der
Leitung ist nur unter Einhaltung der geforderten elektro-
technischen und bautechnischen Parameter realisierbar.

BeschluBvorschlag

Ergdnzung zur Festsetzung B 2.4 wie folgt:

"Im Bereich der gekennzeichneten....... sind Bau- und Nut-
2zungsbeschrankungen entsprechend der Forderungen der

DIN VDE 0210 einzuhalten.
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VB der Stadt Leipzig (LVB) ’ F
Bedenken:

Wie folgerichtig unter Punkt 3.1
"StraBenverkehrserschlie8ung” der Anlage 1 des o.g. Bebau-
ungsplanes festgelegt wurde, hat die Hauptanbindung des
Gewerbegebietes iiber die Verbindungsstrafle zur PittlerstraBe
zu erfolgen. ;

Da die Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) AG planen, zukiinftig
in diesem Gebiet die nérdliche StraBenlage der
Georg-Schumann-Streafie zu befahren, miissen wir in Anderung
dieses Projektes fordern, daB die DruckereistraBe keine An-
bindung an die Georg-Schumann-StraBe erhdlt, um unndtige

. Konfliktpunkte 2zwischen dem StrafBlenverkehr und dem schienen-
gebundenen Verkehr zu vermeiden. Somit mu8 die geplante
DruckereistraBe zu einer Sackgasse mit Anliegerverkehr umge-
staltet werden.

- BeschluBvorschlag

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Die Strafienanbindung DruckereistraBe/vorh. Bé wurde als
- Bestandteil des V+E-Planes Nr. 1 - Neubau Druckerei geneh-
migt und ausgefiihrt.

Erforderliche Einschrankungen infolge der Verlegung der
Strafenbahntrasse sind Bestandteil des Beteiligungsverfah-

rens StrafBenbahn und in diesem zu erdrtern und abzu-
wégen.

Staatl. Unmweltfachamt H

Anregungen:

Das STUFA Leipzig hat in seiner Stellungnahme vom 22.01.93
unfangreiche Hinweise und Anregungen iUbermittelt, die im
wesentlichen inhaltlich deckungsgleich mit den Anregungen
des Landratsamts Leipzig sind. Abzuwdgende Bedenken werden
dariiberhinaug nicht erhoben.
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Beschlufivorschlag:

Die Anregungen werden in die Festsetzungen und die
Begriindung eingearbeitet.

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Sachsen J
Bedenken:

Dem wiederholten Eingriff in Natur und Landschaft nach § 8
BNatSchG kann mit Errichtung des neuerlichen Gewerbegebietes
Druckereistra8e nur zugestimmt werden, wenn von der
Errichtung weiterer Vorhaben- und ErschlieB8ungspldnen, so

z. B. Bebauungsplan Nr. 2 - Wohn- und Gewerbepark Stahmeln,
Abstand genommen wird.

BeschluBvorschlag:

Dem Bedenken wird nicht gefolgt. Die Stellungnahmen der
zustandigen Fach- und Verwaltungsbehdrden stimmen der
Planung mit Anregungen zu. Die Abwadgung und der Satzungs-
beschlufl zum V+E-Plan Nr. 1 - Gewerbepark Stahmeln ist
bereits erfolgt, und die Unterlagen sind dem Regie-
rungsprdsidium Leipzig zur Genehmigung eingereicht worden.

WAB Leipzig N
Bedenken:

Zu unserem Bedauern sind wir derzeitig nicht in der Lage,
eine Stellungnahme als Tradger 6ffentlicher Belange zum o. E.
Vorhaben abzugeben.

Weder die Trinkwasserversorgungsleitung (Ast Liitzschena -
Stahmeln) noch die Abwasserleitung sind auf Grund von
mangelhafter Ausfiihrung von unserem Unternehmen abgenommen
worden. Demzufolge befinden wir uns nicht im Besitz der
erforderlichen Planunterlagen iber die Lage der Leitungen.

Wir bitten Sie, bis zur Klarung dieser Angelegenheiten um
Geduld.

BeschluBvorschlag:

Die bereits ausgefiihrten Trinkwasser- und Abwasserleitungen
sind mit Zustimmung des Regierungsprdsidiums Leipzig von
30.10.92 gem. § 125 BauGB errichtet worden.

Die Bedenken sind deshalb fir das B-Planverfahren gegen—>
standslos.
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Arch3ologisches Landesant S

Anregungen:

Voraussetzung unserer Zustimmung im Umfange der vorgelegten
Kartierung ist deshalb die Einhaltung der folgenden
Bedingungen:

1.

Archiologische Funde (das sind auffallige
Bodenverfirbungen, GefidBscherben, Gradber, Knochen, Gerdte
aus Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Holzer,
Steingetzungen aller Art - auch Fundamente, Keller,
Brunnen u. a.) sind sofort dem Archdologischen Landesamt
Sachsen, Tel. Dresden 52591, meldepflichtig. Fundstellen
sind inzwischen vor weiteren Zerstdrungen zu sichern.

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archdologische
Landesamt Sachsen, Japanisches Palais, 0-8060 Dresden,
durch schriftliche Bauanzeige ausreichend vorher 2zu
unterrichten

Die Passagen.unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut
allen bei der Erschliefung mit Erdarbeiten beauftragten
Firmen zu ilibermitteln und miissen an deren Baustellen
vorliegen.

Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut
stets Einzelbauherren zu idbermitteln und muUssen an deren
Baustellen vorliegen.

Die Passagen 1. bis 4. erscheinen im Wortlaut in den
Bebauungs- und Bauausfiihrungspl&nen.

Die Gemeindéverwaltung bestdtigt dem Archdologischen

‘Landesamt Sachsen unaufgefordert die Erfiillung von Punkt

5.

Beschlufvorschlag:

Die Forderungen Pkt. 1 - 4 werden in die Festsetzungen
eingearbeitet.

Alle weiteren Auflagen sind den ErschlieBungstragern und
Einzelbauherren mitzuteilen.



GEMEINDE STAHMELN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan Nr. 1 - Gewerbegebiet Druckereigtrale

Vorlage zur Abwagung durch die Gemeindevertretung

Teil C - Stellungnahmen mit Einwand zur Planung

Es liegen keine Stellungnahmen
mit grundsdtzlichem Einwand zur

Planung vor.
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GEMEINDE STAHMELN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungslan Nr. 1 - Gewerbegebiet Druckereistrafle

Vorlage zur Abwagung durch die Gemeindevertretung

Teil E - Bedenken und Anregungen von Blrgern

Kleingartenverein "An der Ziegelei 1933" EV'

Bedenken/Anregungen:

Stellungnahme v. 06.02.92

1. Eg ist erforderlich, die 5,0 m Grinstreifen in der
Begrindung bzw. Erlduterung zum Bebauungsplan eindeutig
zu definieren, d. h., Festlegugen zur Bepflanzung mit
Strauch- und Baumbepflanzung zu treffen.

2. Der Abstand der Baugrenze zum Zaun der Kleingartenanlage
regelt nicht eindeutig den Abstand der zu bebauenden
Flachen. Im Plan sind die Baulinien anzugeben, welche die
Baufluchten festlegt.

Ein Mindestabstand von 25,0 m wird in Anbetracht des
Erholungsfaktors der Kleingarten gefordert. Die maximale
GeschoBhdhe ist mit II 2zu begrenzen. ’

3.Die AnliegerstraBe mit Wendekreis dient ausschlieBilich der
ErschlieBung der Anlieger des Gewerbegebietes. Eine
Fortfihrung ab Wendekreis in westlicher Richtung wird
abgelehnt und widerspricht dem Vorhaben - Erschliefungs-
plan.

4. Die Festlegung als Variante der B 6 Neutrassierung ist
nicht im Bebauungsplanverfahren, sondern im Fachplanungs-
verfahren zu bestimmen. Die Variante wird unter dem
Aspekt der Nutzung der Kleingartenanlage im Bebauungsplan
abgelehnt.

BeschluB8vorschlag

Zu 1. Die Anregung ist bereits Gegenstand der Abwdgung zur
Stellungnahme Landratsamt Leipzig und STUFA Leipzig
und wird beriicksichtigt.

Zu 2. Der Abstand wird mit 10,0 m bzw. 1,5 H festgesetzt.
Der Anregung 25 m Abstand wird nicht gefolgt, da eine
Beeintrdchtigung z. B. der Besonnung nur in den frihen
Morgenstunden in geringem Umfang erfolgen kann.

Zu 3. Die Bedenken sind gegenstandslos, da eine Fortfiihrung
der FahrgtraBSe in westlicher Rlchtung ab Wendekreis im
‘B-Plan nicht ausgewiesen ist.
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Zu 4. Die Neutrassierung B 6 ist nicht Gegenstand des
B-Planverfahrens Gewerbegebiet Druckereistr.

Stellungnahme vom 25.11.92
Die Stellungnahme erfolgte auBerhalb der fiir die Vorbringung
von Bedenken und Anregungen im Planverfahren gesetzten
Frist.
Die enthaltenen Bedenken k&nnen nicht durch das

B-Planverfahren geregelt werden, sondern Sind durch die
Eigentlimer der Fl&achen nachbarrechtlich zu kliren.

Territorialverband der Kleingdrtner e.V.

Bedenken/Anreeungen:

1. Der Trassenfiihrung der B 6 durch die o. g. Kleingarten-
anlage.

2. Der Trassenfithrung zum Gewerbegebiet, insbesondere die
geplante -Wendeschleife.

3. Die ausgewiesene Bebauungsgrenze von nur § m zur Klein-
gartenanlage.

Beschlufivorschlag:

Der Einwender ist nicht anerkannter Trdger Sffentlicher
Belange gem. § 4 BauGB.

Eine Abwidgung findet in Ergdnzung =zur Stellungnahme
Kleingartenverein "An der Ziegelei 1933 e.V." trotzdem
statt:

Zu 1. Die Trassenfihrung B 6 ist nicht Gegenstand des B-
Planverfahrens.

Zu 2. Die ErschlieBungsstrafen sind mit Zustimmung des
Regierungspriasidiuns Leipzig bereits ausgefiihrt.

Z2u 3. Die Bebauungsgrenze ist bereits mit 10,0 m Abstand
im Entwurf des B-Plans enthalten.

Die Bedenken sind somit gegenstandslos.



Beschluﬁentﬁurf

zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1
Gewerbegebiet Druckereistrafe

Die wahrend der Gffentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans vorgebrachten Bedenken und Anregungen von
Birgern sowie die Stellungnahmen der Triger &6ffent-
licher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgenden
Ergebnis geprift:

a) bericksichtigt werden Bedenken und Anregungen von ...

b) teilweise berilicksichtigt werden Bedenken und Anre-
gungen von ...

¢) nicht beriicksichtigt werden Bedenken und Anregungen
von ...

Der Blirgermeister wird beauftragt, die Bilirger sowie die
Trdger 6ffentlicher Belange, die Bedenken und Anregungen
erhoben haben, von diesem Ergebnis unter Angabe der
Griinde in Kenntnis zu setzen. Die nicht beriicksichtigten
Bedenken und Anregungen sind bei der Vorlage des
Bebauungsplans zur Genehmigung nach § 246 a Abs.1 Satz 1
Nr. 4 BauGB mit einer Stellungnahme beizufiigen.



2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (BGB1l. I S. 2253), zuletzt gedndert
durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBl. 1990
II S. 885, 1122), beschliefit die Gemeindevertretung den
Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet Gewerbegebiet
Druckereistr. Stahmeln bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Anlage A -
Pflanzgebot, als Satzung.

3. Die Begrindung wird gebilligt.

4. Der Blirgermeister wird beauftragt, fiir den Bebauungsplan
die Genehmigung zu beantragen. Die Erteilung der
Genehmigung ist alsdann ortsiiblich bekanntzumachen; dabei
ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wdhrend
der Dienststunden eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindever-

tretung: ....; davon anwesend: ..... 3 Ja-Stimmen: ....... ;
Nein=-Stimmen: ...... ; Stimmenthaltungen: ......
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine
Mitglieder der Gemeindevertretung von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

oder:

... haben folgehde Mitglieder der Gemeindevertretung weder
an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt: .....



