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ZAHL DER YOLLGE SCHOSSE ALS HOCHST GRENZE
PAR.16 UND 20 BAUNYO

GRUNDFLACHENZAHL ,PAR.16,17U.19 BAUNYO
GESCHOSSFLACHENZAHL ,PAR 16,17 U,20 BAUNVO
SATTELDACH }
DACHNEIGUNG
MAX.TRAJFHOHE : 6 .50M
MAX .FIRSTHOHE :12,20 M
FIRSTRICHTUNG _

BAUGRENZE ,PAR.23 ABS.3 BAUNYO
(DARF NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN)

.| BAULINIE, PAR.23 ABS.2 BAUNYO
(MUSS BEBAUT WERDEN)
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splan der Stadt Leipzig

Muhienwerke Stchmeln

'\‘

Sportplatz
§ 4 der SiichsGemO vom 21. April 1993 (SichsGVBI. S. 301), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 20.02.1997 (SiichsGVBL. S. 105) und § 83 der SiichsBO vom 26. Juli

1994 (SéichsGVBL S. 1401) zuletzt geiindert durch Gesetz vom 20.02.1997 ; =
(SichsGVBL. S. 105). -

Di€ ortsitbliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte
Leipziger Amts-Blatt Nr. .70..... am 08..05..1893. . Mit diesem Tag ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

UBERSICHTSPLAN
GUTSHOF STAHMELN

Stadtplanungsamt
Amtsleiter
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Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Be-
horde ist gema® § 246 a, Abs. 1 Satz 1 Bau GB in der Fas-
sung vom 23. November 1994 beteiligt worde j

Latzschena/Stahmeln, den 3 ] .2. e
Basler, Bargermeister "~

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange
8ind mit Schreiben vom 45(?3 36 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden. T

Latzschena/Stahmeln, den 2. 1 .....
Basler, Burgermeister Q=
Der Gemeinderat hat am 2602“-% den Ent'-iu":"t des Be-

bauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung
bestimme.

Latzschena/Stahmeln, den
Basler, Bdrgermeister

[

&P

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plandar-
stellung (Teil A), dem Text (Teil B), der Begrundung

(Teil C) sowie dem Grinordnungsplan (GOP), hat in der Zeit
vom 25031 §6. bis zum 3¢.0% éé wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 Bau GB offentlich ausgelegen. Die
offencliche Auslegung ist mit der Hinweis, daff Becdenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, ortsiblich bekannt gemacht worden}:_fﬁ%

Latzschena/Stahmeln, den B R | )
Basler, Burgermeister =2

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-

gungen sowie die Sgllungnahmen der Trager offenclicher Be-
lange am d -..4..«. geprufec.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Lotzschena/Stahmeln, den 2
Basler, Burgermeister ﬁj
\ % 3
.\'--'?.9.._'-1"
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelichnung
(Teil A), dem Text (Teil B), der Begrundung (Teil C) sowie

dem Grunordnungsplan (GOP), wurde am /6’{236 vom Ge-
meinderat als Satzung beschlosser in der Fassung vom

_Dezember. J6. .
¥,

Latzschena/Stahmeln, den ...
Basler, Bargermeister

Die am 16.12.1996 beschlossene Satzung ﬁébauungsplan
Gutshof Stahmeln Beschluf3-Nr. 161-12/96 wurde
aufgehoben.

Litzschena-Stahmeln, den . 72 1 2 o
Basler, BlUrgermeister P

In den Bebauungsplanentwurf wurden zusitzliche
Festsetzungen aufgenommen, die aber die Grundzige der

arferhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
Bebauungsplanes nicht geltend g

ht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

-
Leipzig, den
17 03. 00 Stadtplanungsamt

Amtsleiter

12. Miingel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind

Mingel der Abwiigung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

3 Es wifd bescheinigt, daf innerhalb des Pl
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Bebauungsplan Gutshof Stahmeln
Plandactum: 30.01.1996

Planung nicht berihren. Die betroffenen Triager &ffentlicher
Belange und Blrger wurden zur Abgabe ihrer Stellungnahme

gemdfs § 3 Abs. 2 i, V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Schreiben vom 05.01.1998 aufgefordert.

Litzschena -Stahmeln, den .&.0 "‘.1. 2
Basler, Blrgermeister &

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen

der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und Blrger am

20.04.1998 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Liitzschena-Stahmeln, den 2 e 2 \.
Basler, Blrgermeister i

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B), der Begrindung (Teil C)
sowie dem Grinordnungsplan (GOP), wurde am 20.04.1998
als satzung beschlossen in der Fassung vom ©08.04.1998.

Litzschena-Stahmeln, den
Basler, Blirgermeister

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 1

Gutshof Stahmeln

Art der bauliclien Nuzung (§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB 1. V. m. §§ 1 Abs. 2 Nr. 6
BauNVvQ)

MI = Mischgesiet (§ 6 BaulNVQ).

Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BaulNVOQ ist aicht Bestandte:l des Bebauungspianes.

AuBezhalb deyr iiberbaubaren Grundsticksilichen sind im gesamten Geltungsbersica

des Bebauungipianes nur folgende Nebenanlagen zuldssig (§ 14 Abs. | BauNvO):

Teppichbodenstangen, Wischewockenstangzn, Miillboxen, Psrgolsn und Garten-

hduschen (fir Garengerite) mit maximal S m’® Grundfliche und einer maximalea =

he ven 2,5 m.

Zz:1

2.4

El

7.4

MaQ der baulichea Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB i. V. m. §§ 16 if. BauNVQ)

Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) nach §§ 16 Abs. 2, 17 Abs. | BauNVO bezigt
0,6.

Die zulissige GeschoBflichenzahl (GFZ) nach §§ 16 Abs. 2, 17 Abs. 1 BauNVO be-
tragt 1.2.

Zulissig sind maximal zwei Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNV Q).

Die maximale Gebiudetohe wird durch die Trauthdhe (TH) und die Firsthéhe (F)
bestimmt. Die miximal 7ulissige Traufhéhe betrigt 6,50 m und die maximal zulissig=
Firsthéhe bewrigt 12,20 ra. Die Trauthéhe wird gemessen am Schnirtpunkt der gedac:-
ten AuBenwandlinie mit der Oberkante Bedachungsmaterial. Die Firsthdhe wird ge-
messen bis Obericante B:dachungsmaterial. Unterer Bezugspunkt flir die Besummurg

der Gebiudehdhe ist die nanirlicke bzw. in der Baugeneamigung fesigeiezie Gelince-

oberiliche (§ 16 Abs. 2 3auNVQ). -
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVOQ)

Als Bauweise wird offene Bauweise (§ 22 Abs. | BauNVQ) festgesetxt. Innerhaib ar
Gberbaubaren Crundsnicksilichen, die durch besonderzsn Planeinschried daflir gekenn-

zeichnet sind, sind nur Fausgruppen zulissig (§ 22 Abs. 2 Saez 2 BauNVO).
Uberbaubare Grundsticksilichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG3, § 25 BauNVQ)

Die dberbaubarea Grundsnleksilichea sind durch Baulinien und Baugrenzen im Plan

festgeserzt (§ 23 Abs. 1 3auNVQ).

Fidchen fir Steilplitze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO, §9 Abs. |
Nr. 20, 25 BauG3)

Stellpiitze sind im gesamten Plangebiet nur auf den daflir festgesetzmen Fiichen scwie

innerhalib der dberbaubaren Grundsticksildchen zuidssig (§ 12 Abs. | BauNVQ).
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB)

Die im Plan gekzanzeichnete Verkenrsiliche wird als dffentliche Verkehrsiliche fest

geset (§ 9 Abs. 1 Nr. |1 BauGB).
Immissionsschutz  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dea Gebiuden, die urmitieibar an der sidlichen Grenze des Geltungshersiches das
Bebauungsplanes liegen sowie in der bestehenden Gutshof-Viila, sind an den sacli-
chen und Sstlichzn Gebiudefassaden Feaster der Lirmschuzklasse 3 in allen Voilgs-

schossen zu verweaden, Sofem diese Riume zur Nachzeit schutzbediiritig sind

vorzusehen.

In den Dachgeschossen der in Ziffer 7.1 genanntea Geziude ist durch gesignete teck-
nische Malnahrren an den Umfassungsbauteilen sicherzustellen, daf ein Innenraum-
pezel von tagsiter 35 d3 (A) und nachts 25 dB (A) eingsraiten wird, sofern dort Aus-

exthaltsriume urtergebracht werden.

Die ehemalige Eofmauer, die sich stidwestlich an das vorhandene Hofgzzdude an der
stdlichen Grenz= des raumnlichea Geltungsbereiches anschlieft, ist zu saniereq, bis zr
westlichen Grenze des Geltungsbereiches fortzusetzen und zu Lirmschutzrwecksa

echalten.

Die Festsetzung von Lismschutzmanahmea nach den vorangehenden Absitzen 7.1
und 7.2 gilt auch fiir dexn Fall, daB die bestehenden Gebiude durch neue Gebiude ex-
setzt werden. In diesem Fall geltea die genannten Festsetzungen jeweils fiir die sacli-
chen und Sstlichsn Fassaden der Gebdude an der siidlichen Grenza des Geltungsbersi-
ches des Bebaunngsplanes sowie an der siidlichea und Sstlichen Fassade ¢ines neuen

Gebiudes, das anstelle der Gutshof-Villa errichter wird.

8.1

8.4

8.5

8.8

9.1

9.3

9.4

Griinflichen, Naturschutzrechtliche AusgleichstaaBnahmen, Pflanzgebote (§ 9 Abs. |
Nr. 20, 25 BauGB).

Die Plazfliche, sowie simtliche Verkehrsflichen sind so zu befestigen, daf die Ver-
sickerung vor Ott mdglich wird. Als Material fir die Platzfliche und die Stellpizz= ist
Wildpflaster zu verwenden. Vorhandene Matenialien soilen nach Mdglichkeit wieder-
verwendet werden. Die Verkehrsflichea sind mit Betonwerkstein (Sandsteinfarkez) zu

verlezgen, Die Hauseinginge sind ebeafalls mit Eetonwerksiein zu befestigen.

Fir die Freiflichen der bebaubaren Grundsticke wird ein Pflanzgebot frstgeser==, aach
dem im Verhiltmis von Baumkroneafliche zur Gesamtfreifliche ein Anteil von =in-
destens 30 % mit Biumea und GroBswriuchera ru bepflanzen ist. Als neuzupflanzende
Gehdlze sind nur Laubholzarten gemiB der Lisiea A, B und C der Anlage | zuiissig.
Die Gehélze sind zu pflegen und zu unterhaltea. Abgingige Gehélze sind umg=zend

durch gleichwertigs zu ersetzen.

Mietergirten und Gemeinschaftsilichen sind als optisch zusammeanhdngerde Grinili-
chen zu gestaiten. Sie sind mit 50 % Raseaflicte oder bodeabedeckenden ?flanruingen
anzulegen. In den Mietergdren ist jeweils mindesteas ein Obstbium gemad Lisie B
der Anlage | zu piflanzea. Zur Einfriedung der einzelnen Mietergdrien brw. zur Ab-
greazung der Gemeinschafisilichen gegezuber dea Mietergirten diirfen nur gescinit-

teae Eeckea mit einer Enchdhe von maximal | m veraendet werden. Die YVerwezdung

von Koniferza ist unzulissig.

Das anfallecde Dachwasser soll soweit wie mdgiich im gesamten Baugebiet in Zistar-

nen gesamme!t und genuezt werden.

Die Giebelwinde der Wonchduser sind mit Kietterpflanzea nach Liste D cder Aziage 1

zu begninen.

Migeipiarz und Steilflichen sind entsprechend den Planeinschrieben mit Biumez zu
bezflanz=n. Der Minelpiatz ist mit Stiel-Eichen ("Quercus robur”) einhe:tlich == be-
pflanzea. Zur Bepflanzung der anderea Steilpidtze ist Paul's Scarlet ("Crutegus las'i-

gara”) zu verwenden.

Der vorhandene Gendlzbewuchs, insbesondszrz der im'Bersich des Kindergarens. ist
zu erhaltea und zu pflegeza. In jeder Phase der 3audurchflihrung sind die erhalienswer-

ten Biume gem. DN 18920 vor schidigenden Einfliissen zu bewahren.
Soweit Grodbdume abgingig sind, ist Ersatz zu pflanzea.
Gestaltung

Es geiten die folgznden Festseizungen (§ 9 Abs. 4 BauCB i. V. m. § 83 Abs. 4 S2

4 S&chs-
BauQ):

Far die Wohrigebdude (Neubau) sind nur Saueldicher mit gegeniberiiegend, gezeig-

tea Dachilichen zulissig. Der Dachiberstand darf maxirnal 0,5 m betragesn.

Bei Gebiudevorspringea kann die Dachneigung verindert werden, um sie dez vor-

handenen Giebeldichern anzupassen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Die Dachgauben sind in Form und Grie den

Cauben (aite Vorlage) der vorhandenen Gebdude anzupassen.

Als Dachdeckungsmaterial sind our Pfannen ;ulissig. Die Farbe ist dea vorharcenen

Gegebenheiten anzupassea

Die Fassaden der Neubauten sind sogenannte "Lochfassaden”. Zur Fassadengliecerung

" werden analog der vorhanden Bebauung Erker und Vorspriinge angeordnet (0,6 = vor

der Baulinie).

Die Fassaden sind mit Vormauerziegeln gefuyt bzw. als Purzfassadea mit Klirkergie-

bein auszufilirsn. Die Farbgestaltung ist den vorhandenen Gezstenheiten anzupasses,

9.5

9.6

Die Fensterflichen sind kleinteilig durch Sprossen (glastetiend oder Vorsatz aus glei-
chem Material) zu gliedemn; Feaster und Tiiren sind aus Hoiz zu ferdgen. Sichtbare
Holzteile (Dachgesimse, Verschalungen) sind deckend in nicht aufdringlichen Ténea

7u streichen oder mit Holzlasur (Farbwert der vorhandenea Holzteile) mu streichen.

Glinzeades Meuall ist nicht zulissig.

Grundstickseinfriedungen diirien nur eine maximale Héhe von | m 2ufweisen und in
Form von Hecken und Ziunen ausgebildet werden. Dies zit aicht fiir die dulere Ein-

friedung des ehemaligen Gutshofes.

Hofbefestigungen sind entsprechend dea historischen Vorgaben mit ¥ildpflaster aus-

zufiihren. Vorhandene Materialien sollen nach Méglichkeit wiederverwendet werdea.
Hinweise

Auf die Piichten, die nach dem Sichsischen Dezkamalschutigesciz besiehen, insbe-
sooders auf die Meldepilicht von Bodenfundea gem. § 20 Sichsisches Denkmal-

schutzgssez wird hingewiesen.

Anlage 1

Artenliste 4 Biume
Sdel-Eiche Quercus robur
Wicter-Linde Tilia cordata
Rolkastanie Aesculus hippocastanum “Baurmannii

Rotbuche Fagus sylvagca

PAaume Prunus spec.
Walcud Juglans rz2ia
Aptel Malus sgec.
Kirsche Prunus sgec.
Birze PyTus spec.

Artenliste C Strauchpflanzung=n und Hecken

Gewdhnlicher Liguster Ligustum vulgare

Alpea-Jobannistesre Ribes alpinum
Rote Jonannisbeers Ribes rubrum
Schwarze Joharnisbesrs Ribes aigrum

Eurcplische Pfafechitchen Euonymus europea

Flieder SyTinca vulgaris
Gemeiner Haselsoauch Corylus arvellana
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Korzeikirsche Cornus mas
Gemzeine Berberize Berberis vulganis
meine Schnesball Viburnum opulus

Ge=zcine Heckenkirsche °  Lonicera xylosteum

Artenliste D Klesterpflanzen
- Nordwinde, Begrlaung mit immergrinea Seibstklimmers, 2. B. Hedema helix
- Ostwinde, Begrinung mit immergricea Selbsklimmem

- SQdwinde, Begrinung mit sommesrgrinea Schlingpflanzen 2 B. Wilder Wein Parthezocis-
sus Tricuspitara, Waldrebe Clemads, Echter Wein Vids, oder Soreizklimmern, Kletterrosen,

Rosa
Bei diesen Klenerpflanzen sind z T. Rankhilfea (z. B. Spaliers) anzubringen

Es ist darauf zu achten, daf die Rankhilfen einige Zeatmeter Ab: tand zur Wand halitea, um 3o

dea im Sommer wichtigea XahleFeit zu versidrkea

. Westwinde, Begrinung mit sommergrinea Scilingp flanzza.

Rechtsgrundlagen 7um Bebauungsplan "Gutshof Stahmeln”

Baugesebuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BG3BI. 1, S. 2253), zulem
geindert durch das Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. I,S.1189).

Baunuzungsverordnung (BauMVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL [, S. '
152), zulex gedodent dwrch Art 3 des  Investtionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesezes vom 22.04.1995 (BGBL. |, S. 466).

Verordnung QOber die Ausarbsitung der Bauleirpline und die Darste!lung des Placin-
haits (Planz=icheaverordoing 1990, PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. 1991 [, S. 58).

Gesez (Ober Nawmrschuz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesew
BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBL. I, S. 889), ndezt gedndert durch das Gesez
vom 06.08.1993 zur Erricknng sines Bundesamtes flir Narurschurz und zur Anderimg

von Vorschriften auf dem Gebiet des Arteaschurzes (BGBL [, S. 1458).

Sichsisches Gesetz Ober Namrschutz und Landschafispflege (Sichsisches Namur-
schutzgesez, SichsNatSchG) in der Fassung vom 11.10.1994 (GVBL. S. 1601, ber.
GVBL 1995, S. 106).

Sichsische Bauordnung (S3chsBO) in der Fassung vom 26.07.1994 (GVBL S. 1401),
g=iodert durch das Anderungsgesez vom 29.05.1996 (GVBL S. 122),

Gezeindeordnung fiir dea Freistaat Sachsea (SZchsGemO) in der Fassung vom
21.0+.1993 (GVBL S. 301, ber. GVBL S. 435), zulezt gednders durch Art | des

Kaz:—unalrechrsicderungsgese==s vom 22.07.1996 (GVBL. S. 281).
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