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Gemeinde Liitzschena-Stahmeln

BEGRUNDUNG

Fiir den Bebauungsplan "Gutshof Stahmeln"

Inhalt:

1. Anlaf} und Ziele der Planung

Der Gutshof Stahmeln liegt in der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln, Ortsteil Stahmeln,
zwischen der Weiflen Elster im Siiden und der Bundesswrae B 6 Halle/Leipzig im Nor-
den. Die Anlage ist derzeit reparaturbediirftig und soll unter Erhaltung des alten Bestan-

des einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln will durch den Bebauungsplan dazu beitragen, daB
die planenischen Voraussetzungen flir eine zukunftsorientierte Nutzung des Gutshofes
Stahmeln sichergestellt werden. Anliegen der Planung ist es dabei, auf stddtebauliche,
Okologische und gestalterische Aspekte besonderen Wert zu legen. In den Geb4uden des
zu planenden Mischgebiets sollén Handwerksbetriebe (ruhiges Gewerbe), Biiros und
Wohnungen eingerichtet werden. Dabei soll von der vorhandenen Bausubstanz soviel wie
moglich erhalten werden. Bauliche Fehlgriffe sollen beseitigt werden. Dartiber hinaus soll
die Ausweisung von Fliachen fiir einen Neubau als Abschlul der Westseite des Hofes und
eine Neubau zwischen nérdlichem Hofgebiude und dem vorhandenen Gutshaus als Er-

ginzung der vorhandenen Bausubstanz dienen. Neben den vorhandenen Biumen und
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Strauchern dienen Pflanzgebote der Verwirklichung der 6kologischen Anforderungen, die
mit dem Vorhaben verbunden sind und unterstreichen den Gutshofcharakter des Plange-

biets.

Die Nutzung durch Handwerksbetriebe und fiir Biiros ist einerseits noch dem dérflichen
Charakter des Plangebiets und der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln angepaBt, nimmt aber
andererseits bereits Riicksicht auf die wirtschaftlichen Bediirfnisse in dem GroBraum
Leipzig. Die mit der geplanten Reihenhausbebauung und der Modernisierung vorhande-
ner Wohnungen entstehenden etwa 35 Wohneinheiten werden gemeinsam mit den Hand-
werksbetrieben, die der Nahversorgung der Bevélkerung dienen und mit den Biiros dem
ehemaligen Charakter des Gutshofes als gemischter Wohn- und Arbeitsstitte nahekom-
men, ein hochwertiges Wohnen in einem historischen Rahmen ermdglichen. Wegen die-
ser planerischen Absichten und um das einheitliche Erscheinungsbild des Gutshofes zu

wahren, 1st das Vorhaben planungsbediirftig.

Der planerischen Konzeption flir den Bebauungsplan liegen folgende Uberlegungen zu-

grunde:

Ausgehend von der vorhandenen Bausubstanz des Gutshofes Stahmeln und der dérflichen
Struktur der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln wurde nach einer Nutzungsméglichkeit fiir
das ca. 1,2 Hektar grofle Plangebiet als stddtebauliches Konzept gesucht. Die Festsetzung
eines Mischgebiets stellie sich dabei als besonders geeignet zur Nutzung der vorhandenen

stddtebaulichen Strukturen heraus.

Die vorliegende Planung sieht zur ErschlieBung des Gutshofes eine um den rechteckigen
Mittelplatz des Gutshofes verlaufende ErschliefungsstraBie vor. Diese StraBe gliedert den
Innenbereich des Gutshofes in Griinflichen mit Baumbestand und Stellplitze. Der Cha-
rakter eines Gutshofes soll durch die zusammenhéngende Gestaltung der Girten der Rei-

henhduser und der Gemeinschaftsflichen noch unterstrichen werden.
Ausgangspunkt der griinordnerischen Uberlegungen sind der Umgang mit dem anfallen-
den Oberflichenwasser nach Niederschldgen und der Umgang mit dem Gutshof Stahmeln

als kleinrdumiges Warmeentstehungsgebiet. Die in dem Plangebiet anfallenden Nieder-
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schldge sollen einerseits weiterhin im Plangebiet selbst versickern, wihrend das anfal-
lende Dachwasser soweit wie méglich in Zisternen gesammelt und zur ABewéisserung der
Griinflédchen genutzt werden soll. Um der Wirkung des Gutshofes Stahmeln als klein-
rdumiges Warmeentstehungsgebiet zu begegnen, soll der Griinan_teil durch schattenspen-
dende groBkronige Baume und Fassadenbegriinung erhht werden, um ein ibermifiges

Aufheizen der Flichen zu verhindem.
Stidtebauliche Situation und Entwicklung

Fiir Bebauungspléne gilt das Entwicklungsgebot des § 8 BauGB. Ein Flachennutzungs-
plan besteht fiir das Plangebiet noch nicht. Der Bebauungsplan ist ein vorzeitiger Bebau-
ungsplan geméf § 8 Abs. 4 i.V.m. § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Der Gemeinderat von
Litzschena-Stahmeln hat am 21.03. 1994 beschlossen, daB ein Flichennutzungsplan auf-
gestellt werden soll. In dem Entwurf des Flichennutzungsplans (Stand:Juni 1995) der
Gemeinde Liitzschena-Stahmeln ist das Plangebiet als gemischte Baufliche dargestellt.
Die Planung des Bebauungsplans stimmt daher mit dem zukiinftigen Flachennutzungs-

plan iiberein.

Die Planung ist mit den Nachbargemeinden abgestimmt. Sie 148t sich mit den dort schon
ausgeiibten und geplanten Bodennutzungen vereinbaren. Die Stadt Leipzig hat Bedenken
gegen die Planung der Wohneinheiten geduBert und angesichts der bereits genehmigten
Wolimmungsbaugebiete mit eiuer Gesamtzahl von ca. 900 Wohneinheiten, eine Reduzie-
rung der Anzahl der Wohneinheiten an einem anderen mit Baurecht versehenen Standort
verlangt. Im Plangebiet bestehen allerdings bereits Wohnungen, fiir die eine Modernisie-
rung angestrebt wird. Die Modemisierung betrifft maximal 15 Wohneinheiten. Durch den
Neubau der geplanten Reihenhiduser werden 11 weitere Wohneinheiten entstehen. Fiir
diese Wohneinheiten besteht kein dringender Bedarf. Angesichts der geringen Zahl von
neuen Wohneinheiten bestehen jedoch keine schwerwiegenden negativen Auswirkungen
auf geplante und ausgeiibte Bodennutzungen in dem bevélkerungsreichen Grofiraum

Leipzig.
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen und der Entwurf des Regionalplans West-
sachsens (Stand: 1996) geben die Ziele der Landesplanung im Land Sachsen und der Re-
gion Westsachsen vor. Gemifl 4.4 LEP sollen brachliegende und brachfallende Baufli-
chen schnellstméglich beplant und wieder einer Nutzung zugeflihrt werden. Der Regio-

nalplan Westsachsen sieht fiir Stahmeln den Status Siedlungsbereich vor.

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln ist sich bewuft, da angesichts umfangreicher ge-
nehmigter und in Realisierung befindlicher Vorhaben kein dringender Bedarf fir die Er-
weiterung von Wohn- und Gewerbefldchen in Liitzschena-Stahmeln besteht. Aufgrund
der geringen Fliche des Plangebietes sowie der Forderung, Brachflichen einer neuen
Nutzung zuzufithren, stimmt die Ausweisung des Mischgebietes gleichwohl mit den Vor-

gaben des Landesentwicklungsplans Sachsen iiberein.

Der Status Siedlungsbereich bezeichnet einen Ortsteil einer Gemeinde, in dem sich die
Siedlungstitigkeit iiber die Entwicklung der Gemeinde hinaus oder zur drtlichen Konzen-
tration der Eigenentwicklung vorrangig vollziehen soll. Zudem sind Siedlungsbereiche so
auszuformen, daB der schienengebundene Personennahverkehr gestirkt wird. Beides ist
im Plangebiet der Fall. Die Ausweisung als Mischgebiet eignet sich hervorragend, um im
Rahmen des im Plangebiet bereits bestehenden ehemaligen Gutshofes eine Einheit von
Wohnen und Arbeiten herzustellen. Die im Plangebiet lisgenden Handwerksbetriebe
kénnen dariiber hinaus der Nahversorgung der Bevdlkerung dienen. Durch die Nahe zu
der auf der Bundesstrae B 6 verlaufenden Straenbahnlinie 11 wird der schienengebun-

dene Personennahverkehr gestarkt.

Die Planung wurde der landesp}anerischen Beurteilung durch das Regierungsprasidium
Leipzig unterzogen. Mit Schreiben vom 25. April 1996 hat das Regierungsprésidium
Leipzig dem Vorhaben aus landesplanerischer Sicht grundsétzlich zugestimmt. In dem
Schreiben wird ausdriicklich hervorgehoben, daB fiir eine Erweiterung von Wohn- und
Gewerbeflichen in Liitzschena-Stahmeln wegen umfangreicher genehmigter und in Rea-
lisierung befindlicher Vorhaben zwar kein begriindeter Bedarf bestehe, daB dem Punkt

4.4 des Landesentwicklungsplans (LEP) Sachsen, wonach brachliegende und brach-
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fallende Baufldchen schnellstmdéglich beplant und wieder einer Nutzung zugefiihrt wer-
den sollen, aufgrund des geringen Umfangs der Planung gréBeres Gewicht als dem Punict

1.5.1.5 LEP eingerdumt werde.

Das Landratsamt Leipziger Land hat in seiner Stellungnahme vom 23. Mai 1996 bests-
tigt, daf} die fiir das Plangebiet angestrebte Nutzung mit dem Status "Siedlungsbereich"

des Regionalplanes Westsachsen im Einklang steht.

Der Regionale Planungsverband Westsachsen - Regionale Planungsstelle - hat in seiner

Stellungnahme vom 03.04.1996 erklart, daf keine Einwinde gegen die Planung bestehen.

Nach alledem steht die Planung mit den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

im Einklang.
Standorteignung

Der Standort ist aufgrund der vorhandenen Bausubstanz fiir die Ansiedlung von Hand-
werksbetrieben, Biiros und Wohnungen im Rahmen eines Mischgebietes nach § 6 BauN-
VO gut geeignet. Die ehemaligen Wirtschaftsgebidude des Gutshofes bieten die Voraus-

setzungen, die die Aufnahme einer kleinteiligen Benutzung erméglichen.

Weiter ist der Standort aufgrund der gewachsenen Struktur des Gutshofs insbesondere
aufgrund der beiden mehrgeschossigen Hofgebdude, die unterschiedliche Nutzungsebe-
nen erlauben, gut geeignet, eine dem Mischgebiet entsprechende Vielfalt auf kleinem
Raum herzustellen. Auch die Verkehrsanbindung unterstiitzt den Charakter als Mischge-
biet. Das Plangebiet liegt in einem verkehrlich bestens erschlossenem Gebiet. Es befindet
sich siidlich der Bundesstrae B 6 Halle Leipzig. Uber die StraBenbahnlinie 11 ist das

Plangebiet an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
Die Nutzung als Mischgebiet wird die bislang teilweise ungenutzte Bausubstanz einer

neuen dauerhaften Nutzung zufiihren kénnen, ohne den urspriinglichen Charakter des

Gutshofes Stahmeln zu zerstéren. Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln sieht keine Mog-
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5.1

5.2

lichkeit der Planung, die besser geeignet wire, die brachliegenden Flichen und teilweise

ungenutzten Gebiude einer zweckvollen Nutzung zuzufiihren.
Inhalt des Bebauungsplanes

Plangebiet

Der riumliche Geltungsbereich der Planung ist im zeichnerischen Teil des Plans dérge-
stellt. Das Plangebiet wird im Stiden und Stidosten von der Miihlenstrale und im Nord-
osten von der Strafle "Zum Winkel" begrenzt. Nach Norden schlief3t sich eine noch im
Bau befindliche Ein- bzw. Mehrfamilienhaussiedlung an das Plangebiet an. Im Westen

grenzt das Plangebiet an eine Kleingartenanlage.
Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO vorgesehen.

Die Festsetzung ist angemessen im Hinblick auf die Situation der umliegenden Gebiete.
Durch die Mittellage zwischen der gewerblichen industriellen Nutzung im Stiden und der
entstehenden Wohnnutzung im Norden, wird eine Abstufung zwischen den Gebieten und
damit eine Reduzierung potentieller Konflikte erreicht. Die Gemeinde Liitzschena-
Stahmeln sieht angesichts der Kleinrdumigkeit des Gebietes ¥zine andere Moglichkeit cer
Fortsetzung der Art der baulichen Nutzung und damit der Verringerung potentieller

Konflikte in der bestehenden Gemengelage.

Damit sind grundsitzlich alle in § 6 Abs. 1 und 2 BauNVO vorgesehenen Nutzungen zu-

lassig.
Die Moglichkeit der ausnahmsweisen Zulassung von Vergniigungsstitten (§ 6 Abs. 3

BauNVO) ist ausgeschlossen, um zusitzliche Immissionsbelastungen der Gebiete, die

dem Wohnen dienen, zu vermeiden.
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Maf} der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO durch die Grundfli-
chenzahl und die GeschoBfldchenzahl als relative MaRziffern, die Zahl der Vollgeschosse

sowie die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) betrégt 0,6. Damit wird die Obergrenze des § 17 Abs. 1
BauNVO ausgeschopt. Dieser Ausnutzungsfaktor erscheint zunichst hoch. Die Summe
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen betrdgt im Plangebiet aber nur ca. 30% der Ge-
samtfléche (ohne ErschlieBungsanlagen). Nur ein geringer Teil des Plangebiets weist
liberbaubare Fldchen aus und ist damit bebaubar. GroBe Flichen, etwa der rechteckige
Mittelplatz, diirfen demgegeniiber nicht bebaut werden. Damit wird nach Auffassung der
Gemeinde Liitzschena-Stahmeln selbst bei Ausschépfung der maximal zuldssigen GRZ

eine Bebauung sichergestellt, die dem dérflichen Charakter der Umgebung entspricht.

Es kommt hinzu, daf} Pflanzgebote nicht nur fiir Gérten, sondern auch fiir den Mittelplatz
und die Stellplétze bestehen. Die Auflockerung der Stellplitze mit Pflanzen und Baumen
fithrt dazu, da3 die Stellplatzflichen dem Betrachter nur bedingt als nicht begriinte Fliche

erscheinen. Im Ergebnis wird damit nur eine relativ geringe Baudichte ermé&glicht.

Als zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) ist ein Wert von 1,2 angegeben. Auch insoweit
ist die Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO ausgeschépft. Dies ist gerechtfertigt, dz ein
grofler Freiflachenanteil auBerhalb der Baugrundstiicke besteht. AuBerdem soll der Cha-

rakter der vorhandenen Bebauung gewahrt werden.

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln ist insgesamt der Auffassung, daB das zuldssige Maf}
der baulichen Nutzung angesichts der Lage und der rdumlichen Situation des Plangebietes
angemessen ist. Durch die starlée Durchgriinung wird sichergestellt, dal selbst bei Aus-
nutzung der relativen Maf3ziffern der Eindruck einer mit der historischen Bausubstanz im

Einklang stehenden und 6kologisch gut vertrdglichen Bebauung entstehen wird.

Zudem ist die Verdichtung einer baulich bereits beanspruchten Flidche grundsitzlich po-

sitiv zu bewerten. Unabhingig davon ist zu beriicksichtigen, daf} relativ hohe MaBziffern,
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5.5

5.6
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insbesondere eine hohe GFZ und VollgeschoBzahl, die mit der Ausweisung eines Bau-

gebietes in Kauf genommene Flachenversiegelung in vertretbarem Rahmen hilt,

Bauweise

Als Bauweise wird fiir die Neubauten im gesamten Geltungsbereich offene Bauweise (o)
festgesetzt. Durch die Festsetzung von einzelnen Hausgruppen wird erreicht, daB die vor-
handenen Gebiude des Gutshofes, das nérdliche und das siidliche Hofgebiude sowie das
vormalige Gutshaus, behutsam ergénzt werden. Durch die Platzgestaltung auf dem Guts-
hof und die Strafenfiihrung in dem Gutshof bleibt insgesamt der Charakter des Gutshofes
erhalten, so dafl diese Bauweise nach Auffassung der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln

ohne weiteres vertretbar ist.
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tiberbaubare Grundstiicksfldche wird durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt. Sie
stellen - gemeinsam mit den Festsetzungen zur Bepflanzung - sicher, daB der Charakter
des ehemaligen Gutshofes gewahrt bleibt und gemeinsam mit den Feststetzungen zur Be-

pflanzung dem dérflichen Charakter der Umgebung entspricht.
Stellplitze

Stellpldtze werden auf den daflir vorgesehenen Flichen und auf den iiberbaubaren

Grundstiicksflachen errichtet.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplitze kénnen problemlos auf diesen Flichen
untergebracht werden. Entsprechend dem Bedarf kénnen befestigte Verkehrsflichen zum

zeitweiligen Parken ausnahmsweise genutzt werden.

Um zu vermeiden, daf die Stellplatzflichen in hohem MaBe visuell in Erscheinung treten,
sind sie mit Baumen zu bepflanzen. AuBerdem trigt die Befestigung mit Wildpflaster, die
nach Méglichkeit mit aus der Hofbefestigung wiedergewonnenem Pflaster erfolgen soll,

dazu bei, da8 die Stellplitze sich in das Umfeld des ehemaligen Gutshofes einfligen.
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5.8

5.9

Verkehrsflichen

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus der Planzeichnung ersichtlich. Die Verkehrs-
flichen sind Mischflichen. Eine ErschlieBungsstraie fiihrt vom Miihlenweg kommend
um den rechteckigen Mittelplatz des Gutshofes herum und erschlieit sowohl die beste-

henden als auch die neu zu errichtenden Gebdude.

Versorgungsanlagen und -leitungen

Leitungen fiir die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Telekommuni-

kation) kénnen im gesamten Plangebiet unter der Erschliefungsstrafle verlegt werden.

Griinflichen, naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen, Pflanzgebote

Zur Einbindung der baulichen Anlagen im Plangebiet in die Umgebung wurden eine Rei-
he von Festsetzungen getroffen. Der Bebauungsplan sieht Pflanzgebote auf Gemeinbe-
darfsflichen und Pflichten zur Baumpflanzung entsprechend dem Griinordnungsplan vor.
Die zu verwendenden Pflanzen und Gehélze ergeben sich aus der Anlage 1 zu den textli-
chen Festsetzungen. Der vorhandene Gehdlzbewuchs, insbesondere der im Bereich des
Kindergartens, ist zu erhalten und zu pflegen. Mietergérten und Gemeinschaftsflichen
sind als optisch zusamrenhingende Griinflichen zu gestalten. Mittelplatz und Stellfla-
chen, sind zur Verbesserung des Kleinklimas durch die Schattenwirkung der Baumkro-
nen, mit Biumen zu bepflanzen. Die Platzfliche, so wie simtliche Verkehrsflichen sind
so zu befestigen, daB die Versickerung vor Ort méglich wird. Schliefllich besteht fiir die
Freiflichen der bebaubaren Grundstiicke ein Pflanzgebot. Die vorhandenen Gehélzbe-

stande sind zu erhalten. Abgéngige Gehdlze und Grofbdume sind umgehend zu ersetzen.

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln ist der Auffassung, daf} diese Festsetzungen notwen-
dig, aber auch ausreichend sind, um eine den planerischen Vorstellungen entsprechende
Anlage des gesamten Plangebietes als ehemaligen Gutshof in dérflicher Umgebung zu
verwirklichen. Die Festsetzungen gehen iiber das hinaus, was notwendig wire, um das

Plangebiet ausreichend zu begriinen. Die festgesetzen Griinflichen und -anlagen werden
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mehr als ausreichend sein, um die durch die Bauvorhaben ausgeldsten Eingriffe in Natur

und Landschaft auszugleichen.
Immissionsschutz

Lirmschutz

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig sowie das Landratsamt Leipziger Land haben in
ihren Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange vorge-
tragen, dal von den siidlich des Plangebietes liegenden Mithlenwerken erhebliche Lirm-
beldstigungen auf die Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgehen

kOnnten.

Der Gemeinde ist diese Problematik bekannt. Sie hat deshalb eine Schallimmissionspro-
gnose durch das Ingenieurbiiro fiir Larmschutz Forster & Wolgast GbR erstellen lassen,

die unter dem 26. September 1997 vorgelegt wurde.

Nach dem Ergebnis der Schallimmissionsprognose erfiillt der Standort hinsichtlich der zu
erwartenden Belastung durch Verkehrsgerdusche die Anforderungen an ruhiges Wohnen,

die mit der Gebietskategorie " Mischgebiet" im allgmeinen verbunden werden.

Hinsichtlich der Belastung durch Gerdusche, die von gewerblichen Einrichtungen verur-
sacht werden, haben die Gutachter festgestelii, daf die Immissionsbeiastung an den neuen
Baufeldern und dem vorhandenen nérdlichen Hofgebiude so gering ist, da3 die schall-

technischen Orientierungswerte der DIN 18005 unterschritten werden kénnen.

Die DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" sieht Berechnungsverfahren und schalltech-
nische Orientierungswerte flir die stddtebauliche Planung vor. Diese werden gemeinhin
bei der stiddtebaulichen Planung berticksichtigt und zugrunde gelegt. Die Gemeinde macht

deshalb diese Werte ebenfalls zur Grundlage ihrer planerischen Abwigung.

Fir "Mischgebiete" sieht Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ziffer 1.1 vor, dal Werte von 60 dB
(A) tagsiiber und 45 dB (A) nachts eingehalten werden sollen.
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Im Gegensatz dazu haben die Gutachter in ihrer Schallimmissionsprognose festgestellt,
daB an dem derzeit als Kindergarten genutzten ehemaligen Gutshaus sowie an dem vor-
handenen stidlichen Hofgebdude jeweils an den stidlichen und &stlichen Fassaden die
schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005 (Beiblatt 1) in der genannten
Hohe nicht eingehalten werden kénnen. Die Werte werden - im Gegenteil - zum Teil er- -

heblich tiberschritten.
Die Gutachter haben deshalb verschiedene Empfehlungen ausgesprochen.

Sie haben zunichst vorgeschlagen, die vorhandene (baufillige) Mauer an der siidwestli-
chen Grenze des Plangebietes (westlich des siidlichen Hofgebidudes) wiederherzustellen
und die Liicke bis zu den Kleingirten zu schlielen. Mit dieser Mafinahme werden nach
Aussage der Gutachter Pegelminderungen im Innenhofbereich des Plangebietes erreicht
sowie eine bauliche Trennung der gewerblichen Anlage und der im Plangebiet entstehen-

den schutzbediirftigen Bebauung hergestellt.

Die Gemeinde schliefit sich diesem Vorschlag an und hat deshalb in den Textfestsetzun-

gen den Erhalt und die Sanierung der Mauer festgeschrieben.

Dariiber hinaus haben die Gutachter fiir alle Rdume der neu entstehenden bzw. vorhande-

nen Gebiude den Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 2 vorgeschlagen.

Schallschutzfenster der Klasse 2 sind nach Aussage der Gutachter solche, die ohnehin aus
Wirmeschutzgriinden eingebaut werden und dem Stand der Technik entsprechen. Sie
miissen aus bauordnungsrechtlichen Griinden schon im Hinblick auf Vorgaben des Wir-
meschutzes eingebaut werden. Die Gemeinde sieht deshalb davon ab, derartige Fenster

zum Gegenstand von Festsetzungen zu machen.

Fiir die siidlichen und &stlichen Fassaden des siidlichen Hofgeb4dudes sowie des ehemali-
gen Gutshauses empfehlen die Gutachter dagegen den Einbau von Lirmschutzfenstern
der Klasse 3 sowie - dariiber hinaus - sofern es sich um Aufenthaltsrdume handelt, die zur

Nachtzeit schutzbediirftig sind, den Einbau von Beliiftungseinrichtungen.
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Als Alternative zu derartigen Festsetzungen kommt nach Aussage der Gutachter in Be-

tracht, die genannten Raume nur zur Nutzung durch nicht stérungsempfindliche gewerb-

liche Einrichtungen zuzulassen.

Die Gemeinde hat beide Alternativen gepriift. Sie ist der Auffassung, daf ein Ausschluf3
von Wohnnutzung in den genannten Réumen zu erheblichen Beschrinkungen bei der
Nutzung des gesamten Plangebietes fiithren wiirde. Es soll eine flexible Nutzung der ge-
nannten Gebiude ermdglicht werden, wenngleich die Gemeinde es grundsétzlich fur
wiinschenswert hilt, daB in den genannten Rdumen - so weit méglich - stérungsunemp-
findliche Nutzungen untergebracht werden und stérungsempfindliche Wohnrdume so
eingerichtet werden, daB sie schddlichen Larmimmissionen nicht ausgesetzt sind. Die
Gemeinde folgt deshalb dem Vorschlag der Gutachter zur Festsetzung von Léarmschutz-

fenstern. Dies erfolgt in Ziffer 7.1 - 7.3 der textlichen Festsetzungen.
Sofern die spateren Nutzer der Gebude davon jedoch Abstand nehmen wollen, ist auch in-

soweit ihrem Schurzbediirfnis Rechnung getragen, da bei Einbau der planerisch festgesetz-
ten Lirmschutzfenster der Klasse 3 ein ausreichender Lirmschutz bewerkstelligt werden
kann, wie die von der Gemeinde beaufiragten Gutachter zum Schallschutz ausgefiibut ha-
ben.

Nach Aussage der Gutachter werden mit den Festsetzungen der genannten Art die Gerdu-
schimmissionen auf ein zumutbares Mal} reduziert.

Die Gemeinde ist deshalb nach Abwigung der widerstreitenden Belange der Auffassung,
daB der bestzhence Konflikt zwischen einer Nutzung des Plangebietes als "Mischgebiet”
einerseits sowie der Fortfiihrung des Miihlenbetriebes als Industresinrichtung anderer-
seits, durch die Festsetzung der genannten LarmschutzmaBnahmen in Ziffer 7 der Text-
festsctzungen angemessen hewiltigt wird.

Die Gemeinde ist sich bewuBt, daB die Festsetzung sog. passiver Larmschuizmal3nahmen
grundsitzlich gegeniiber einer anderweitigen Ansiedlung von Wohnnutzungen in gréBerer
Entfernung zu Industriebetrieben nachteilhaft ist. Es gilt jedoch zu beriicksichtigen, daB
die stidtebauliche Gemengelage zwischen dem vorhandenen Industriebetrieb und dem
Gutshof schon existiert und sich iiber lange Zeit gebildet hat. Eine rein gewerbliche Nut-
zung des Gutsi'xofes ist aber im Hinblick auf die vorhandene Gebiudesubstanz und -
struktur nicht méglich und auch wegen des nérdlich angrenzenden Wohngebietes ausge-
schlossen. Als Alternative zur Festsetzung eines "Mischgebietes” mit den vorgesehenen
passiven LirmschutzmaBnahmen flir einzelne Gebiude kdme deshalb nur in Betracht, die

Planung insgesamt nicht durchzuflihren. Dies wiirde aber im Zweifel zur Folge haben,
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daf3 das Plangebiet eine stédtebaulich nicht geordnete Entwicklung nehmen wiirde oder

u.U. sogar in stidtebaulich nicht wiinschenswerter Weise dem Verfall ausgesetzt wiire.

Die Gemeinde hilt deshalb den gefundenen Kompromif fiir angemessen und ist der Auf-

fassung, daf} alle widerstreitenden Belange angemessen berticksichtigt werden.

Abgase, Staub, Geriiche

Das Plangebiet ist fiir die Ansiedlung nicht wesentlich stérenden Gewerbes und fiir
Wohnnutzung vorgesehen. Mit nennenswerten Abgasbelastungen, Staubauswiirfen oder
Geruchsbelistigungen, die auf Aktivititen im Plangebiet selbst beruhen, ist deshalb nicht

zu rechnen.

Die siidlich des Plangebietes liegenden Miihlenwerke Stahmeln, in denen 150 t Getreide
pro Tag verarbeitet werden, sind eine immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige
Anlage (Spalte 2, Nr. 7.21 des Anhangs der 4. BImSchV). In dem Entwurf des Flichen-
nutzungsplans ist das Geldnde des Mihlenbetriebes als gewerbliche Baufliche darge-
stellt. Aulerdem geniefen die Miithlenwerke Bestandsschutz. Die zuldssigen Nutzungsar-
ten des Mischgebiets, Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe, sind grundsétz-
lich mit den zuldssigen Nutzungsarten eines angrenzenden Gewerbegebiets vertréglich.
Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln verkennt allerdings nicht, daf es zu dem stidlich an
das liangbiet angrenzenden Uebiet ein Spannungsverhdltnis gibt, da im Fall der Miih-

lenwerke Stahmeln eine latente Explosionsgefdhrdung durch Mehlstaub besteht.

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig hat in seiner Stellungnahme zum 1. Oktober 1996
unabhingig von der Frage, ob es sich bei den Miihlenwerken um eine storfallrelevante
Anlage im Sinne der 12. BImSchV handelt, einen Mindestabstand von 50 m zwischen
dem Wohnen im Plangebiet und den explosionsgefahrdeten Anlagen der Miihlenwerke
gefordert, um der Moglichkeit von Tritmmerwurf auf Wohngebiude praventiv entgegen-
zuwirken. In den Gebduden entlang der Miihlenstralle sollten daher Wohnnutzungen aus-
geschlossen werden. Bei dringendem Erfordemnis, die bestehenden Wohnnutzungen in

diesen Gebiuden zu erhalten, sei jedoch die Wohnnutzung im Dachgeschof3 auszuschlie-

JS-pivbuerd031
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Ben und die Geschofidecke des 2. Geschosses zum Schutz gegen Brand und Explosions-

triimmerstiicke entsprechend sicher auszufiihren.

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln ist sich des Konflikts zwisqhen den unterschiedli-
chen Nutzungen auf dem Gelidnde der Miihlenwerke und im Plangebiet bewuBt. Sowoh]
fiir die Miihlenwerke als auch fiir die gegenwirtige Wohnnutzung im Plangebiet besteht
jedoch Bestandsschutz. Angesichts des Bestandsschutzes wire eine Festsetzung, die eine
Wohnnutzung der Gebdude an der MiihlenstraBe ausschlieft, nur bedingt geeignet, den
Konflikt mit der Nutzung auf dem Gelidnde der Miihlenwerke zu vermeiden. Im Rahmen
des Betandschutzes konnte die Wohnnutzung trotz einer gegenteiligen Festsetzung fort-
dauern. Dariiber hinaus ist die Festsetzung des Plangebiets als Mischgebiet nach Ansicht
der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln die einzige Moglichkeit, eine Abstufung zu der

Wohnnutzung, die im Norden an das Plangebiet angrenzt, zu erreichen.

Die divergierenden Interessen zwischen der Nutzung im Plangebiet und der Nutzung auf
dem Gelénde der Miihlenwerke Stahmeln miissen zu einem schonenden Ausgleich ge-
bracht werden. Trotz der latenten Explosionsgefahr ist die Gefahr eines Brandes oder des
Einschlags von Explosionstriimmerstiicken im Plangebiet nach Ansicht der Gemeinde
Liitzschena-Stahmeln nicht hoch anzusetzen, da die explosionsgefihrdeten Anlagen der
Miihlenwerke im stidlichen Teil des Betriebsgelindes liegen. Im nérdlichen Teil des Ge-
landes der Mihlenwerke befinden sich hingegen nicht explosionsgefihrdete Gebdude, die

dem Plangebiet gegentiberliegen und dieses vor Brianden und Triitmmerwurf abschirmen.

Im Ubrigen hat das Katastrophenschutzamt im Landratsamt Leipziger Land erklért, daf3
keine Bedenken in bezug auf die Bebauung des Plangebiets bestehen. Katastrophen-
schutzmaBnahmen miiten innerhalb der Miithlenwerke umgesetzt werden. Das Ord-
nungsamt (Brandschutz) im Landratsamt Leipziger Land sieht in bezug auf Brand-

schutzmafBnahmen keine technischen oder gesetzlichen Bedenken.

Fiir den Fall, daB sich dennoch ein Unfall im Miihlenbetrieb ereignet, soll die Léschwas-
serversorgung gemdl den Hinweisen des Landratsamtes in der Stellungnahme vom 23.
Mai 1996 erfolgen. Mindestens 1600 I/min. Léschwasser sollen fiir eine Versorgungsdau-

er von mindestens zwei Stunden zur Verfligung stehen. Der FlieBdruck der Hydranten
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soll ca. 3,0 bar betragen und soll bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht un-

terschreiten. Dies ist sichergestellt.

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln hat damit das unter den gegebenen Umstinden
Mégliche getan, um die Bewohner des Plangebiets vor Schiden und unzumutbaren Be- -
eintrachtigungen zu schiitzen. Weitere Mafinahmen hilt die Gemeinde nicht fiir erforder-
lich. Die Gemeinde ist der Auffassung, dal mit der Planung der unter den gegebenen

Umstinden bestmégliche Ausgleich der widerstreitenden Belange erreicht ist.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Bisheriger Zustand

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Elsteraue und weist kaum Héhen-
unterschiede auf. Der Untergrund wird durch die Schichten des Alluviums gebildet. Unter
Alluvium versteht man Ablagerungen flieBender Gewisser, welche sich durch eine aus-
gesprochen horizontale Oberfldche auszeichnen. Diese Ablagerungen heben sich von dem
im Norden und Siiden der Elsteraue angrenzenden héherliegenden Deluvialterrain
("Pleistozin™) sehr scharf ab. Bei Hochwasser fiihrt der FluB stets erodierte Sand- und
Tonsedimente mit sich. Diese setzen sich bei Verlangsamung der FlieBgeschwindigkeit
am Untergrund ab, werden verdichtet und bilden den Auelehm. Die Béden zeichnen sich
somit durch hohe Lehm- und Tonanteile, einen hohen Wasseranteii und zam Teil durch
wasserfiihrende Schichten aus. Die Bodenwertzahl liegt in diesem Bereichen bei 59 auf
einer Skala von 1 bis 100. Diese Béden wurden aufgrund ihres hohen Wertes fiir die
Landwirtschaft oft gemieden. Sie sind in der "mittelmafstéblichen Standortkartierung der
DDR" als Sickerwasser- und Staunaf3-gefdhrdete Béden eingestuft und werden wegen ih-
res ungeeigneten Baugrundes weniger bebaut. Im Rahmen der Bauvorbereitungen sollen
daher Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt werden, deren Ergebnis dem Staatlichen

Umweltfachamt in Leipzig mitgeteilt werden soll.
Das Plangebiet ist mit dem Gutshaus, Hofgebduden und Garagen bebaut. Im &stlichen

Teil des Plangebietes befinden sich vor allem im Bereich des Kindergartens nach § 26

SachsNatSchG schutzwiirdige Laubbaumbesténde.
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Das Plangebiet befindet sich auBerhalb bestehender und kiinfliger Trinkwasserschutz-
zonen. Bei Auslaufen der Tagebautitigkeit kommt es méglicherweise zu einem Anstieg

des Grundwassers.
Eingriffe

Eine Bebauung nach Mafigabe des Bebauungsplans wird zu Eingriffen in den Land-
schaftshaushalt und das Landschaftsbild fithren. Die Bebauung fiihrt zu einer zusitzlichen
Bodenversiegelung und zu einem Flachenverlust. Als Folge ergibt sich eine Beschleuni-
gung des Oberflichenwasserabflusses. Angesichts der geringen GroRe des Plangebietes
und der bereits vorhandenen Bebauung sowie der Eingrenzung durch Verkehrswege und
andere Baukérper, wird die Bebauung das Landschaftsbild allerdings wenig beeintrichti-

gen.
Unvermeidbarkeit

Die geschilderten Auswirkungen kénnen bei Aufrechterhaltung der Planungsziele nicht
vermieden werden. Sie werden jedoch durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes so-

weit wie mdglich kompensiert.

Bei der Banausfiihrung sollen die Hinweise des Merkblattes " Anforderungen des Bodexn-
schutzes zur Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen” gemif der Stellungnahme

des Staatliches Umweltfachamtes Leipzig vom 14. Mai 1996 beachtet werden.

Griinbereiche

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich der Mittelplatz fiir den Pflanzgebote
festgesetzt sind. Fiir die dem Mittelplatz gegeniiberliegenden Stellplitze sind ebenfalls
Pflanzgebote festgesetzt. Fiir die Freiflichen der bebaubaren Grundstiicke besteht ein
Pflanzgebot, nach dem im Verhiltnis von Baumkronenfliche zur Gesamtfreifliche ein
Anteil von mindestens 30 % mit Biumen und GroBstrduchern zu bepflanzen ist. Mieter-

gérten und Gemeinschaftsflichen sind jeweils als optisch zusammenhingende Griinfla-
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chen zu gestalten. Die Giebelwédnde der Wohnhiuser sind mit Kletterpflanzen zu begrii-
nen. Die Parkflichen, sowie samtliche Verkehrsflichen sind so zu befestigen, daff die
Versickerung vor Ort méglich ist. Schlieflich soll das anfallende Wasser so weit wie

mdoglich im gesamten Plangebiet in Zisternen gesammelt und genutzt werden.

Die vorhandenen Griinfestsetzungen werden nach Auffassung der Gemeinde Liitschena-
Stahmeln zu einer weitgehenden Einbindung des Plangebietes in Natur und Landschaft
fihren. Die mit der Errichtung von gewerblich genutzten Gebauden einhergehenden Ein-

griffe kénnen somit weitgehend ausgeglichen werden.
Klima

Aus dem Griinordnungsplan geht hervor, daf3 der Gutshof Stahmeln, der nordwestlich von
Leipzig in der Leipziger Tieflandsbucht liegt, sich in einem stark kontinental beeinfluBten
Klimabereich befindet. Das kontinentale Klima zeichnet sich durch relativ wenige Nie-
derschldge, groflere Temperaturschwankungen zwischen Tag und Nacht, sowie kiltere
Winter und heiflere Sommer aus. Bei Invasionswetterlagen im Winterhalbjahr ist auf-

grund der Nihe des Gebietes zur Stadt Leipzig mit Immissionsbelastungen zu rechnen.

Aufgrund seiner Bebauung und Flachenbefestigung zshlt der Gutshof Stahmeln als klein-
rdumiges Wirmeentstehungsgebiet. Die Temperaturerhdhung ist im Sommer abhingig
von der Bebauungsdichte und Durchgriinung, d.h. die klimatischen Verhiltnisse werden
sich in dem MabBe verschlechtern, je dichter und geschlossener die Bebauung wird. Durch
die Sonneneinstrahlung kommt es im Sommerhalbjahr zu einer starken Aufheizung der
Dach-, Asphalt- und Pflasterflichen bzw. Hauswinde, wodurch die dariiber liegenden
Luftschichten ebenfalls stark erwdrmt werden. Aufgrund der geplanten geschlossenen
Bebauung ist eine Frischluﬁzufu_hr aus den angrenzenden Bereichen nur bedingt méglich.
Des weiteren besitzen Dach- und Asphaltflachen eine sehr hohe Wirmespeicherfihigkeit,
d.h. die aufgenommene Wirme wird nach Beendigung der Sonneneinstrahlung nur sehr

langsam wieder abgegeben, womit es auch nachts nicht zur Abkiihlung kommen wird.
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Um diesem Effekt entgegenwirken zu konnen und eine gute Wohnqualitit zu erreichen,
wird der Griinanteil durch schattenspendende, groBkronige Biume und F assadenbegrii-

nung gemil den Festsetzungen des Bebauungsplanes erhsht werden.

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln ist daher der Auffassung, daB ein liberméBiges Auf-

heizen der Flichen verhindert werden wird.
Gesamtbetrachtung

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln ist der Auffassung, daf3 durch die beschriebenen
Mafinahmen die Einwirkungen auf Natur und Landschaft méglichst gering gehalten wer-
den. Soweit sie bei Aufrechterhaltung der Planung unvermeidbar sind, werden sie weit-
gehend gemindert und soweit wie mdglich ausgeglichen werden. Nach Ansicht der Ge-
meinde sind die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft hin-
nehmbar, auch soweit sie nicht ausgeglichen werden. Die Gemeinde raumt den iibrigen
planerischen Belangen in Anbetracht der mit der Planung verbundenen positiven Auswir-

kungen, insbesondere soweit sie in dieser Begriindung dargelegt sind, den Vorrang ein.
Auswirkungen auf Verkehr

Auflenanbindung

Das Plangebiet liegt siidlich der BundesstraBe B 6 Halle-Leipzig. Uber die siidlich und
stidostlich des Plangebietes verlaufende Miihlenstrafe, in die die aus dem Plangebiet fiih-
rende Erschliefungsstrae miindet, ist das Plangebiet flir den Individualverkehr verkehr-
lich ausgezeichnet angebunden. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

ist ebenfalls gewdhrleistet. Sie erfolgt tiber die StraBenbahnlinie 11, die auf der Bundes-
strafle B 6 verlduft.

Innere ErschlieBung

Das Plangebiet ist liber die Einmiindung der aus dem Plangebiet kommenden Erschlie-

BungsstraBe in die MiihlenstraBe im Siidosten des Plangebietes an den iiberdrtlichen Ver-
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kehr angebunden. Die innere ErschlieBlung erfolgt iiber die ErschlieBungsstrafie, die um
den rechteckigen Mittelplatz verlduft und an alle Gebiude, die geplanten und die berei;fs

bestehenden, heranfiihrt.

Die Dimensionierung der ErschlieBungsstraBe ist angesicht der geringen Grofie des Plan-
gebietes und der angestrebten Mischnutzung geeignet, den Ziel-, Quell- und Binnenver-
kehr des Plangebietes aufzunehmen. Gegebenenfalls kann an der Einmiindung der Er-
schlieBungsstrafle in die Miihlenstral3e eine Lichtzeichenanlage installiert werden; insbe-
sondere wenn sich herausstellen sollte, dal} die Verkehrsbelastung durch den Lieferver-

kehr von und zu den Miihlenwerken Stahmeln dies erforderlich macht.

Fir die Freiwillige Fenerwehr Stahmeln besteht eine Aus- bzw. Einfahrt. Ein Verstellen
soll durch entsprechende verkehrsrechtliche Verbotsschilder verhindert werden. PK'W-
Stellplatze sind fiir Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr im Rahmen der Sichsischen

Bauordnung ausgewiesen.
Sonstige Erschliefung
Energieversorgung

Die Stromversorgung wird fiir das Plangebiet von der Westsichsischen Energie-Aktien-

gesellschaft (WESAG) gesichert und durchgefiihrt.

Die WESAG betreibt im Bebauungsgebiet Verteilungsanlagen des Nieder- und Mit-
telspannungsnetzes. Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes wird auf der Grundlage

der Bedarfsanmeldungen der Kunden erfolgen.

Die Richtlinien der WESAG werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksich-
tigt.
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Gasversorgung

Fur die Gasversorgung des Plangebietes ist die Erdgas Westsachsen GmbH (EWS) zu-
standig. Die EWS kann zur Beheizung der Objekte Erdgas anbieten.

Telekom

Nach dem Telekommunikationsgesetz ist die Deutsche Telekom AG (DTAG) verpflich-
tet, jeden Teilnehmer anzuschliefen. Sie finanziert die erforderlichen Leistungen und

stellt Kabel und Leitungen zu einem vereinbarten Zeitpunkt zur Verfligung.

Wasserversorgung

Der zustindige Versorgungstriger ist die Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH. Die
Gesellschaft hat in ihrer Stellungnahme vom 05. Juni 1996 die ausreichende Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser angekiindigt. Dazu sind Trinkwasserleitungen in der
Miihlenstral3e zwischen der vorhandenen Trinkwasserleitung DN 150 MiihlenstraBe/Am

Anger sowie entsprechend der Bebauung im "Zum Winkel" zu verlegen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt iiber Hydranten aus dem Trinkwasserversorgungs-
netz. Es sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 in cinem Abstand ven 80 bis 120 m vor-
gesehen. Die Léschwasserversorgung wird entsprechend der Stellungnahme des Land-
ratsamtes vom 23. Mai 1996 so sichergestellt, da mindestens 1600 Vmin (96 m3/h)
Léschwasser fiir eine Versorgungsdauer von mindestens zwei Stunden zur Verfligung
stehen. Der FlieBdruck der Hydranten wird ca. 3,0 bar betragen und wird bei maximaler

L&schwasserentnahme 1,5 bar nipht unterschreiten.

Abwasser
Die Entsorgung des Schmutzwassers und des Regenwassers wird von den Kommunalen

Wasserwerken Leipzig GmbH gemiB Schreiben vom 05. Juni 1996 sichergestellt. Im

Rahmen der Planung der ErschlieBung wird gepriift werden, ob im Einzelfall Regenwas-
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serzisternen eingebaut werden sollten. Das anfallende Dachwasser soll soweit wie mog-

lich im gesamten Baugebiet in Zisternen gesammelt und genutzt werden.
Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird im Rahmen der kommunalen Abfallentsorgung gewihrleistet.

Soweit ein Abbruch der vorhandenen baulichen Anlagen (Garagen, Schornstein) vorgese-
hen ist, soll eine Abbruchkonzeption gemif der Stellungnahme des Staatlichen Umwelt-

fachamtes vom 14. Mai 1996 erarbeitet werden.
Sicherstellung der Erschliefung

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln wird die internen ErschlieBungsanlagen fiir Verkehr,
Wasser und Abwasser auf ihre Kosten errichten lassen und entsprechend BauGB auf die

Anlieger umlegen.
Altlasten

In dem Plangebiet befinden sich laut Altlastenkataster des Landkreises Leipziger Land
keine Flachen mit Altlastenverdacht. Somit ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand ge-
mél § 8 Abs. 3 Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Rodenschutz im Freistaat

Sachsen (EGAB) vom 12.08.1991 von einer Altlastenfreiheit auszugehen.

Wihrend der Bauvorbereitung und -durchfiihrung, zur Kenntnis kommende nicht uner-
hebliche altlastenrelevante Sachverhalte sollen dokumentiert werden. Das Umwelt-

schutzamt soll dariiber gemaB § 10 Abs. 3 EGAB umgehend informiert werden.

Aus einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst im Jahre 1991 ausgearbeiteten Ubersichts-
karte geht hervor, daf das Plangebiet munitionsverseucht ist. Vor Beginn der Erdarbeiten
soll ein Antrag mit Lageplan an die Polizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen -
Kampfmittelbeseitigungsdienst - iiber Landratsamt Leipziger Land, Trondlinring 3,

04105 Leipzig, fiir eine Absuche iibersandt werden.
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Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln geht davon aus, daB} diese Anregungen aufgegriffen

werden.
Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem archdologischen Relevanzbereich. Das Landesamt fiir Ar-
chiologie hat in der Stellungnahme vom 25. Mirz 1996 erklart, keine Einwinde gegen

die Planung zu erheben.

Im Rahmen der BaumaBnahmen sollen die Belange des Denkmalschutzes gewahrt wer-
den. Bodenfunde sind gemiB § 20 SachsDSchG zu melden. Das Landesamt fiir Archio-
logie soll vom Baubeginn im Fall der Unterkellerung der Neubauten mindestens drei Wo-
chen vorher informiert werden. Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefon-
nummer und den verantwortlichen Bauleiter benennen. Ergeben sich im Zuge der Erdar-
beiten archiologische Untersuchungen, so soll den mit den Untersuchungen beauftragten
Mitarbeitern uneingeschrinkter Zugang zu den Baustellen und jede mégliche Unterstiit-

zung gewidhrt werden.

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln geht davon aus, daB diese Anregungen aufgegriffen

wurden.
Kosten der Planung

Infrastruktur- und ErschlieBungsanforderungen werden von der Gemeinde Liitzschena-

Stahmeln getragen und entsprechend BauGB und KAG umgelegt.

AUSFERTIGUNG

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.E-88 "Guishof-
Stahmeln" der ehemaligen.Gemeinde Liitzschena-
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