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Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan Sport- und Freizeitanlagen an der Rodelbahn

Plan Nr.: 9718/B-Plan - vom: 14.12.98

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Lutzschena-Stahmeln liegt am nordwestlichen Standrand des
Oberzentrum Leipzig.

Das Planungsgebiet umfafit rund 3,9 ha. Es wurde wie folgt festgelegt:

- Im Norden:
bis zum Sportplatz Stahmeln
- Im Stden: ‘
250 m entfernt von der Luppe
- Im Osten: -
bis zum Ortsrand Stahmeln
- Im Westen:
60m entfernt vom J&gergraben -

Das Gelande fallt von 112,30 im Nordosten auf 101,41 im Stdosten.

Ziele und Zwecke der Planungen

Der Bebauungsplan ist aus den Vorgaben des genehmigten Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Lutzschena- Stahmeln entwickelt.

Mit dem Bebauungsplan fur das Sport- und Freizeitgebiet an der Rodelbahn

soll das heterogene Gebiet einer sinnvollen stadtebaulichen Ordnung unter-

zogen werden.

Es wird ein interessantes Sport- und Freizeitangebot fir den &rtlichen Bedarf
sowie eine behutsame und sinnvolle Verbindung der Ortsrandbebauung von
Stahmeln mit dem Lanschaftschutzgebiet angestrebt.

Die derzeit vorhandene Bebauung ohne Ricksicht auf Eigentumsverhéltnisse,
vorhandene stadtebauliche Struktur und Landschaftsschutzgebiet, sowie der
schlechte Erhaltungszustand der Gebdude einer ehemaligen industriellen
Rindermastanlage, beeintrachtigen die bestehenden Nutzungsfunktionen und
das Orts- und Landschaftsbild in erheblichen Malle.



3.2

3.3

Die bereits eingeleitete Umnutzung der Rindermastanlage zu einem Reiterhof

soll durch die Planung gestiitzt werden. In Anlehnung an zwei erhaltenswerte
Gebaude sollen eine Reithalle und ein Stallgebdude die Bedingungen flr
Pferdehaltung und —zucht verbessern.

In Erganzung zu dem vorhandenen Sportplatz von Stahmeln sind eine Sport-
mehrzweckhalle, zwei Tennisplatze und ein Spielplatz vorgesehen.

In enger Verbindung zu Reiterhof und Sportanlagen ist eine Pension mit
Gaststatte geplant. Dadurch erfolgt eine Buindelung des gastronomischen Be-
darfes der verschiedenen Sport- und Freizeiteinrichtungen im Gebiet und es
steht ein Ubernachtungsangebot zur Verflgung.

Inhalt der Planung
Art der Baulichen Nutzung

Das Gebiet wurde als Dorfgebiet mit Rucksicht auf den landwirtschaftlichen
Betrieb ausgewiesen. :

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse: zwischen 1 und 2, teilweise mit Ausbau des Dachge-
schosses.

Geschof¥flachenzahl: Festlegungen siehe Planeinschrieb

Héhe der baulichen Anlagen: Festsetzung Ubef Traufhéhe zwischen 5 und 10
m und Dachneigung zwischen 15° und 45° bzw. Kombination von GRZ und

- GFZ.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Nebenanlagen

Grundflachenzahl: zwischen 0,2 und 0,6.
Nebenanlagen sind nur in den dafir im Plan gekennzeichneten Flachen zu-

lassig.



4.1

4.2,

Rechtliche Grundlagen, iiberdrtliche ErschlieBung und stédtebauliche

Ordnung
Festlegungen des genehmigten Flachennutzungsplanes:

1. Bereich ehemalige Rindermastanlage: Fléche fur Einrichtungen und Anla-
gen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf. Einrichtungen und Anla-
gen: Sportplatz, Mehrzweckhalle.

2. Flache zwischen ehemaliger Rindermastanlage und Jagergraben:
Fiache fur die Landwirtschaft :

3. Einfamilien Hauser und Kleingarten sidlich der HauptstraBe in Verlange-
rung der Kleinsiedlungsbebauung Stahmeln: Allgemeines Wohngebiet

4. Flache stdlich der ehemaligen Rindermastanlage: Flache fur die Landwirt-
schaft

Die Widmung des B-Planes erfolgt entsprechend der BauNVO als Dorfgebiet.
(Pferdehof, Pension, 3 vorhandene Einfamilienhduser mit Gérten). Durch die
Festlegung soll der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb in das Gebiet in-

tegriert werden.

Es wird eine Gemeinbedarfsflache fur eine Sport- und Mehrzweckhalle fest-
gesetzt. ‘ '

Zwei vorgesehene Tennisplatze werden als Flache fur Sport- und Spielanla-
gen festgesetzt. . ;

Der geplante Kinderspielplatz ist als 6ffentliche Grunflache dargestelit.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
entspricht den Zielvorstellungen der Gemeinde Litzschena-Stahmeln.

Einfiigung in die ﬁb‘erﬁrtli(:he ErschlieBung und in die stédtebauliche
Ordnung

Am Sudostrand des Geltungsbereiches mufite auf den letzten ortsanséassigen
Landwirtschaftsbetrieb besondere Riicksicht genommen werden. Der Betrieb
orientiert auf Pensionspferdehaltung auf eigener Futtergrundlage, Pferde-
zucht und dazugehérige Reitsportanlagen. Die maximale Anzahl der zu hal-
tenden Pferde wird auf 60 Stiick festgelegt. Dadurch wird eine zu hohe Nut-
zungsintensitat” des Landschaftschutzgebietes Leipziger Auwald durch Be-
weidung und Pferdesport verhindert

In Anlehnung an noch zwei erhaltenswerte Gebaude der Rindérmastanlage
sind ein Stallgebaude und eine Reithalle vorgesehen. Der Hof bildet damit ei-
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nen stadtebaulichen Abschluf® und Ubergang der Ortsbebauung Stahmeln zur
Elster-Luppe-Aue.

Zwischen Reiterhof, angrenzender Wohnbebauung und Sportanlagen ist eine
Pension (60 Betten) mit Gaststéatte (40 Sitzplatze) vorgesehen. Durch sie er-
folgt eine- Bundelung des gastronomischen Bedarfes der Sport- und Frei-
_zeiteinrichtungen und es steht ein Ubernachtungsangebot fur den Bedarf im
Gebiet Lutzschena- Stahmeln zur Verfigung.

Durch die Anordnung der Baukorper von Pension und der vorgesehenen
Sportmehrzweckhalle zwischen dem Landwirtschaftsbetrieb und der Wohn-
bebauung von Stahmeln sollen Nutzungskonflikte minimiert werden.

Mit der Anbindung des Gebietes an die Leipziger Strale (B 6) nach Verande-
rung der StraRenklasse bzw. Baulasttragerwechsel am nordéstlichen Rand .
des Planbereiches wird die bestehende ErschlieBung Uber die Hauptstralle
aus Stahmeln verbessert. Einer Durchgangsverkehrserhéhung auf der Haupt-
straRe in der Ortslage Stahmeln infolge der neuen Nutzungen (Pension,
Sporthalle und Tennis) wird dadurch entgegengewirkt. Im B-Plan kann auf-
grund der festgelegten Landschaftschutzgebietsgrenze und den topographi-
schen Zwangsbedingungen (Breite des Zufahrtsdammes ca. 6,5m) nur eine
Minimalvariante mit 4,75m Fahrbahnbreite + 1,5m Gehweg dargestelit wer-
den. Die Radspur des von Norden kommende Rad- und —-Gehweges mufl auf
die Strale (PlanstralRe D) gefihrt werden, so daR neben der Strafte nur ein
separater Fuweg gefuhrt werden kann. Es sollte jedoch auBerhalb des B-
Planverfahrens darauf hingewirkt werden eine separate Weiterfihrung des
Rad- Gehweges Uber den parallel verlaufenden Damm der Rodelbahn zu rea-
lisieren. Dieser Bereich liegt jedoch im Landschaftschutzgebiet Leipziger Au-
wald.

Nach konkreten Absprachen mit der zusténdigen StraRenbehoérde ist der
Knotenpunkt nur zum rechts Ein- und Ausbiegen oder als vollwertiger Knoten
mit Linksabbiegemdglichkeit herzustellen.

Durch den Ausbau der Zufahrt wird zu erwartender Besucherverkehr durch
die Ortslage Stahmeln verringert.: Um schleichenden Durchgangsverkehr par-
allel zur B6 durch die Ortslage Stahmeln zu verhindern sind entsprechende

MaRnahmen zu ergreifen (z.B.: Blaupfeil: nur Rechtsabbiegen an Einmin- .

/ dung der Anbindung auf Hauptstraf3e).

Der Ver- und Entsorgungsverkehr (Landwirtschaftlicher Verkehr) fur den Rei-
terhof erfolgt Gber den siddstlich in das Gebiet einmindenden Feldweg.

Nur der Ver- und Entsorgungsverkehr (LKW) der anderen Einrichtungen
(Sportanlage, Pension) wird durch die Ortslage Stahmeln gefuhrt.

Diese Mafinahmen schaffen die Voraussetzungen das Verkehrsaufkommen
fur dieses Gebiet zu gliedern und zu verringern.



5.1.

ErschlieBung und Bebauung, Erfassen und Bewerten ﬂdér geplanten Nut-

zung
ErschlieBung (Verkehr, Leitungssysteme)

Die VerkehrserschlieRung erfolgt:

1. Uber die StichstralRe zwischen Leipziger StralRe und Hauptstrafle am 6stli-
chen Rand des Geltungsbereiches fur PKW

2. Uber die Hauptstrale aus Stahmeln fur PKW und LKW.

3. Uber den stidéstlich in das Gebiet einmiindenden Feldweg aus Richtung
Lutzschena far Ver- und Entsorgung (Futter, Stallmist) des Reiterhofs.

Die Planstraften B und C werden als Mischverkehrsflachen und verkehrsbe-
ruhigte Zone ausgewiesen. Sie sind mit dem Verkehrszeichen Nr. 325/326 zu
beschildern. In einer verkehrsberuhigten Zone ist die Geschwindigkeit auf
Schrittempo begrenzt.

Dadurch werden die aus allen Richtungen in das Gebiet einmindenden FuB-
und Radwege verbunden.

Gestalterische Hinweise zu Mischverkehrsflachen:

- Abgesenkter Bord (auf 3cm) mit durchgangigem Gehweg

- Aufpfiasterung im Eingangsbereich (volle StraBenbreite: 3,0cm Bord, Auf-
pflasterung auf 10,0cm ausklingend und auf 3,0 cm Bord mit mind. 3,6m
Tiefe.

Gestalterische Hinweise zu Trennverkehrsflachen:
- Zufahrten sind in max. 3,5m Breite und mit abgsenkten Bord auf 3cm zu

gestalten.

In der Wendeanlage ist eine 1m breite Freihaltezone zu sichern. Das
Lichtraumprofil ist an allen Verkehrsflachen sncherzustellen Sichtdreiecke
sind zu beachten.

Alle Ver- und Entsorgungsleutungen werden unterirdisch im StraRenkérper
gefuhrt. '
Die fur die Trink- und Léschwasserversorgung wirtschaftlichste Lésung wird
im Zuge der Erschlieungsplanung gepriift.

Es bestehen aus heutiger Sicht 2 Moglichkeiten:

1.)Verbindung zwischen der Versorgungsleitung DN 100 GGG in der Strale
am Bahngraben und der Trinkwasserleitung DN 150 in der Hauptstrale zu
verlegen. Die Lange betragt ca. 200 m.

2.) Nutzen der vorhandenen Trinkwasserleitung in der Hauptstrale und Nut-
zung von Oberflachenwasser aus den stdlich des Vorhabengebietes liegen-
den Fischteichen bzw. Nutzung oder Neuerrichtung von Hydranten im ,300m

Bereich* (z.B. an B6).
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5.2

Der Léschwasserbedarf belauft sich nach Angabe des Landratsamt Leipziger
Land auf 96m3/h Gber 2 Stunden.
Der Trinkwasser- und Schmutzwasserbedarf ist in der Anlage dargestelit.

~ Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Eine Ableitung des
- Schmutzwassers erfolgt tiber die Schmutzwasserleitung DN 400 in der Haupt-

stral3e.

Die vorhandene Regenwassereinleitung der enemaligen Rindermastanlage in
den Jagergraben wird in Ihrer Hohe beibehalten (4800m? Dachflache). Uber-
schissiges Niederschlagswasser ist Uber Rigolen und die ausgewiesene Fla-
che zu Regelung des Wasserablusses weitgehend zu versickern.

Eine Einleitung von Regenwasser in die Anlagen der kommunalen Wasser-
werke Leipzig ist nicht vorgesehen. :

Verdanderungen der natiirlichen Ressourcen

~ a) Geologie und Boden

Ein schonender Umgang und die sinnvolle Wiederverwendung von Oberbo-
den haben zu erfolgen. ‘

Im Bereich der Rindermastanlage handelt es sich um stark Gberprégten Bo-
den. Durch die vorangegangene industrielle Tierhaltung gibt es kaum nach
Flachen mit natirlichen Oberboden. Diese sind durch hohen Néhrstoffgehalt
gekennzeichnet. Im Gebiet sind in zugeschutteten Altarmen bzw. Lehmgruben
mehrere Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Noch vorhandene Oberbo-
denschichten sind zum Teil durch Mullablagerungen (Bauschutt, alte landwirt-
schaftliche Gerate) und Bodenverdichtung infolge des Befahrens mit landwirt-
schaftlichen Maschinen gekennzeichnet.

Bei der Umnutzung der Fidchen gehen nur wenig ungestérte Flachen verlo-
ren. Da fur die Neubebauung die bereits bebauten Flachen vorgesehen sind.
Mehrere alte Stallaniagen und deren Zufahrten sowie Hofflédchen und Garten-
hauser werden fur die Neubebauung beseitigt.

Der Anteil von Eingriffen in ungestorte Bodenhorlzonte bleibt damit relativ ge-

ring.

b) Wasser

Uberbauung fithrt zu verminderter Versickerungsflache. Die auf Grund der
veranderten Versickerungsflache zu erwartende Reduzierung der Grundwas-
serneubildung wird im gewissen Umfang durch Versickerung des Oberfla-
chenwassers der versiegelten Flachen und die Durchgriinung des Baugebie-
tes ausgeglichen. ‘

Die Versickerung erfolgt Gber Rigolen, das abzuleitende Regenwasser wird
von einem Regenruckhaltebecken aufgefangen.

Bei Regenspitzen lauft das Wasser am stdlichen Rand des Geltungsberei-
ches Uber Rigolen und das Regenrickhaltebecken in die unmittelbar angren-
zenden Auenbereiche um dort zu vers:ckern bzw. wird in den Vorfluter gelei-
tet.



Zur Verbesserung der Biotopfunktion wird das Regenrtckhaltebecken mit ei-
nem Dauerstau versehen.

c) Kleinklima

Durch die neu geplanten Gebaude in offener Bauweise im Gegensatz zu den
vorhandenen langen geschlossenen alten Stallgebduden wird einer Behinde-
rung der Frischluftzufuhr sowie einer Umlenkung von Luftstrbmungen entge-
gengewirkt. AuRerdem erfolgt eine intensive Durchgriinung des Baugebietes.

d) Klima und Lg{ft

Uber den Sportplatz und .die westlich davon befindliche Wiesenflache ver-
laufen KatluftabfluRbereiche von den nérdlich der BundesstraRe 6 befindli-
chen Hochflachen. ;

Der sudliche Teil, unterhalb des Sportplatzes ist Teil eines bis zur Ortslage
Latzschena verlaufenden Kaltluftsees. - '

Die vorhandene Stallbebauung bildet eine Barriere in dem Kaltluftabfluf3be-
reich. Die Neubebauung erméglicht den KaltluftabfluR durch die Planstralte C
und die umgebenden Freifldchen.

‘e)Landschaftsbild/Erholung

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum, ein ehemaliger Randbereich des
Elster-Luppe-Auwaldes ist stark beeintrachtigt. Die naturraumtypische Vielfalt,
Eigenart und Schénheit ist weitgehend zerstért, nivelliert und tberformt. Es
gibt im Untersuchungsbereich nur wenig naturbetonte Biotoptypen. Es gibt
keine ,regional- oder ortstypische Bauformen. Bei der ehemaligen: Rinder-
mastanlage handelt es sich um eine ehemalige Industrieanlage ohne regio-
naltypisches Erscheinungsbild und ohne charakteristische Silhouette.

Mit der Neubebauung wird ein Begriinder Platzbereich als Gastronomie- und
Kommunikationsfiache vor der Pension und eine Hofsituation im Bereich des
Reiterhofes realisiert. In der Bauhshe orientiert sich die Neubebauung an der
bereits vorhandenen Bebauung im angrenzenden Stahmeln mit max. 2 Voll-
geschossen und DachgeschoB. Die Bauformen sind ebenfalls an die nahere
Umgebung angepafit (Sattel bzw. Walmdach, Verbot von verunstaltenden
Bauteilen wie z. B.: auBen aufgesetzte Rolljalousien, Glasbausteine u.s.w.).
Zum Aufienbereich werden die zwei erhaltenswerten Gebaude des Reiterho-
fes wie die Pension mit Baumen und Stréuchern umpflanzt.

Nach §35 SachsNatSchG (1) sollen der Freistaat, die Gemeinden sowie die
sonstigen juristischen Personen des offentlichen Rechts Wander- und Ufer-

wege sowie Erholungs- und Spielflachen einrichten. Mit seinen Einrichtungen
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wie Reiterhof, Sportanlagen, Spielplatz, Pension und Gaststétte besitzt das
Gebiet eine hohe Bedeutung fur die Freizeit- und Erholungsvorsorge.

Am Rand der Elster-Luppe-Aue werden mehrere landschaftsbezogene Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen (Pferdehof, Pension, Sportanlagen) ge-
schaffen. Es entsteht also ein Gebiet mit hohem Erholungswert, ohne daf}
werlvolle Flachen zerstért werden. Der Reiterhof tragt durch die Beweidung
der Auenwiesen entscheidend zur Erhaltung der angrenzenden Kulturland-
schaftsbereiche bei. ~ '

d) Vegetation .

Die Vegetation im Gebiet ist durch die verschiedenen Nutzungen gepragt.
Den gréBten Anteil bilden intensiv genutzte Wirtschaftswiesen um die Stall-
gebaude der ehemaligen Rindermastanlage. Sie befinden sich in den Berei-
chen zwischen den befestigten Zufahrtsflachen und den Stallgebauden. Sie
werden zur Futtergewinnung sowie als Lager- und Abstellplatze genutzt.

Fast den selben Flachenanteil nehmen intensiv durch Reitsport, Pferdebe-
weidung bzw. Mahd genutzte Frischwiesen ein. Sie liegen am stdlichen Rand
des Geltungsbereiches und verlaufen weiter stdlich bis zu den Auwaldrest-
bestanden der Luppe-Aue.

In wenig genutzten Randlagen an Stallgebauden, Zaunen, Abstellplatzen und
auf Schuttablagerungen kommen nahrstoffreiche Ruderalfluren frischer
Standorte vor. An langer brachliegenden Stellen befinden sich in diesen we-
nige kleine ruderale Gebusche.

Am Ostrand des Geltungsbereiches befinden sich stidlich der Hauptstralle
Kleingartenanlagen mit Uberwiegendem Ziergartenanteil.

Da ein relativer Ausgleich zwischen Ent- und Versiegelung stattfindet (incl.
Pflanzgebote + AusgleichsmaRnahmen) und bestehende Vegetationsstruktu-
ren erhalten werden, ist nicht mit nachhaltigen Veranderungen in diesem Be-
reich zu rechnen.

Im Bereich des B-Planes kommt es zum Verlust von Vegatation, die jedoch
Gberwiegend aus ruderalarten, nichteinheimischen bzw. gebietsfremden Arten

besteht. Fur Eingriffe werden an anderer Stelle Ausgleichs- und Ersatzmal- -

‘nahmen realisiert (vergl. Begriindung zum Grunordnungsplan), wie die Anlage
von zwei Streuobstwiesen nérdlich und stdlich des Reiterhofes.

e) Tierwelt

Zur Fauna liegen keine Untersuchungen vor. Es kann jedoch aufgrund der
“derzeitigen Nutzungsstruktur (intensive gartnerischen und landwirtschaftliche
Nutzung) und der Biotopkartierung davon ausgegangen werden das im Ge-
biet nur mit wenigen empfindlichen Arten zu rechnen ist. Das Vorkommen von
Fledermausquartieren in den alten Stallgebauden ist nicht bekannt, kann je-
doch nicht ausgeschlossen werden. )

Durch die vorgegebenen Pflanzgebote wird ein Blotopverbund mit bestehen-

~ den Freiflachen und Lebensraumen erreicht.
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5.3

Bewerten der geplanten Nutzung

Der Eingriff ist im Gebiet ausgleichbar, da fur die Naturhaushaltfaktoren
(Pflanzen- und Tierwelt, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild) mit geeigneten
griinordnerischen MaRnahmen eine weitgehende Kompensation bewirkt wer-
den kann. Es muR jedoch sichergestellt sein, daR die vorgesehenen MaR-
nahmen, vor allem auch auf privaten Flachen Anwendung finden.

In Hinsicht auf die Planungsabsicht der Gemeinde, hier eine Sport- und Frei-

zeitanlage, teils &ffentlich/ teils privat betrieben zu entwickeln, handelt es sich
um Ubergeordnete Belange zum Wohl der Aligemeinheit.

1

Fliachenbilanz

Bestand |Bestand Planung Planung
Prozentual Prozentual
Gesamtflache 3.88 ha 100% 3,88 ha 100%
Abzuglich tolal 0,84 ha 22°% 1,51 ha 39%
versiegelte Flache '
(Verkehrsflachen,
Bebauung) '
= Flache mit was- [3,04 ha 78% 2,37 ha 61%
serdurchiassigen '
Oberflachen ‘
Abzlglich Flache (0,91 ha 23% 0,32 ha 8%
mit wasserdurch-
lassigen Wege-
beldgen

= Flache mit 2,13 ha 55% 2,05 ha 53%
Oberboden :

(Granflachen,
Sukzessiven.
Wiesen)

Mafinahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der durch die Bebauung mehrversiegelten Flachen sind fol-
gende Begrunungsmaflnahmen geplant: '

Das Gebiet liegt eingebettet in landschaftliche Strukturen. Mit der Ausbildung
von unbebauten Freiflachen zwischen den Baukérpern und deren Durchgri-
nung soll sich das Sport- und Freizeitgeldnde in das Landschaftsbild einfu-
gen. Dadurch soll auch eine Vernetzung der Biotopstrukturen im nérdlichen
Teil mit dem stdéstlichen Auewaldbereich angestrebt werden.



.,

Um das Landschaftsbild aufzuwerten werden die Gebaude zum Auf3enbereich
mit standortgerechten Baumen und Strauchern umpflanzt.

Nérdlich und sudlich des Pferdehofes sind 2 Streuobstwiesen vorgesehen.
Dadurch wird das Gebiet in die umgebende Landschaft eingebunden und ein
Biotopverbund zur Elster-Luppe- Aue erreicht. ,

Geringstmdgliche Versiegelung soll zur Vermeidung zusétzlicher AbfluRver-
scharfungen beitragen. Dies wird sichergestellt durch die knappe Festlegung
der Grundflachenzahl mit Honorierung wasserdurchléssiger Bel&dge und der
Begrenzung der Nebenanlagen auf dafur ausdricklich festgesetzten Flachen.
Anfallendes Niederschlagswasser wird in einem naturnah gestalteten Regen-
rickhaltebecken abflulverzégert und Gber Rigolen versickert bzw. in die Au-
enbereiche geleitet um dort zu versickern. :

Wenn bei BaumaRnahmen zu befirchten ist, daR das Grundwasser erreicht
wird, durfen keine grundwassergeféhrdenden Bauverfahren bzw. —stoffe ein-
gesetzt werden. '

Die Freifidchen sind weder zu dingen noch mit Pflanzenschutzmitteln zu be-
handein.

Durch die offene Bauweise im Gegensatz zur barriereartigen vorhandenen
Stallbebauung und die Durchgriinung des Baugebietes erd die klimatische
Situation (Frischluftzufuhr) im Gebiet verbessert ~

Abwagung der Belange

Aus den genannten Grunden ist von der Umnutzung des Gebietes zu einer

. Sport- und Freizeitanlage keine nachhaltige Beeintrachtigung zu erwarten.

Aus 6kologischer Sicht kann festgestellt werden, dal die mit der Bebauung -
verbundenen Eingriffe ausgeglichen werden kénnen. :

P KA

Aufgestellt Taucha, den 15.12.98 ' Dipl.Ing. (FH)h,D. Hainich
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Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB
Griinordnungsplan als Bestandteil zum Bebauungsplan
»Sport- und Freizeitanlage an Freizeitanlage an der Rodelbahn.“

Pilan Nr.; 9718/GOP . vom; 14.12.1998

Erfordernis der Planung

Gemal § 7 (2) Sachsisches Naturschutzgesetz stellen die Gemeinden als
6kologische Grundlage eines Bebauungsplanes einen Grinordnungsplan auf.

Der Grunordnungsplan enthalt eine Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft im Planungsgebiet sowie die MaRnahmen zur Verwirklichung der
- Ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege

Er enthalt eine Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Plan-
gebiet vor der beantragten Baumafinahme, die baubedingten Verénderungen
sowie eine kurze Beschreibung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft
und die vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen.

Nach § 8 BNatSchG sind Verursacher von Eingriffen in Natur und Landschaft
zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu be-
stimmenden Frist, durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen. ‘

Raumlicher Geltungsbereich des Griinordnungsplanes

Die Gemeinde Liitzschena-Stahmeln liegt am nordwestlichen Standrand des
Oberzentrum Leipzig.

Das Planungsgebiet umfait rund 3,9 ha. Es wurde wie folgt festgelegt:
- Im Norden: bis zum Sportplatz Stahmeln

- Im Stden: 250 m entfernt von der Luppe

- Im Osten: bis zum Ortsrand Stahmeln

- Im Westen: 60m entfernt vom Jagergraben

Das Gelande fallt von 112,30 im Nordosten auf 1C1,41 im Stdosten.

Die Qemeinde Lutzschena-Stahmeln liegt im Naturraum ,Leipziger Land.”

Das Bebauungsgebiet liegt an der nérdlichen Grenze der Elster-Luppe-
Niederung. )
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3.2

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter im Vorhabensgebiet
Geologie und Boden

Nérdlich der verldngerten Hauptstrae aus Stahmeln wird der geologische
Untergrund aus altdiluvialen Schotter der Elster gebildet. Dieser wurde bereits
im vorigen Jahrhundert in einer Kiesgrube abgebaut, die heute verflllt ist. Der
natirliche Oberboden wurde im nérdlichen Teil durch den Kiesabbau abge-
tragen. Dadurch bedingt befinden sich auf den Gelandeabh&ngen am Sport-
platz noch nahrstoffarmere Standorte. '

Sudlich der Hauptstrale steht 1 - 2 m machtiger Auelenm (Quartér, Holozén)
an. Er fehlt im Bereich der Altwasserarme. Darunter befindet sich 4 bis 5m
FluBschotter (Quartadr, Weichselkaltzeit). In 5 bis > 10m liegt Feinsand,
schluffig (Tertiar, Braunkohlezeit) an.

Die vorherrschende Bodenart ist Vegaboden. Es handelt sich um einen brau-
nen Aueboden im fortgeschrittenen Reifestadium, bei dem der Grundwasser-
spiegel aufgrund der FluRnahe stark schwanken kann. Trotzdem ist im Ge-
gensatz zum Gley aufgrund eines hohen Grobporenanteils im Oberboden die
Durchliftung und die biologische Aktivitat glinstig, so daR dieser Bodentyp
sehr ertragreich ist.

Im Bereich der Rindermastanlage handelt es sich um stark Gberprégten Bo-
den. Durch die vorangegangene industrielle Tierhaltung gibt es kaum nach
Flachen mit natirlichen Oberboden. Diese sind durch hohen Néhrstoffgehalt
gekennzeichnet. Im Gebiet sind in zugeschutteten Altarmen bzw. Lehmgruben
mehrere Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Noch vorhandene Oberbo-
denschichten sind zum Teil durch Mdllablagerungen (Bauschutt, alte landwirt-
schaftliche Geréte) und Bodenverdichtung infolge des Befahrens mit landwirt-

‘schaftlichen Maschinen gekennzeichnet.

Bei der Umnutzung der Flachen gehen nur wenig ungestérte Fldchen verlo-
ren. Da flr die Neubebauung die bereits bebauten Flachen vorgesehen sind.
Mehrere alte Stallanlagen und deren Zufahrten sowie Hofflachen und Garten-
hauser werden fur die Neubebauung beseitigt.

Der Anteil von Eingriffen in ungestérte Bodenhorizonte bleibt damit relat:v ge-
ring.

Wasser

Im Untersuchungsgebiet ist aufgrund der FluRBnadhe mit relativ hohem,
schwankenden Grundwasserstdnden zu rechnen. Die Grundwassergefahr-
dung durch Stoffemtrag ist durch die Auelehmbedeckung als gering einzu-
schatzen.

 Uberbauung fuhrt zu verminderter Versickerungsflache. Die auf Grund der

verringerten Versickerungsfldche zu erwartende Reduzierung der Grundwas-
serneubildung wird im gewissen Umfang durch weitgehende Versickerung
des Oberflachenwassers ausgeglichen.

Die Versickerung erfolgt Uber Rigolen, das abzuleitende Regenwasser wird
von einem Regenrickhaltebecken aufgefangen. Bei Regenspitzen l&uft das
Wasser Uber und versickert in den unmittelbar angrenzenden Auenbereichen.
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Wenn bei Baumalnahmen zu beflrchten ist, dal das Grundwasser erreicht
wird, dirfen keine grundwassergefahrdenden Bauverfahren bzw. —stoffe ein-
gesetzt werden.

Klima und Luft

Das Planungsgebiet wird vom Einzugsbereich des subkontinentalen Binnen-
lanklima des Leipziger Landes gepragt. Charakteristisch sind wechselhafte
Witterungsverhaltnisse aufgrund der Lage zwischen dem westlichen mariti-
men und dem 6&stlichen kontinentalen Klimagebiet. Das Klima ist durch warme
Sommer, maBig kalte Winter und méRige Feuchte bestimmt.

Die Jahresniederschlagsmenge liegt zwischen 530 - 550 mm.

Die Windverteilung ist jahreszeitlich unterschiedlich. Wahrend im Winter die
Sud- und Sudwestrichtungen vorherrschen, treten im Sommer hauptséchlich
Nordwest und Westwinde auf.

Wesentlich fir die Beurteilung von Eingriffen sind die lokalklimatischen Ver-
haltnisse, die vorwiegend von der Nutzungsstruktur und den morphologischen
Verhéltnissen bestimmt sind.

Uber den Sportplatz und die westlich davon befindliche Wiesenfléche ver-
laufen KatluftabfluRbereiche von den ndrdlich der BundesstraBe 6 befindli-
chen Hochflachen.

Der sidliche Teil, unterhalb des Sportplatzes ist Teil eines bis zur Ortslage
Lutzschena verlaufenden Kaltluftsees.

Die vorhandene Stallbebauung bildet eine Barriere in dem KaltluftabfluRbe-
reich. Die Neubebauung erméglicht den KaltluftabfluR durch die Planstrafte C
und die umgebenden Freiflachen.

L.andschaftsbild/Erholung
Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum, ein ehemaliger Randbereich des

Elster-Luppe-Auwaldes ist stark beeintréchtigt. Die naturraumtypische Vielfalt,
Eigenart und- Schénheit ist weitgehend zerstort, nivelliert und Uberformt. Es

.gibt im Untersuchungsbereich nur wenig naturbetonte Biotoptypen. Es gibt

keine ,regional- oder ortstypische Bauformen". Bei der ehemaligen Rinder-
mastanlage handelt es sich um eine ehemalige Industrieanlage ohne regio-
naltypisches Erscheinungsbild und ohne charakteristische Silhouette.

Mit der Neubebauung wird ein begriinter Platzbereich als Gastronomie- und
Kommunikationsflache vor der Pension und eine Hofsituation im Bereich des
Reiterhofes realisiert. In der Bauhohe orientiert sich die Neubebauung an der
bereits vorhandenen Bebauung im. angrenzenden Stahmeln mit max. 2 Voll-
geschossen und DachgeschoR. Die Bauformen sind ebenfalls an die n&here
Umgebung angepaldt (Sattel bzw. Walmdach, Verbot von verunstaltenden
Bauteilen wie z. B.: auRen aufgesetzte Rolljalousien, Glasbausteine u.s.w.).
Zum Auflenbereich werden die zwei erhaltenswerten Geb&aude des Reiterho-
fes wie die Pension mit Bdumen und Strauchern umpflanzt.

Nach §35 SachsNatSchG (1) sollen der Freistaat, die Gemeinden sowie dle
sonstigen juristischen Personen des &ffentlichen Rechts Wander- und Ufer-



wege sowie Erholungs- und Spielflachen einrichten. Mit seinen Einrichtungen
wie Reiterhof, Sportanlagen, Spielplatz, Pension und Gaststatte besitzt das
Gebiet eine hohe Bedeutung fir die Freizeit- und Erholungsvorsorge.

Am Rand der Elster-Luppe-Aue werden mehrere landschaftsbezogene Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen (Pferdehof, Pension, Sportanlagen) ge-
schaffen. Es entsteht also ein Gebiet mit hohem Erholungswert, ohne daf}
wertvolle Flachen zerstért werden. Der Reiterhof tragt durch die Beweidung
der Auenwiesen entscheidend zur Erhaltung der angrenzenden Kulturland-
schaftsbereiche bei. ‘

3.5 Reale Vegetation

Die Vegetationim Gebiet ist durch die verschiedenen Nutzungen gepragt.
Den gréiten Anteil bilden intensiv genutzte Wirtschaftswiesen um die Stall-
gebaude der ehemaligen Rindermastanlage. Sie befinden sich in den Berei-
chen zwischen den befestigten Zufahrtsflachen und den Staligeb&uden. Sie
werden zur Futtergewinnung sowie als Lager- und Abstellplatze genutzt.

Fast den selben Flachenanteil nehmen intensiv durch Reitsport, Pferdebe-

- weidung bzw. Mahd genutzte Frischwiesen ein. Sie liegen am sudlichen Rand
des Geltungsbereiches und verlaufen weiter stdlich bis zu den Auwaldrest- .
bestanden der Luppe-Aue.

In wenig genutzten Randlagen an Stallgebduden, Zaunen, Abstellplétzen und
auf Schuttablagerungen kommen nahrstoffreiche Ruderalfiuren frischer
Standorte vor. An langer brachliegenden Stellen befinden sich in diesen we-
nige kleine ruderale Gebusche.

Am Ostrand des Geltungsbereiches befinden sich stdlich der Hauptstralie
Kleingartenanlagen mit berwiegendem Ziergartenanteil.

3.6 Potentielle natdrliche Vegetation

Die Leitgesellschaft des Elster-PleiRe-Luppe-Auensystems ist der Eichen-
Ulmen-Hartholz-Auwald (Querco-Ulmetum minoris). :
Die Hauptbaumarten sind: Quercus robur (Stieleiche), Fraxinus excelsior
(Gemeine Esche), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Ulmus minor (Feldul-
me), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Tilia cordata (Winterlinde), Carpinus be-
tulus (Hainbuche), Acer campestre (Feldahorn), Ulmus laevis (Flatterulme),
‘Prunus avium (Vogelkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Pyrus pyraster
(Wildbirne) . ‘ : :

An Strduchern kommen vorwiegend Corylus avellana (Gemeine Hasel), Cor-
nus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen),
Crataegus. laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn), Prunus padus (Traubenkir-
sche), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball), Lonicera xylosteum (Rote



Heckenkirsche), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Prunus spinosa (Schlehe)
und Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vor.

Von dem reichlichen Vorkommen der Frihjahrsgeophyten sind folgende
Waldbodenpflanzen kennzeichnend: Anemone nemorosa (Buschwindrds-
chen), Aronstab (Arum maculatum), Mittlerer Lerchensporn (Corydalis inter-
media), Adoxa moschatellina (Moschusblimchen), Gagea lutea (Waldgold-
stern), Anemone ranunculoides (Gelbes Windréschen), Ranunculus ficaria
(Schabockskraut), sowie Polygonatum multiflorum (Vielblitige WeilRwurz).

Bandférmig wirde an den heute nicht mehr vorhandenen FluRarmen, fluBsei-
‘tig vorgelagert, das Silberweiden-Geholz (Salicetum albae) vorkommen. Es
wirden Salix alba (Silberweide), Salix fragilis (Bruchweide), Salix triandra
(Mandel-Weide), Salix vinimalis (Korbweide), Salix purpurea (Purpurweide)
und Salix purpurea (Purpurweide) vorkommen.

3.7 Fauna

Zur Fauna liegen keine Untersuchungen vor. Es kann jedoch aufgrund der
derzeitigen Nutzungsstruktur (intensive gartnerischen und landwirtschatftliche
Nutzung) und der Biotopkartierung davon ausgegangen werden das im Ge-
biet nur mit wenigen empfindlichen Arten zu rechnen ist. Das Vorkommen von
Fledermausquartieren in den alten Stallgebauden ist nicht bekannt, kann je-
doch nicht ausgeschlossen werden. Eine Begehung im Herbst brachte keine
Hinweise auf das Vorkommen von Flederm&usen. l

in der Beschreibung der Biotope wird nochmals auf faunistische Aspekte ein-
gegangen.

-3.8 Biotope

- Die Biotopkartierung sowie die Bilanzierung der Bedeutung und Leistungsfa
. higkeit der Biotope erfolgt nach dem Verfahren der hessischen Richtlinie zur
Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft.
Im Planungsgebiet erfolgte eine Biotopkartierung. Die erfalRten Biotoptypen
sind im Bestandsplan im MaRstab 1:500 dargestelit.
Im Untersuchungsgebiet kénnen entsprechend der Art der Nutzung und
realen Vegetation 8 Biotop- und Nutzungstypen unterschieden werden.

2.000 Gebiische, Hecken, Saume
2.100 Gebulsche, trocken bis frisch

6.000 Grasland
- 6.910 Wirtschaftswiesen, intensiv genutzt
6.320 Frischwiesen intensiv genutzt



9.000 Ruderalfluren und Brachen
9.210 Ausdauernde Ruderalfluren frischer Standorte

10.000 Vegetationsarme und kahle Fldachen

10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt)
10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen, -wege, -platze (nicht versiegelt)
10.710 Dachflache nicht begrant

11.000 Acker und Girten
11.223 Kleingartenanlagen mit Uberwiegendem Ziergartenanteil

'3.8.1 Geblische, Hecken, Sdume

2.100 Gebusche, trocken bis frisch

An langer brachliegenden Stellen, in wenig genutzten Randlagen an Stallge-
bauden, Zaunen, Abstellplatzen, in brachliegenden Gartengrundsticken und
auf Schuttablagerungen befinden sich wenige kleine ruderale Gebusche.

Sie haben hohe Bedeutung flr die Aviafauna und fur.an Gehdlze gebundene
Wirbellose. Zwischen den Nutzflachen sind sie als Ruckzugsraume, Brutha-
bitate, Sing- und Ansichtswarten von Bedeutung.

3.8.2 Grasland

6.910 Wirtschaftswiesen, intensiv genutzt

Innerhalb der ehemaligen Rindermastanlage befinden sich intensiv genutzte
Wirtschaftswiesen in den Bereichen zwischen den befestigten Zufahrtsflachen
und den Stallgebauden. Sie werden. zur Futtergewinnung sowie als Lager-
und Abstellplatze genutzt. Sie sind gekennzeichnet durch kurzgeméhte arten-

-arme Wiesenflachen. lhre Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz ist sehr

gering. Das haufige Mahen tolerieren nur wenige Pflanzenarten.

6.320 Frischwiesen intensiv genutzt

Sie liegen am stdlichen Rand des Geltungsbereiches und verlaufen weiter
s(idlich bis zu den Auwaldrestbestanden der Luppe-Aue. thre Nutzung ist
durch Reitsport, Pferdebeweidung bzw. Mahd gepragt.

Die von Wirbellosen benétigte strukturelle Vielfalt der Pflanzenbestande fehlt,
daher kommt nur ein eingeschranktes. Artenspektrum vor.

Als Rast- und Nahrungsplatz werden sie von Star und Kiebitz genutzt, auch
als Brutplatz von der Feldlarche.

3.8.3 Ruderalfiuren und Brachen

9.210 Ausdauernde Ruderalfluren frischer Standorte



In wenig genutzten Randlagen an Stallgebauden, Zdunen, Abstellplatzen und
auf Schuttablagerungen kommen nahrstoffreiche Ruderalfluren frischer
Standorte vor.

Arten- und blitenreiche Ruderalfluren bieten einen vielfaltigen Lebensraum,
u.a. fur Schmetterlinge, Blattkafer, Bockkéafer, Spinnen, Wildbienen, Schnek-
ken. Da eine Nutzung der Flachen fehlt, ist eine ungestérte Entwicklung in
toten Pflanzenteilen und eine Uberwinterung vieler Insekten im Boden még-
lich.

3.8.4 Acker und Girten

4.0

4.1

4.2

11.223 Kleingartenanlagen mit (iberwiegendem Ziergartenanteil

Am Ostrand des Geltungsbereiches befinden sich stdlich der Hauptstralle
Kleingarten mit Uberwiegendem Ziergartenanteil.

Garten kénnen fur Schnecken, Insekten, Végel und Kleinsduger wichtige Le-
bensraume sein. Dies hangt jedoch von ihrer Strukturvielfalt und Nutzung
(Einsatz von Dingern und Herbiziden) ab. lhre Strukturvielfalt ist als mittel
einzuschatzen, da die Garten und einige in lhnen vorhandene Gehdlze be-
reits ein Alter von ca. 20-30 Jahren besitzen. Das Artenspektrum der Garten
besteht jedoch Uberwiegend aus standortfremden nicht einheimischen Arten
(Koniferen, Zierstraucher, Rasenflachen).

Vorhandene und geplante Nutzungen sowie Schutzgebietsausweisun-
gen

Vorhandene Nutzungen

Die Nutzungsstruktur ist im wesentlichen durch die baufalligen Geb&ude einer
ehemaligen Rindermastanlage gepragt. Sie wird zur Zeit zum Tell bereits als
Reiterhof umgenutzt.

Im Gebiet sind noch zwei Einfamilienhduser mit Garten in Verlangerung der
Kleinsiedlungsbebauung von Stahmeln, sowie eine stdlich der beiden Einfa-
milienhauser vorhanden. Ein weiteres Einfamilienhaus befindet sich am Be-
ginn des Geh- und Radweges nach Lutzschena in Verlédngerung der Haupt-
stralle. : '

Vorbelastungen

- L&rm- und Schadstoffimmisionen durch vorhandene B6 mit ca. 13 000 Kfz
/ 24h, durch den Flughafen Leipzig-Halle und die vorhandenen Nutzungen .
Reiterhof, Kleingéarten und benachbarter Sportplatz.

- Versiegelung des Oberbodens durch Gebaude und Zufahrten in der ehe’
maligen Rindermastaniage und den Géarten.

- Altlastenverdachtsfachen im Bereich verfullter Lehmgruben bzw. Altarme.

- Dungemittel und Pestizideintrage durch intensive landwirtschaftliche bzw.
gértnerische (Kleingérten) Nutzung.
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- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch bauféllige Gebaude der
ehemaligen Rindermastanlage.

Geplante Nutzungen

Der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan weisen fir das Gebiet folgen-
de Flachenzuweisungen aus:

1. Bereich ehemalige Rindermastanlage: Flache fur Einrichtungen und Anla-
gen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen far den Gemeinbedarf. Einrichtungen und Anla-
gen: Sporlplatz, Mehrzweckhalle.

2. Wiesenflachen &stlich der ehemaligen Rmdermastanlage
Flache fur die Landwirtschaft

3. Einfamilien Hauser und Kleingérten stdlich der Hauptstra3e in Verlange-
rung der Kleinsiedlungsbebauung Stahmeln: Allgemeines Wohngebiet

4. Flache sudlich der ehemaligen Rinderhjastanlage: Fléche fur die Land-
wirtschaft ,

Schutzgebietsausweisungen

Geschiitzte Landschaftsbestandteile
Baumbestand Uber 15cm Stammdurchmesser und GrofRstraucher iber 4m

‘Hohe, geméR Baumschutzsatzung der Gemeinde Latzschena-Stahmeln von

Januar 1897.

Landschaftschutzgebiet Leipziger Auwald (auRerhalb des Geltungsberei-
ches)

Das Plangebiet grenzt westlich, nérdlich und stdlich an das am 08.06.1998
festgesetzte Landschaftschutzgebiet Leipziger Auwald.

Geschilitzter B:otop nach § 26 SdchsNatSchG (aulerhalb des Geltungsbe—

reiches)
Silikatmagerrasen auf dem Damm am stidwestlichen Sportplatzrand.

Bodendenkmale

Im Bereich der Wiesenflache westlich des Sportplatzes zwnschen Bahn- und
Jagergraben (aulerhalb des Geltungsbereiches) befindet sich ein Boden-
denkmal (neolithische Siedlungsreste). Mit héchster Wahrscheinlichkeit ist
deshalb auch mit archaologischen Kulturdenkmalen im angrenzenden Bereich
zu rechnen. Durch Bodeneingriffe im Bereich bisher nicht durch Bodenein-
griffe (z. B. gréRere Bodenausrdumungen) gestérter Zonen, kénnen archao-
logische Kulturdenkmale durch die geplanten Bau- und UmwandlungsmaR-
nahmen betroffen sein. Vom Landesamt fur Archdologie wird eine Untersu-



5.0

5.1.

5.2

chung (erste Grabungsphase) in den Bereichen flr notwendig erachtet; in de-
nen Bodeneingriffe in nicht schon gestérten Bereichen erfolgen.

Art und Umfang der Eingriffe sowie der erforderllchen MaBnahmen
Ausgleichsmallnahmen

Das Gebiet liegt eingebettet in landschaftliche Strukturen. Mit der Ausbildung
von, unbebauten Freiflachen zwischen den Baukdrpern und deren Durchgri-
nung soll sich das Sport- und Freizeitgeldnde in das Landschaftsbild einfi-
gen. Dadurch soli auch eine Vernetzung der Biotopstrukturen im nérdlichen
Teil mit dem stddstlichen Auwaldaufforstungsbereich angestrebt werden.

Nordlich des Pferdehofes ist die Anlage einer Streuobstwiese vorgesehen.
Dadurch wird ein Biotopverbund zwischen Pappelallee, Sportplatzdamm und
den Freiflachen des Baugebietes erreicht.

Eine weitere Streuobstwiese stellt in Verbindung mit der Umpflanzung des
Regenrtckhaltebeckens die Verbindung mit der sudéstlich gelegenen Au-
waldaufforstung her.

Die Gebaude werden zum Aursenberelch mit Bdumen und Strauchern um-
pflanzt.

Durch geringstméglichste Versiegelung sollen AbfluBverscharfungen vermie-
den werden. Dies wird sichergestelit durch die knappe Festlegung der Grund-
flachenzahl und die Begrenzung der Nebenanlagen auf dafur ausdrtcklich
festgesetzien Flachen. Anfallendes Niederschlagswasser wird in einem na-
turnah gestalteten Regenriickhaltebecken abflulRverzégert und Gber Rigolen
versickert bzw. in die Auenbereiche geleitet um dort zu versickern.

Flachenbilanz und Eingriffs- vund Ausgleichsbilanzierung- (Tabelle 1)

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgte mit dem Verfahren der hes-
sischen Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Als Grundlage wurde der jetzige Zustand der potentiellen Eingriffsflachen mit
einer Biotopkartierung analysiert. (vgl. Punkt 3.6). Die Ergebnisse der Biotop-
kartierung wurden im Bestandsplan im MaRstab 1: 500 dargestellit.

Diesen Biotoptypen sind in der Verordnung bestimmte Biotopwerte nach ihrer
Bedeutung und Leistungsfahigkeit far Natur- und Landschaft zugeordnet. Die
Biotopwerte werden mit den Flachengréfien der Biotope multipliziert. An-
schlielend wird mit dieser Verfahrensweise der geplante Zustand des Be-
bauungsgebietes bilanziert und die Differenz aus dem Istzustand und dem
geplanten Zustand gebildet. .

Die Bilanzierung ist in Tabelle 1 dargestellit.

Die rechnerische Bilanzierung 120t erkennen, daf} die durch die BaumaRinah-
me entstehenden Eingriffe kompensierbar sind. -
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Gegentiberstellung von Eingriff und Ausgleich (Tabelle 2)

Ein Eingriff gilt dann als ausgeglichen, wenn nach Durchfiihrung der Aus-
gleichsmafinahmen keine erhebliche oder Nachhaltige Beeintréachtigung des
Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestelit oder
neu gestaltet wird.

In Tabelle 2 sind die zu erwartenden Konfhkte und erforderliche landespflege-
rische Mallnahmen einander gegenubergestellt.

Unter der MaBgabe, daR die vorgeschlagenen landschaftspflegerischen
Ma@nahmen im genannten Umfang ausgeflhrt werden, sind die Eingriffe, die
durch das geplante Vorhaben entstehen kompensierbar.

Ergebnis der Bilanzierung sowie Gegeniiberstellung von Eingriff und
Ausgleich ‘ ~

Im Ergebnis der rechnerischen Bilanzierung und der verbal-argumentativen

Gegenuberstellung von Eingriff und KompensationsmafRnahmen im Untersu-
chungsraum kann festgehalten werden, daR eine Kompensation des Eingriffs
durch die entsprechenden Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen erfolgen kann.
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6. Hinweise zu Pflege und Unterhaltung der Pflanzfldchen
Gehdlzpflanzungen:

In den ersten Jahren nach der Pflanzung sind zur Unterstutzung und Ent-
wicklung der Gehdlzpflanzungen folgende PflegemalRnahmen notwendig.

- Witterungsbedingte Schaden und Ausfalle sind durch Nachpflanzungen
zZu ersetzen.

- Gehdlzverankerungen und Schutzvorrichtungen sind regelmanig zu
Uberprifen

- Eine optimale Entwicklung ist durch BodenbearbeitUng und Dangung mit -
~organischen Dlingemitteln zu férdern; Laub ist in den Gehélzpflanzungen
zZu belassen. —

- Bdume in Pflanzflachen in nicht unmittelbarer Nadhe von Stellplatzen und
Verkehrswegen bedurfen keiner SchnittmaRnahmen

- Spontan entwickelte Wildkrautséumé an Hecken und Gehélzflachen
sind zu belassen, abschnittsweise alle 3-5 Jahre zu mé&hen.

- Auf eine Diingung der Sdume sowie auf Herbizideinsatz ist
unbedingt zu verzichten! :

Pflege von Solitdrbdumen:

Rechtzeitigen Pflege- und Erziehungsschnitt an neugepflanzten Solitarb&u-
men
durchfihren:

- Die allmahliche Verlangerung des astfreien Stammes bis zur bendtigten
Hohe des Kronenansatzes durch Entfernen der untersten Aste unterstitzen
(besonders wichtig bei StraRenbdumen und B&umen in der N&dhe von
Verkehrsflachen (Lichtraumprofil!).

- Stammgabetungen (Zwiesel), Nest- bzw. Hohlkronen nicht entstehen las-
sen ‘

- Sténdige Pflege der Baumscheiben.

- Pflegemafnahmen durch Fachfirmen des Garten- und Landschaftsbaues
durchftihren lassen V



. Pﬂege der Rasen- und Wlesenﬂachen

Far dle Schmtthauﬂgkett ist die Entwacklung des jewemgen Aufwuchses von
. Bedeutung e

Ausschlaggebend fur den Zeitpunkt ist dne Bluteze:t bei Blumenw:esen lSt

das im allgemeinen Anfang-Juli und Mitte September.
Eine Neuansaat erfordert eher friheren Schnitt, um Ackerwudkrauter aus

bodenbiirtigen Samen zu unterdrucken

Die Schnitthche sollte zwischen 8 - 15 cm hegen

Das Schnittgut ist zu entfernen und gegebenenfalls zum Mulchen in den
Geholzflachen oder zum Kompostieren zu verwenden Heugewmnung ist

ebenfalis moghch
Auf eine Dungung der Flachen sow:e Herbuzudemsatz ist unbedingt zu ver—

. zuchteni

12. Ergebnis‘

Aus allen genanmen Grunden ist aus der Sport- und Frelzeltanlage keine
wesentlich negative Beeintrachtigung zu erwarten.
" Aus 6kologischer Sicht kann festgestelit werden, daB die Ist-Situation aus-
- geglichen werden kann und das nach der Realisierung der Baumainahme
eine Aufwertung des Gebietes zu erwarten ist.

\m\,g—

Aufgestelit Taucha, den 14.12.98 Dipl.-Ing.(FH) D. Hainich

AUSFERTIGUNG

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. E-89 Sport -
und Freizeitanlage “An der Rodelbahn” der ehemaligen
Gemeinde Liitzschena-Stahmeln wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den /(b C\e QQ? | ?““—‘

( L’l/\q__
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Trink- und Schmutzwasserbedarfsberechnung
nach Technischem Regelwerk Nr.: TR/30/04: Bemessungsgrundlagen zur Ermittiung des

Trinkwasserbedarfs sowie der Schmutz- und Regenwassermen

und Industriegebiete 1997 sowie
DVGW-Merkblatt W 410: Wasserbedarfszahlen 1995

[y

¥

gen fur Wohn-, Gewerbe-

Bezugs- Durchschnittlicher Durchschnittlicher | Gréfter Stunden- | SpitzenabfluR als
groe V Tagesverbrauch und | Stundenverbrauch; | verbrauch; Qu.ac- | Bruchteil des Ta-
Schmutzwasseran- | Qun=Qun: 24 Qi T - | geswertes
fall;, ‘
U = Tagesmittel-
wert - V
Wohngebiude | 2.5 Einwoh- 140/d = 12,5 = ¥750l/d 17501 : 24h = 73l/h 73h* 5,5 = 403l/h 17500d : 8 = 219l/d
(3 WE Bestand; 2 | ner - 5 Woh-
WE neu in Pferde- | Neinheiten =
hof) 12,5 Ein-
wohner N
Pension 60 Betten 241d* 60 = 144601/d | 144601 : 24nh = 603I/h | 603V * 4,4 = 2653I/h | 144601d: 8 = 18081/d
Pferdehof 60 Pfercle + 2 52/d* 120 = 6240l/d | 62401:24h = 260i/h| 2s01h* 7,6 = 19761/h 6240vd : 8 = 7801/d

- 30 Personen

=120

Summe

22450i/d

936l/h

5028,061/h

2807l/d




