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Begrindung

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schenkberg"
der Gemeinde PlauBig

umfassend auf der Gemarkung PlauBig die Grundstiicke Flur-Nr. 285a, 286a, 287a,
129/1, 129/2, 130, 131, 132, 133, 135 und teilweise Flur-Nr. 69, 136, 137,
138, 139/1 und 139/2.

Entwurfsverfasser: Dipl. Ing. Michael Arz, Ingenieurbiiro fiir Bauwesen,

A)

KiihienbergstraBe 56, W 8700 Wiirzburg

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fiir die Gemeinde PlauBig wird zur Zeit ein Fldchennutzungsplan erstellt, in
dem das "Gewerbegebiet Schenkberg" enthalten ist.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das "Gewerbegebiet Schenkberg" umfaBt brutto ein ca. 33 ha groBes Gelédnde
und 1jegt nérdlich der Ortslage PlauBig. ~

Die Begrenzung bilden im Norden die Ferngastrasse, im Osten der "Winzerweg",
im Siiden der Wirtschaftsweg "Hinter dem Dorf" und im Westen die
"Hohenhaidaer StrafBe".

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Einrichtungen betrédgt:
- Bus-Haltestelle ca. 400 m o
- Kirche ca. 500 m

Das Baugebiet liegt im Mittel ca. 125,0 m &. NN, mit einer hdchsten Erhebung
auf 129,0 m @i. NN. Die durchschnittliche Geldndeneigung betragt 4 %.

Das Gelande wird derzeit noch groBtenteils landwirtschaftlich genutzt.
Der Boden besteht aus lehmigen Schichten. Uber die Tragfdhigkeit des Unter-
grundes Tiegen keine Untersuchungsergeknisse vor.
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Geplante bauliche Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Gesamtfldache des Geltungsbereiches: ca. 33,12 ha
- Gewerbefldchen (nutzbar) ca. 27,80 ha
- Bereich der ErschlieBungsstraBe ca. 1,62 ha
- Offentliche Gehwege ca. 0,56 ha
- Offentliche Parkpldtze und Griinfldchen ca. 0,34 ha
- Ver- und Entsorgungsanlagen ca. 0,10 ha
- Vorhandene Fernieitungen

(Gas, Wasser, Strom) ca. 2,70 ha

Die GroBe des Gewerbegebietes wurde aufgrund der Anregungen und Bedenken

der Trdger 6ffentlicher Belange von urspriinglich ca. 50 ha auf ca. 33 ha

(brutto) verringert. Von der nutzbaren Gewerbefldche (Nettofldche) werden
bereits ca. 6 ha von einem landwirtschaftlichen Betrieb genutzt.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdfig gestaltete Grund-
stiicke zu erhalten, ist evtl. eine Baulandumlegung durchzufiihren oder der
Grunderwerb und -wiederverkauf von der Gemeinde zu tdtigen.

ErschlieBung

StraBen und Wege:

— - e M o s S B o A o ——

Die Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt im Osten an die Merkwitzer Strafe,
mit der Méglichkeit des spdteren Anschlusses an den geplanten OPNV-Ring um
Leipzig und im Westen an die Hohenhaidaer StraBe.

Fiir die Konstruktion der StraBenknoten werden die "Richtlinien fir die
Anlage von StraBen - Teil 1: Knotenpunkte RAS-K-1" zugrunde gelegt.

Die Merkwitzer StraBe ist zwischen der Ortslage PlauBig.und der geplanten
Anbindung an das Gewerbegebiet mit ausreichender Breite auszubauen.

Die AutobahnanschluBstelle Diibener LandstraBe der A 14 Leipzig-Dresden ist

iiber Hohenhaida und Seehausen zu erreichen.

Der bestehende Winzerweg wird an die ErschlieBungsstraBe angebunden.

In seiner Verldngerung in noérdlicher Richtung wird die Moglichkeit des
Befahrens mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen zur Bewirtschaftung der
anliegenden Fldchen durch eine entsprechende Befestigung sichergestellt.
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Die ErschlieBungsstraBen werden nach den "Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstraBen - EAE 85" nach ihrer Funktion und Lage eingestuft und
gestaltet.

Der Querschnitt der Verkehrsfldche wurde folgendermaBen festgelegt:

- Fahrbahnbreite 6,50 m
- Entwdsserungsrinne 0,50 m
- Parkflache mit Griinstreifen 2,50 m
- Gehwegbreite 1,50 m

Die Entwdsserungsrinne gehdrt mit zum Verkehrsraum.

Insgesamt haben die ErschiieBungsstraBen eine Ausbauldnge von ca. 2.400 m;
die Anbindung an das bestehende StraBennetz wird in einem Winkel von 90°
erfolgen.

Wendeschleifen werden nach Bild 35 der EAE 85 (Lastziige) gewdhlt.

Bei der Gradientenfiihrung wird darauf geachtet, daB ein Mindestgefdlle von

0,5 % immer eingehalten ist. Das Quergefdlle betrdgt 2,5 % und das maximale

Langsgefdlle wird 10 % nicht iiberschreiten.

Das Oberfldachenwasser wird iiber eine 3-zeilige Pflasterrinne mit StraBen-
einldufen in Muldenform 50/50 oder einen 2-zeiligen Pflasterstreifen mit
StraBeneinlaufen in Pultform 30/50 der Kanalisation zugefiihrt.

Der Oberbau der StraBen wird nach RSTO 86, Bauklasse V, Zeile 1 geplant.

Die Fahrbahn wird durch eine Pflasterrinne von den Parkpldtzen und durch
Rundbordsteine von Gehwegen und Griinfldchen abgegrenzt. Gehwege werden mit
Bordsteinen 8/20 eingefalBt.

Die optische Abgrenzung zwischen Fahrbahnen, Fldchen fiir den ruhenden Ver-
kehr und Gehwegen erfolgt durch unterschiedliche Beldge.

Fiir die Fahrbahnen ist eine bitumintse Befestigung vorgesehen. Das Beton-
steinpflaster der Parkpldtze sollte grau, das der Gehwege erdfarben aus-
gefiithrt werden.

Nach Beendigung der Bauarbeiten werden die 6ffentiichen Griinflidchen nach
Veranlassung durch die Gemeinde PlauBig mit ortsiiblichen Gehdlzen und
Stréduchern bepflanzt.

Kanalisation:

Die Gemeinde PlauBig wird zur Zeit im Mischsystem entwésseft; die Abwdsser
werden iber Dreikammerkldrgruben vorgekldrt. Als Vorfluter dient die
"Parthe".
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Mit den Planungen fiir die Sanierung der Gesamtabwasseranlage wurde das
Ing.-Biiro Arz, Wirzburg, beauftragt.

Die Entwdsserung des Altortes und des Gewerbegebietes "Schenkberg" wird
entsprechend den Forderungen der Wasserwirtschaftsdirektion Leipzig im
Trennsystem gepiant. Die Einleitung des Schmutzwassers in das Abwasser-
netz der Stadt Leipzig wird zur Zeit mit der WAB Leipzig abgestimmt.
Anfallendes Regenwasser wird nach einer Vorreinigung mittels Regenkldr-
becken der "Parthe" zugefiihrt.

Es wird angestrebt, gemeinsam mit der Gemeinde Merkwitz-Seegeritz an die
Klaranlage der Stadt Taucha anzuschlieBen.

Der Planung der Kanalisation werden die neuesten ATV-Richtlinien zugrunde-
gelegt.

Fiir Regenwasserkandle werden Stahlbetonrohre und fiir Schmutzwasserkandle
Steinzeugrohre vorgesehen.

HausanschluBkandle innerhalb des Gewerbegebietes werden im Rahmen der
Planungen mit den Gewerbebetrieben abgestimmt. Als Rohrmaterial wird
Steinzeug zur Anwendung kommen; die Dimension betrdgt je nach Schmutz-
wasseranfall DN 150 oder DN 200.

Aufgrund der Geldndeverhdltnisse und der GréBen der einzelnen Grundstiicke
konnen voraussichtlich nicht alle Gebdude im freien Gefdlle entwdssert
werden; die Entwdsserung muB dann iiber Abwasserhebeanlagen erfolgen.

Die Planungen fiir die Abwasseranlage werden rechtzeitig mit der Wasser-
wirtschaftsdirektion Leipzig abgestimmt.

Wasserversorgung:

Die Gemeinde PlauBig wird von der WAB Leipzig GmbH mit Fremdwasser versorgt.

Der AnschluB des Gewerbegebietes erfolgt an der Hohenhaidaer StrafBe; die
Druckleitung wird innerhalb der ErschlieBungsstraBen bis zur Merkwitzer
StraBe gefiihrt wo eine Verbindung mit dem bestehenden Ortsnetz hergestellt
wird, was eine Erhéhung der gesamten Versorgungssicherheit bedeutet. Durch
eine ausreichende Dimensionierung der Leitungen soll auch der Ldschwasser-
bedarf im Brandfall sichergestellt werden; das Gewerbegebiet wird durchwegs
mit Oberflurhydranten ausgestattet, die in einem Abstand von ca. 100 m
installiert werden. Falls die WAB Leipzig GmbH kurzfristig nicht die
henstigte Léschwassermenge bereitstellen kann, sind auf den einzelnen
Grundstiicken in Abstimmung mit der zusténdigen Feuerwehr L&schwasserteiche
oder ~-zisternen zu errichten.

Die HausanschluBleitungen miissen lagemdBig mit den kiinftigen Nutzern der
Grundstiicke abgestimmt werden.

Als Material fiir die HausanschluBleitungen ist HDPE-Rohr DN 50 vorgesehen.
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StraBenbeleuchtung:

Die StraBenbeleuchtung wird nach DIN 5044 geplant. Dabei werden die StraBen
des Gewerbegebietes als AnliegerstraBen eingestuft.

Zur optischen Hervorhebung von Kreuzungs- und/oder Einmiindungsbereichen mit
iibergeordneten StraBen werden Leuchten mit Natriumdampf-Hochdrucklampen ver-
wendet, die ein warmweiBes bis gelbes Licht ausstrahlen.

Die Schaltung der StraBenbeleuchtung wird durch einen Ddmmerungsschalter
erfolgen, die Nachtabschaltung durch eine Schaltuhr.

Stromversorgung:

. et

Die Stromversorgung erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz der WESAG
und wird von dieser geplant.

In Anbetracht der GroBe des Gewerbegebietes wurden im Bebauungsplan zwei
Grundstiicke als Standort von Trafostationen vorgesehen.

Abfallentsorgung:

Die Entsorgung der entstehenden Haus-, Gewerbe- und Sonderabfdlle wird
voraussichtlich durch eine Satzung iiber die Miillabfuhr des Landkreises
geregelt.

Die ErschlieBung erfolgt volistdndig durch die Gemeinde PlauBig.

Immissionsschutz

Der Standort fiir das Gewerbegebiet befindet sich in der Ortslage PlauBig.
Im Immissionskataster ist dem Standort fiir Schwefeldioxid die Belastungs-
stufe 4 und fiir Schwebstaub die Belastungsstufe 3 zugeordnet. Das bedeu-
tet, daB der Immissionsgrenzwert fiir Schwefeldioxid IWj.= 0,14 mg/m3 und
der Immissionsgrenzwert fiir Schwebstaub IW; = 0,15 mg/m3 am Standort iiber-
schritten ist.

Nach einer vorgezogenen Stellungnahme der Staatlichen Umweltinspektion des
Bezirkes Leipzig vom 29. 11. 90 ergeben sich fiir die Ansiedlung von Gewerbe-
und Industriebetrieben folgende Grundsdtze:
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Generell wird im Immissionsschutzrecht in genehmigungspflichtige und
nichtgenehmigungspflichtige Anlagen unterschieden.

Die erstgenannten Anlagen sind in der 4. Verordnung zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (4. BImSchV) aufgefiihrt. Fiir das geplante Errichten und Be-
treiben solcher Anlagen am Standort ist im Einzelfall bei der Umweltinspek-
tion ein Genehmigungsantrag zu stellen.

Nichtgenehmigungspflichtige Anlagen sind nach § 22 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes so zu errichten, daB schiddliche Umwelteinwirkungen, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind, verhindert werden. Nach dem Stand
der Technik unvermeidbare Umwelteinwirkungen sollen auf ein MindestmaB be-
schriankt und die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfdlle sollen ord-.
nungsgemaB beseitigt werden konnen. ;

Fiir nichtgenehmigungspflichtige Heizanlagen ist Gas oder 01 als Heizmedium
zu verwenden. Bei Heiz61 ist generell die Sorte EL (schwefelarm, 0,2 %
Schwefel) zu verwenden. Die Ableithéhen miissen den freien Abzug der Abgase
gewdhrleisten. Die Emissionen an anderen Schadstoffen diirfeén die in der 1,
Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (1. BImSchV) festgelgten
Grenzwerte nicht iiberschreiten.

Bei Lirmemissionen sind die gebietsbezogenen Immissionsgrenzwerte einzu-
halten:

1. Gebiete, die nur fiir gewerbliche und industrielle Anlagen und Wohnungen
fiir Inhaber und Leiter der Betriebe sowie fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen genutzt werden

70 dB (A)
2. Gebiete in denen vorwiegend gewerbliche Anlagen untergebracht sind

tagsiiber 65 dB
nachts 50 dB

Naturschutz

Die Belange des Naturschutzes sind grundsdtzlich zu beachten. Vor allem die
in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Hecken sind im Zuge der BaumaBnahmen wei-

_testgehend zu schiitzen. .
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Bodendenkmd ler

Die Fliche "Gewerbegebiet Schenkberg" ist ausgewiesenes archdologisches
Fundgebiet, an einer Ausgrabung ist das archdologische Landesamt Sachsen
vorldufig nicht interessiert.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren zu den einzelnen Bauvorhaben sind die
bodendenkmalpflegerischen Konsequenzen durch den jeweiligen Auftraggeber
anzuerkennen. : :

Zusdtzlich ist die Festsetzung 'Nr. 10 - Archdologische Funde' auf dem
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schenkberg" zu beachten.

Versorgungs leitungen

Das vorgesehene Geldnde wird von einer Anzahl Trassen der technischen
Infrastruktur durchzogen.

Wegen der geforderten Abstdnde zu vorhandenen oder im Bau befindlichen
Versorgungseinrichtungen (Leitungen, Masten, Entlifter etc.) sind Einzel-
abstimmungen mit dem jeweiligen Versorgungstrdger durchzufiihren.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Schenkberg" sind
die Mindestabstdnde nach den allgemein giiltigen, technischen Vorschriften
eingetragen.

J) Miilldeponie

Die am norddstlichen Rand des Geltungshereiches des Bebauungsplanes
liegende Miilldeponie ist laut Angaben der Gemeinde PlauBig seit Juni 1990
aufgelassen.

Eine Rekultivierung der Deponiefliche und der direkten Umgebung ist durch-
zufithren, eine Bebauung ist nicht vorgesehen.

Bestandsschutz

Samtliche innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Gebdude und Einrich-
tungen konnen gemaB ihrer Bestimmung weitergenutzt werden. Bei vorgesehenen
Verdnderungen ?baulich) sind jedoch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
einzuhalten.
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Uberschldgig ermittelte
Gesamtkosten der ErschlieBungsmaBnahme

1. Schmutzwasserkanal

1.1 Entwasserungskanal aus Steinzeugrohren DN 250,
einschl. Erdarbeiten, Bettung und Schutzschichten,
Formstiicke und Einbindungen, Kontrollschachte und

Schachtbauwerke.
ca. 1.300 m a 720,-- DM/m 936.000,-- DM

1.2 Entwdsserungskanal aus Steinzeugrohren DN 300,

sonst wie 1.1.
ca. 1.500 m a 720,-- DM/m 1.080.000,-- DM

- - b

2. Regenwasserkanal und Regenkldrbecken

2.1 Entwdsserungskanal aus Stahlbetonrohren DN 300,

sonst wie 1.1.
ca. 650 m . a 700,-- DM/m - 455.000,-- DM

2.2 Entwdsserungskanal aus Stahlbetonrohren DN 400,

sonst wie 1.1.
ca. 500 m a 750,-- DM/m 375.000,-- DM

2.3 Entwdasserungskanal aus Stahlbetonrohren DN 800,

sonst wie 1.1.
ca. 700 m a 1.150,-- DM/m 805.000,-- DM

2.4 Entwdsserungskanal aus Stahlbetonrohren DN 1000,

sonst wie 1.1.
ca. 400 m a 1.270,-- DM/m - 508.000,-- DM

2.5 Entwdsserungskanal aus Stahlbetonrohren DN 1400,
sonst wie 1.1,
ca. 550 m a 1.460,-- DM/m 803.000, -~ DM

2.6 Regenkldrbecken pauschal 420.000,-- DM
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AnschluBleitungen fiir StraBenabldufe

Entwidsserungskanal aus Steinzeugrohren DN 150,
sonst wie 1.1,
jedoch ohne Schéchte.

ca. 520 m a 400,-- DM

Wasserversorgung

Druckrohr aus PVC-hart, DN 150, PN 10,

einschl. Erdarbeiten, Bettung und Schutzschichten,
Formstiicke und Einbindungen, Hydranten, Schieber,
Druckpriifung, Entkeimung und Zubehor.

ca. 190 m a 280,-- DM/m
Druckrohr aus PVC-hart, DN 100, PN 10,
sonst wie 4.1.

ca. 320 m a 250,-- DM/m
Druckrohr aus PVC-hart, DN 200, PN 10,
sonst wie 4.1.

ca. 660 m d 330,-- DM/m
Druckrohr aus PVC-hart, DN 250, PN 10,
sonst wie 4.1.

ca. 500 m a 370,-- DM/m
Druckrohr aus PVC-hart, DN 300, PN 10,
sonst wie 4.1.

ca. 1.000 m a 410,-- DM/m

Kreuzung von StraBen

mit Stahlschutzrohr DN 500 im Rohrvortrieb,
Medienrohr aus GGG DN 250,

einschl. der Pressgruben und dem

Einziehen von 2 Kabelschutzrohren,
AbschluBmauerwerk etc.

ca. 15 m a 3.600,-- DM/m

Abgabeschacht aus Ortbeton,

einschl. aller MeBeinrichtungen,
Sicherheits- und Absperrarmaturen.

1 Stiick pauschal

- 10 -

208.000, -~

208.000, -~

53.200,

80.000,

217.800,

185.000,

1
1

410.000,

54.000,--

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

- —— - — -

1.090.000, -~
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StraBenbau

Ausbau der AnschluBknoten,

einschl. Erdarbeiten, StraBenoberbau,
StraBenausstattungen und Markierungen, Einfassungen,
Oberfldchenentwdsserung iiber StraBenabldufe,

Mulden, Entwdsserungsrinne etc.
Pauschal 350.000,--

Fahrbahnen mit bitumindser Deckschicht,

sonst wie 5.1.
ca. 16.200 m2 150, -- DM/m2 2.430.000,--

Gehwege mit Betonsteinpflaster,

sonst wie 5,1
ca. 5.600 m? 170,-- DM/m? ~952.000, -~

Parkfldchen mit Betonsteinpflaster,

sonst wie 5.1. .
ca. 3.400 m2 160,-- DM/m2 544.000, --

Befestigung des Wirtschaftsweges
mit bitumindser Tragdeckschicht,

sonst wie 5.1 .
ca. 150 m2 100, -~ DM/m2 15.000, --

Befestigung des Wirtschaftsweges
mit Deckschicht ohne Bindemittel,

sonst wie 5.1
ca. 300 m 80,-- DM/m2 24.000, -~

4.315.000, -~

StraBenbeleuchtung

Kunststoffkabel NYCWY 4 x 10 RE/10,
einschl. Kabelgraben, Bettung und Umhiillung,

Abdeckleisten etc.
ca. 2.400 m 60,-- DM/m 144.000, -~

Lichtmast fir Einmindungsbereich,

mit 3 Aufsatzleuchten und

Natriumdampf-Hochdruck lampen. C

3 Stiick pauschal 9.100,-- DM/St 27.300,--

Lichtmasten fiir Verkehrsanlagen,
mit AuBenleuchten und Quecksilberdampf-

Hochdruck Tampen. :
ca. 80 Stiick 3.200,-- DM/St 256.000, -~

- 11 -
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DM

DM
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6.4

Zahler- und Schaltverteilung
fir die StraBenbeleuchtung.
pauschal

7. Grundstiicksanschliisse - Abwasser/Wasser
7.1 Entwdsserungskanal DN 150,
sonst wie 1.1.
ca. 180 m 390,-~- DM/m
7.2 Entwdsserungskanal DN 200,
sonst wie 1.1.
ca. 110 m 450,-~ DM/m
7.3 Druckrohre aus HDPE, DN 50,
fiir Wasserversorgung,
sonst wie 4.1.
ca. 290 m 170,-- DM/m
Zusammenstellung:
1. Schmutzwasserkanal
2. Regenwasserkanal und Regenklérbecken
3. Anschlul StraBenablédufe
4. Wasserversorgung
5. StraBenbau
6. StraBenbeleuchtung
7. Grundstiicksanschliisse
(Kosteniibernahme jeweils durch
Grundstiickseigentiimer)
+ 14 % Mehrwertsteuer

9.700,-~- DM

437.000,-- DM

..,/]/73,,

DM

DM
DM
DM
DM

70.200,-- DM
49.500,-- DM
49.300,-- DM
169.000,-- DM
ca. 2.016.000,--
ca. 3.366.000,--
ca. 208.000, -~
ca. 1.090.000,--
ca. 4.315.000,--
ca. 437.000,--
ca. 169.000,--
ca. 11.601.000,--
ca. 1.624.000,--
ca. 13.225.000,--

Die ErschlieBungskosten fiir die Stromversorgung, Fernmeldeanlagen und
evtl. GasanschluB sind nicht in der Kostenberechnung enthalten.
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