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Vorbemerkung

Der Gemeinderat Bohlitz-Ehrenberg hat den Bebauungsplan Nr. 3 in seiner Sitzung am
................ als Satzung beschlossen. Er ist nach der dffentlichen Bekanntmachung am
.................... in Kraft getreten. Er ist derzeit in der Fassung vom 18.07. 1995 in Kraft. Fur -
einen Teilbereich des B-Plans zwischen Robert-Koch-Strake und LiebigstraRe wurde in der
Zwischenzeit eine Veranderung der Planungsziele festgestellt die durch die Anderung des B-
Plans beriicksichtigt werden soll. Da die Anderung Auswirkungen auf benachbarte
Nutzungen nicht ausschlieRt, hat der Gemeinderat am 25. 09. 1997 beschlossen, ein
Anderungsverfahren nach § 11 BauGB durchzuflhren. Aufgrund vorgebrachter An‘renggen
im Beteiligungsverfahren (Offenlage) wird der Entwurf der Anderung erneut Uberarbeitet.

Ziel der Anderung

Fur die Teilflache zwischen Robert-Koch-Strale und Liebigstrae wird die Nutzung WA
(Aligemeines Wohngebiet) aufgehoben und als Gemeinbedarf (Feuerwehr und Rettungs-
dienst, spwie Schitzenverein) nach § 9 (1) Nr. 5 festgesetzt. '

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan-Entwurf der Gemeinde hat mehrfach offengelegen. Die abschlies-
sende Abwagung und der Feststellungsbeschlufs gefaft. Die vorgesehene Anderung wird im
Parallelverfahren in den Flachennutzungsplan einbezogen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

"Es ist vorgesehen eine bestehende Halle umzunutzen und fiir die Feuerwehr sowie die Ret-
tungsleitstelle der Gemeinde zu nutzen. Wesentliche bauliche Veradnderungen sind nicht
geplant bzw. werden im Rahmen der Baugenehmigung geregelt. Fur das MaR der baulichen
Nutzung wird die bestehende Traufhéhe des Gebaudes und die GRZ festgesetzt Als Aus-
nahme wird eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe auf bis zu 16 m Hoéhe vorge- ’

sehen, um bei Bedarf einen Schlauchtrockenturm-zu errichten. ‘

Im einzelnen ist vorgesehen:

- Umnutzung der bestehenden Halle

- Schaffung von DIN-gerechten Stellflachen far Lésch- und Einsatzfahrzeuge im Objekt
- Stellflache Léschgruppenfahrzeug LF ' ‘
- Stellflache Tankléschfahrzeug TLF
- Steliflache fur Drehleiter DL
- Steliflache Reserve (Waschplatz) evtl. 2. TLF



Fur diese Stellflachen ist eine GréRe von 4 x 12 m erforderlich. Hier ist der rechte
Bereich vom 2. Treppenhaus geeignet. Die Héhe der Erdgeschofrdume ist fur die
Aufstellung ausreichend. |

- Stellflache Vorausriistwagen VRW

- Steliflache Einsatzleitwagen ELW

- Stellflache Rettungswagen RTW

- Stellflache Krankentransportwagen KTW

- Stellflache Katastrophentechnik (Anhdngegerate)
Fir die Stellflachen ist eine GroRe von 4 x 8 m erforderlich. Diese kénnen links neben
dem 2. Treppenhaus angeordnet werden.

Weiterhin sind im Erdgeschof3 folgende Raume unterzubringen

- Alarmumkleideraum

- Dusch- und Sanitarraume

- Schlauchlager

- Werkstatt- und Arbeitsgeratelager

- Lager Léschmittel und -geréate

- Treib- und Schmierstofflager

- Stér- und Katastrophenlager

- Atemschutzwerkstatt, -lager

- FitneR- und Kraftraum, Sauna :
"~ Traditionskabinett mit Ausstellungs-, Vorbereltungs- und Lagerraumen (Einfahrt fur
‘ Anhangegerate und Leitern.notwendig)

- Vereinsraume (Gemeinbedarf) |

Im Oberscholl werden folgende Nutzungen \)orgesehen

- Vereinsrdume (Schuitzenverein und SchieRstand des Vereins)
Hierzu ist der linke Treppenaufgang zu nutzen, nach den Veremsraumen soll eine
Trennung zum restlichen Objekt erfolgen.

Weitere Ré&ume im ObergeschoR (Zugang Uber zweites Treppenhaus) sind:

- Schulungs- und Veranstaltungsraum
- Kiche

- Sanitarraume (mehrfach)

- Blro Wehrleiter-

- Buro Geréatewart

- Buro Jugendfeuerwehrwart

- Jugendfeuerwehrzimmer



- Bekleidungskammer

- Dienst- und Alarmzentrale

- Ruhe- und Bereitschaftszimmer Feuerwehr (2 x)
- Gastezimmer »

- Ruhe- und Bereitschaftszimmer Rettungsdienst

- Umkleide-, Dusch-, Sanitdarraume Rettungsdienst
- Biuro Rettungsdienst

- Reservelager Rettungsdienst

Sicherung bestehender bzw. geplanter Nutzungen

Die vorgesehene Nutzung als Gemeinbedarfseinrichtung fur Feuerwehr,und Rettungsleitstel-
le wird im wesentlichen zu einer Nutzung in den Tagesstunden fiihren (6.00 bis 22.00 Uhr)
und nur im Ausnahmefall Nachteinsatze umfassen.

H

Die Nutzungen des Schitzenvereins werden im wesentlichen in den Abendstunden erfolgen.

Um die Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit der benachbarten Wohnutzung
(Bestand und Planung) abzuprlfen wurde eine Schalltechnische Untersuchung
(lngenleurburo Dr. Koehler, Leutwein und Partner, Karlsruhe Stand 5/98) erarbeltet

Der Ausbau des SchieRstandes wird so erfolgen, dall Lérmbelastungen aulerhalb der
Gebaude nicht zu berlcksichtigen sind und nur der Zu- und Abfahrtsverkehr einbezogen
wird.

Ergebnis der Schalltechnischen Untgrsuchhng

Auf Grundlage der Uberarbeiteten Planung fur die Anderung des Bebauungsplan waren
erneute Berechnungen und Aussagen Uber mégliche kiinftige Larmbeeintrachtigungen, wel-
che durch den geplanten Betrieb der angedachten Nutzungen entstehen, zu treffen. Dabei
wurde auch ein aktiver Larmschutz in Form einer 2 m hohen Wand bzw. Mauer zwischen
dem Betriebsgrundstiick und der stidéstlich angrenzenden Wohnbebauung in die Berech-
nungen mit einbezogen.

Nach Abstimmung mit den Tragem offentlicher Belange, insbesondere mit dem staatlichen
Umweltfachamt Leipzig, soll in der ergédnzenden schalltechnischen Untersuchung eine diffe-
renziertere Berechnung und Beurteilung des von der Feuerwehr- und Rettungsdienststelle
ausgehenden Verkehrslarms stattfinden. Es wird daher eine getrennte Betrachtung der auf
dem Grundstick der Rettungswache entstehenden Verkehrsgerausche und der auf offentli-
chem StraRenraum stattfindenden Missionen durch Verkehrslarm der Feuerwehr- und Ret-
tungsdienstfahrzeuge vorgenommen. o ‘



Um schon wahrend des Bebauungsplanverfahrens auf die immissionsschutzrechtlichen i
Belange des Baugenehmigungsverfahrens einzugehen, wird im Zuge der ergdnzenden
Berechnungen die lauteste Nachtstunde zur Beurteilung des auf dem Betriebsgrundstlick
entstehenden Larms im Nachtzeitraum nach VDI 2058 (Beurteilung von Arbeltslarm in der
Nachbarschaft) herangezogen. '

Fur die Berechnung der Emissionen vom Betriebsgrundstlck in der lautesten Nachtstunde
wurde angenommen, dafl innerhalb einer Stunde sechs Angestellte mit dem PKW das
Betriebsgelénde tber die Liebigstralle anfahren und von dort aus zwei PKW und drei LKW
iber die Robert-Koch-Strae zum Einsatz fahren. '

Wie aus dem Gutachten vom Oktober 1997 entnommen werden kann, entstehen auf dem
Betriebsgelénde im Tageszeitraum durch den Betrieb der Rettungsleitstelle keine Immissio-
nen, welche Uberschreitungen der Orientierungswerte herbeifihren konnten. Durch die
geanderte Bebauung werden die fir den Tagbereich ausschlaggebenden AuRenbereiche
noch besser abgeschirmt. Es ergibt sich unter dem beschriebenen Ansatz der lautesten
Nachtsunde lediglich am Immissionsort 10 eine vernachléssigbar geringe Uberschreitung
der hier mafigebenden Orientierungswerte der DIN. 18005 bzw. der VDI 2058. An den
Immissionsorten und der Robert-Koch-StraRe bzw. der LiebigstraRe werden die Orientie-
rungswerte deutlich unterschritten.

.Durch Emmissionen der Feuerwéher/Rettungswache im offentlichen Stralenraum ergibt
- sich im Tageszeitraum ein maximaler Immissionspegel von 45 dB(A) an den Immissionsor-
ten 5 und 6 in der Liebigstrafe. Die Immissionspegel liegen dabei 10 dB(A) unter dem Ori-
entlerungswert fur Allgemeine Wohngebiete der DIN 18005. Im Nachtzeitraum erglbt sich
hieraus ein maximaler Pegel von aufgerundet 41 dB(A) im Nachtzeitraum. Es werden -dabei
- sogar die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbelarm nahezu eingehalten.

Bei den neuerlichen Berechnungnen wurden die Forderungen des staatlichen Umweltfach-
amts Leipzig berlicksichtigt, wobei dies den unglnstigsten Fall beinhalten, der den ein-
schlagigen Richtlinien nicht umbedingt zu entnehmen ist.

Durch die geédnderten Gebaudestellungen bzw. 'den aktiven Larmschutz ergeben sich auch
bei - Zugrundelegung der lautesten Nachtstunde fur den Verkehrslarm auf dem Betriebs-
grundstiick der Feuerwehr- und. Rettungsleltstelle keine Uberschreitung der Orlentlerungs-
werte der DIN 18005 fiir Gewerbelédrm in Hohe von 40 dB(A).

- Die Berechnung ergaben darnit, da durch die erzeugten Verkehre die Feuerwehr- bzw. der
Rettungsdienstleitstelle keine unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen flr die bestehende
und geplante angrenzende Wohnbebauung entstehen. :

Die Abfahrt der Feuerwehr und des Rettungsaiensts erfolgt Gber die Roberthoch-StraBe,
die nur teilweise vom B-Plan erfalt wird.



Der grundhafte Ausbau der Strale ist von.der Gemeinde vorgesehen, sodal} eine sichere
Anfahrbarkeit gewéhrleistet ist. ‘

Bei Einsatz des Martinshorn ab der Rettungsleﬂstelle wirde sich im Bereich der Robert-
Koch-Strake Uberschreitungen der Richtwerte der VDI 2058 ergeben, welche unter das
Spitzenpegelkriterium fallen. Wie jedoch schon im Vorfeld der schalltechnischen Untersu-
chung geklart wurde, besteht keine Notwendlgkelt das Martinshorn bereits bei Ausfahren
aus dem Rettungsleitstelinetz zu betatigen, sondern erst unmittelbar vor Einfahrt in die
StraRe 'Am Ritterschléfchen’. Nach der StVO darf das Signalhorn nur in begriindeten Fallen
eingeschaltet werden, was jedoch bei der vorhandenen Stralenbreite der Robert-Koch-
Strale sowie der dort vorhandenen Verkehrsbelastungen als nicht gegeben betrachtet wer-
den kann (siehe hierzu Ausfihrungen des Gemeinderates Bohlitz-Ehrenberg vom
12.02.1998). Gegenilber der Robert-Koch-Stralte bevorrechtigte StralBen sind zwischen
Leitstelle und Strae Am RitterschloBchen nicht vorhanden.

Dartiber hinaus wird angestrebt; die Einfahrt der Einsatzfahrzeuge in die Stralle '‘Am
Ritterschléfchen' durch eine funkgesteuerte Bedarfsampel zu sichern.

Schriftliche Festsetzungen

Die schnfthchen Festsetzungen werden entsprechend der Anderungsplanung redaktionell
Uberarbeitet und erganzt.

Eingriffs- /Ausgleichsregelung
Die Bebauungsplanénderung stellt keinen naturschutzrechtlichen Eingriff im Sinne des §8a

BNatSchG dar, bzw. verandert die Inanspruchnahme nur geringfigig. Deshalb wird von der
Anwendurig dieser Bestimmung abgesehen. ‘

ErschlieRung

Die ErschlieBung des Gebietes wird nicht betroffen durch die Planénderung.

Karlsruhe, 20. Mai 1998

(Voegéle)
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Anlage

Anderung und Ergdnzung der schriftlichen Festsetzungen

Il Planungsrechtliche Festsetzungen

15  Fur den Bereich D wird als Art der baulichen Nutzung nach § 9-1 Nr. 5 BauGB
festgesetzt 'Gemeinbedarf/Feuerwehr'

1.5 wird 1.6
1.6 wird 1.7
1.7 wird 1.8

1.9 Im Gebiet D darf die Traufhdhe ausnahmsweise fiir einen Schlauchturm bis.auf maximal
16 m erhoht werden. ‘
1iI  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
9.10 Lérmschutzmal&nahmen (Ergénzung)
Fur die Anordnung der Gemeinbedarfsflichen wurde eine gesonderte schalltechnische

Untersuchung gefertigt, die dem B-Plan beigefugt ist. Auf der Grundlage der
Untersuchungsergebnisse sind Schallschutzanlagen im Plan festgesetzt worden.

Karlsruhe,[20. Mai 1998

g

(Voegele)

ANLAGE-2.00C
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3. Fassung
(Stand 13.01.1994)
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INHALTSVERZEICHNIS

- Bestandteile des Bebauungsplanes

Textteil mit Anhang
(erganzende Festsetzungen, Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Hinweise,
Satzung) ’

3. Fassung: '13.01.1994 letzte Anderung: 20.05.1998

Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text:

3. Fassung: 13.01.1994 letzte Anderung: 20.05.1998

Beigeflugter Teil zum Bebauunqsblan

Begriindung mit Anlagen

3.Fassung: 13.01.1994 . letzte Anderung: 20.05.1998

HINWEIS: '

In den nachfolgenden planungsrechtlichen Festsetzungen sind die gednderten
S_atzungsinhalte (Fassung vom 20.05.1997) kursiv gedruckt!



GEME!NDE BOHLITZ-EHRENBERG

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 3
"WOHNEN AM WIESENWEG"

Die folgenden schriftlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB gelten in Verbindung mit
den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung. '

L. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der‘Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. |
S. 2081). o ~

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132). Zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. 1 S, 466). .

. Planzeichenverordnung (PIanZV) in der Féssung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 58).

Séachsische Bauordnung (SachsBauO) in der Fassung der Bekanntmachung(vom
26.07.1994 (Sachs. GVBL. S. 1401), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.03.1996
(S&chs. GVBL. S. 122). ‘ ‘

Sachsische Gemeindeordnung (S&chsGemO) in der Fassung vom 21 .04.1993 (Sé&chs.
GVBI. S. 301, ber. S. 445), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 13.12.1996 (Sé&chs.
" GVBI. S. 531). '

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art und Maf} der béulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR)

1.1 Fur die Bereiche A1 - A4 wird als Art der baulichen Nutzuhg "Mischgebiet"
nach § 6 BauNVO festgesetzt.

1.2 Im-Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) unzu-

lassig.
1.3 - Fur die Bereiche C1 - C6 sowie B wird als Art der baulic_:heﬁ Nutzung

"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO festgesetzt.

1.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) BauNVO nicht zuldssig.

1.5 Fir den Bereich D wird als Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1)
Nr. 5 BauGB 'Gemeinbedarf/Feuerwehr' festgesetzt.




1.6

1.7

1.8

a.) Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Héhe
der baulichen Anlagen und durch die Grundflachen- und GeschoR-
flachenzahlen gem. Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungs

- planes (siehe hierzu auch Kap. IV Hinweise, Punkt 3).

b.) Die Traufthdhe wird durch das Mal zwischen der Oberkante Stralte
und dem Schnittpunkt der AuBenwand des Gebdudes mit der Unter-
kante Dachsparren bestimmt.

Fir die Bereiche A1 - A4 und C4 ist hieﬁﬂr die Burgauenstrafle mafige-
bend.

Fir die Bereiche C1, C2 C3, C5 und C6 sind die jeweiligen Planstrafllen
bzw. ErschlieBungsanlagen malligebend.

Fur den Bereich B ist die Leipziger Stralie mafigebend.

Fur alle Bereiche gilt, dal die Traufhdhe in Grundstlicksmitte, Hinterkante
ErschlieBungsstralle bzw. Gehweg, gemessen wird..

Die zuldssige Grundflache.darf im allgemeinen Wohngebiet durch( die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um max. 50 % Uberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

Ausgenommen davon sind die Bereiche C3 und C4, in denen die Grund-
flache flr bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, Zuwegungen
von Wohnhausern und Zufahrten zu den Garagen bis zu einer Grenze von
GRZ = 0,75 im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO im Einzelfall zuge-
lassen-werden. ' '

Im Mischgebiet gilt dies héchstens bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8.

Im Teilbereich des Flurstickes 132/13 darf die Grundflache bei
Mittelhdusern von Reihenhausanlagen eine GRZ von max. 0,5 erreichen,
die Grundflache fur Garagenzufahrten, Zuwegungen und Terrassen ist bis
zu einer GRZ von 0,65 zulassig.

Die GeschoR¥flache darf bei Mittelhdusern von Reihenhausanlagen eine
GFZ von max. 1,3 erreichen. Die Grund und Geschof¥flachen der
Reihenhausanlagen (Mittel- und Endhéduser) im Teilbereich des Flurstlicks
132/13 durfen in den einzelnen Baufeldern insgesamt die Kennzahlen der
Nutzungsschablone nicht tberschreiten.

Die festgelegte Gelandeoberflache im Gebiet C3 und C4 darf max. 1.0 m

Uber den angrenzenden Strafl3en liegen.

Im Gebiet D darf die Traufhéhe ausnahmsweise fiir einen Schlauchturm bis
auf maximal 16,0 m erhéht werden.
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2.0. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

2.1 " Im Baugebiet sind die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht (iberbauba-
ren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen gemaf
dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

" Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise ohne Langenbe-
grenzung festgelegt.
Mindestbreiten der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Die Mindestbreite der Baugrundstlicke betragt 6,00 m.

4.0 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen nur eingeschossig zuldssig.

4.2 Die Traufh6he dérf das Mal voﬁ'2,75 m, gemessen von der Oberkante der
angrenzenden Gehwege (Gehweghinterkante bzw. StraRenrand-Mitte des
Grundstlicks) nicht Uberschreiten.

4.3 Garagen miissen von den &ffentlichen Verkehrs- und Wegeflachen einen

~ Abstand von mind. 5 m einhalten. ,
4.4 Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind nur in direktem baulichen
Zusammenhang zu erstellen (siehe hierzu auch Punkt 10.3).

4.5 | Die Zufahrtsbreiten diirfen bei Einzelgaragen max. 3,00 m und bei Dop-
pelgaragen max. 5,00 m betragen. ‘

4.6 Nicht tberdachte Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grund-

' stlicksflache zulédssig, sofern sie in einem 5 m tiefen Grundstlcksstreifen
liegen, gemessen von der vorderen Grundsticksgrenze. ‘

5.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) -

5.1 Untergeordnete Nebenanlagen (Schuppen, Abstellrdume) i.S. des § 14

Abs. 1 BauNVO sind nur eingeschossig und bis zu einer max. Grundflache
von insgesamt 18 gm pro Grundstlck zulassig. Die Traufhhe darf 2,50 m
nicht Uberschreiten (Mal zwischen Oberkante Stral3e und Schnittpunkt der
Gebaudeaulenwand ‘mit der Unterkante Sparren).



6.0

6.1

6.2

6.3
6.4
6.5

7.0

Schutz der Leitungsrechte auf Privatgrundstlcken (8 9 Abs.-1 Nr. 21
BauGB) '

Begunstigte der Geh- Radfahr- und Leitungsrechte éind die Allgemeihheit
bzw. die Ver- und Entsorgungstrager.

Die mit Geh- Radfahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen auf Privat-
grundstlicken sind in der Ebene des 1. Vollgeschosses von Bebauung
freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind befestigte Stellplatzanlagen und
Hauszugénge. ‘

Ausnahmen kdnnen im Einvernehmen mit dem Besitzer der Leitungsrechte
gestattet werden.

Pflanzungen im Bereich dieser Flachen sind nur im Einvernehmen mit dem
Besitzer der Leitungsrechte zulassig. : ‘

Die Leitungsfihrungen erfolgen unterirdisch.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1ff)

7.1

7.1.1.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Erhalt)

Festlegungen fir nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB)

Fur Bepflanzungen sind vor allem heimische Arten der natlrlichen Vege-
tation zu verwenden. Aufgrund der angestrebten Artenvielfalt k&nnen
weitere heimische sowie standortgerechte Laubgehélze den Pflanzgeboten
hinzugefiigt werden. Obstbaumhochstdmme sind zugelassen (Pflanzenliste
5). '

Die festgesetzten Mafinahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft

zu unterhalten.

Fiir offentliche und private begriinte Flachen gilt:

Zur Gliederung der Gebiete verschiedener baulicher Nutzung, zur Wohn-
und Arbeitsumfeldverbesserung und zur Verbesserung des Siedlungs-
klimas sind an den im Plan bezeichneten Stellen grof3kronige und klein-
kronige Baume mit einem Stammumfang von mind. 20 cm, gemessen in

-1 m Hbéhe bzw. Straucher, zu pflanzen. Obstbaumhochstédmme, vorzugs-

weise lokaltypische Sorten sind auch mit kleinerem Durchmesser zugelas-
sen. ‘ '

Es ist mindestens 1 Baum pro 250 gm nicht Uberbaubarer Grundstlcksfla-
che zu pflanzen.



Vor-, Mieter- und Hausgérten sind mit Ausnahme der Zuwege entspre-
chend zu begrinen. Auf Nadelgehoize sollte verzichtet werden. Als Obst-
baume sind lokaltypische Sorten zu verwenden. Die Zuwege sind wasser-
durchlassig auszubilden. Grenzmauern und Z&une sind zu mind. 50 % zu
begrinen. ' ‘

Private begrlnte Flachen mit integriertem Kinderspiel werden als Wiesen-
und Rasenflachen mit heimischen Einzelbdumen bzw. Hochstammobst-
gehdlzen angelegt. Auf Arten mit giftigen Pflanzenteilen ist zu verzichten.
Wiesenflachen sollten vor allem als extensive Wildwiese mit Einsaat von
Gréaser- und Wildpflanzenmischungen angelegt werden.

Abstandsstreifen zwischen den Kleingarten und der Wohnbebauung unter-
liegen besonderen Anforderungen. Hier ist Wiese (extensive Wildwiese) mit
Obstbdumen anzulegen bzw. auf 100 gm Flache je ein Baum und 4 Strau-
cher bzw, zwei Baume und zwei Straucher zu pflanzen. Das Pflanzensorti-
ment ist Liste 5 zu entnehmen.

PFLANZENLISTE 1 - Anpﬂanzung’en von Strauchern

z.B.

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel *

Corylus avellana : Haselnu®

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weif3dorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen ’ *
- Ligustrum vulgare Liguster ] *

Lonicera xylosteum ~ Heckenkirsche *

'Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Holunder

Sorbus aria Mehlbeere

Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana - \ Wolliger Schneeball *

* Arten mit wenig bis sehr stark giftigen Pflanzenteilen

' PFLANZENLISTE 2 - Anpflanzung von Bdumen - Mittel- bis groRkronige
Baume -

'z.B :

Acer platanoides ' Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn ,
Aesculus hippocastanum ‘ RoRkastanie *

Betula pendula : Birke
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Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior , Gemeine Esche
Populus nigra Schwarzpappel
" Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus campestris ‘ Ulme (nicht als Strallenbaum zu ver-
~ wenden) .

* Arten mit wenig bis sehr stark giftigen Pflanzenteilen

PFLANZENLISTE 3 - Anpﬂanzung von Baumen - Kleinkronige Béumé

z.B.
_Acer campestre Feldahorn
Malus spec. Zierapfel
Prunus spec. Zierkirsche, -pflaume
Salix spec. Weidenarten
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaumhochstdmme

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Generell soll der Stammumfang mind. 20 cm, gemessen in 1 m Hohe
betragen. Die Pflanzflache je Baum ist als offene Vegetationsfliche anzu-
legen, die gleichzeitig der Wasserretention dient. Unterpflanzungen mit
Wildpflanzen und bodenbedeckenden Gehélzen sind mogllch

Baumroste kénnen verwendet werden. :

Die Flachen sind durch geeignete Malinahmen gegen Befahren und
Betreten zu schiitzen. ‘

Stellplatzanlagen:

Zwischen Parkierungsreihen ist ein mind. 2,50 m brelter Grinstreifen anzu-
legen. :

Fur die Durchgriinung der oberirdischen Stellplatzflachen sind diese mit
hochstdmmigen Baumen zu bepflanzen. Auf jeden 4. Steliplatz kommt
mind. ein mittel- bis groRkroniger Baum.

Verkehrsgrin:

Innerhalb der Bebauungsflachen sind die als Verkehrsgrin ausgewiesenen
Flachen mit bodendeckenden Stauden und medngen bodendeckenden Ge-
hélzen zu bepflanzen.



7.1.3

7.1.4

Wird Straflen- und Wegebegleitgrin als Rasenflache angelegt, so wird
empfohlen extensive Wildwiesen vorzusehen.

StralRenbaume:

Zur Gliederung von Stralenflachen sind im Plan Standorte fir Baumpflan-
zungen festgelegt worden. Die Pflanzenauswahl erfolgt nach Pflanzenliste
2 und 3: mittel- bis groRkronige bzw. kleinkronige Baume.

Der Pflanzabstand bei gro3- und mittelkronigen Baumen sollte 10-12 m
und bei kleinkronigen 8-10 m betragen. '

Am Wiesenweg sind in Fortfiihrung der vorhandenen Baumreihe Linden zu
pflanzen.

Der Alleecharakter der Leipziger StraRe ist fortzuftihren. Leltbaumart soIIte
auch hier die Linde sein.

Die Standortfestsetzungen far Baume im Sffentlichen StraBenraum kénnen
bei der Ausflihrungsplanung modifiziert werden.

Fassaden- und Dachbeg'rtm(ung

Zur Minderung von Temperaturextremata an Gebaudefassaden sind ge-
eignete Fassadenflachen mit kletternden und rankenden Pflanzen grof3fla-
chig zu begriinen, wobei an Stdfassaden laubabwerfende und an Nordfas-
saden immergriine Arten zu bevorzugen sind.

Erforderliche Rankhilfen sind anzubringen, notwendlge Pflanzstreifen aus-
zuweisen. :

Insgesamt sind mind. 20% der Wandfldchen zu begrinen.

PFLANZENLISTE 4 - Fassadenbegriinung

Celastrus orbiculatus  Baumwaurger +/*
Clematis in Sorten . Waldrebe +/*
Hedera helix : Efeu *
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie '

Lonicera in Sorten ‘ . Heckenkirsche +/*
Polygonum aubertii - - - Schlingknéterich +
Parthenocissus in Sorten Wilder Wein ’
Wisteria sinensis Blauregen +/*

‘+ Arten bendtigen KIetterhilfé/RankgerUst :
o Arten mit wenig giftigen bis sehr giftigen Pflanzenteilen -

Zur Wohnumfeldverbesserung, zur Verbesserung des Siedlungs- und
Kleinklimas sowie zur Rickhaltung und Verzégerung anfallender Nieder-
schlage sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 10° zu begrinen.

Grinflache - Kinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Im Bereich der festgesetzten offentlichen Griinflache, Kinderspielplatz, sind
befestigte Flachen fur Wege, Spielgeréte, Sandkasten nur bis zu einem .

'Anteil von 25% der Gesamtflache zuldssig.
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Der Kinderspielplatz ist naturnah zu gestalten Auf Pﬂanzenarten mit gifti-
gen Pflanzenteilen ist zu verzichten.

Ein qualifizierter Gestaltungsplan ist zu entwerfen, auf dessen Grundlage
die Bepflanzung ausgefihrt wird. :

Flachen fur die Abwasserbeseitigung - Regeniiberlaufbecken (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

In den &ffentlichen Grunflichen im nérdostlichen Teil des Geltungs-
bereiches sind Standorte fur unterirdische Regenlberlaufbecken vor-
gesehen. Die Flachen, die fur die Regentiberlaufbecken vorgesehen sind,
besitzen gleichzeitig eine Funktion als Abstandsfléche zwischen Wohn-
bebauung und Sportplatz.

Sie sind mit Rasenfldchen und Gehélzen zu begriinen. Der Erdauftrag
sollte mind. 0,80 m betragen. Bei Baumpflanzungen sind durch Modellie-
rungen bis 1,20 m Erdreich aufzutragen.

Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b in Verbmdung
mit 25a BauGB)

- Es gilt die Baumschutzverordnung vom 28. Mai 1981.

Die im Plan gekennzeichneten Bdume und Straucher sind-zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichartig oder gemaf& eines ent-
sprechenden Pflanzgebotes zu ersetzen.

Wahrend der Bauzeit sind die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflahzenbestdnden und Vegetationsmalnahmen bei BaumaB-
nahmen) zu beachten. '

MaRnahmen zum Schutz,[zur Pflege vund zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Um vorhandene Raume, die Pflanzen und Tieren Lebensmaéglichkeiten im
stadtischen Raum bieten, zu sichern und zu entwickeln sowie Strukturen
fir ein stadtisches Biotopverbundsystem zu erhalten und zu schaffen,

werden die Geholzstreifen an der Leipziger Strale und an der Strafle Am

RitterschiéRchen sowie ein Teil der Wiesen- und Gartenbrachflache an der
Leipziger StraRe als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft ausgewiesen und entsprechende MalRnahmen zugeordnet.

Die vorhandenen Gebiisch- und Geholzstrukturen auf den angegebenen
Flachen sind zu erhalten. Ergénzung von Gehélzen darf nur mit einheimi-
schen und standortgerechten Gehdlzen erfolgen. ‘

" Vor allem auf der Flache an der StraRe Am RitterschléRchen sind Neu- -

pflanzungen notwendig, um den ltckigen Gehélzstreifen zu ergéanzen.
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kPFLANZENLISTE 5 - Standortheimische Gehdlze (nach Landratsamt

Leipzig, 1993)

Feldahorn
Schwarzerle
Hangebirke
Hainbuche

Gem. Waldrebe
Roter Hartriegel
Gem. Hasel ;
Zweigriffeliger Weif3dorn -
Eingriffeliger Wei3dorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Faulbaum '
Gem. Esche
Heckenkirsche
Holzapfel
Schwarzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Schilehe

Wilder Birnbaum
Traubeneiche
‘Stieleiche
Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Heckenrose
Kratzbeere
Himbeere
Silberweide
Salweide
Aschweide -
Reifweide
Bruchweide -
Purpurweide
Mandelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Gem. Schneeball

Acer campestre

‘Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Fraxinus excelsior

- Lonicera xylosteum

Malus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus spinosa
Pyrus achras
Quercus petraea

~ Quercus robur

Rhamnus catharticus

' Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina
Rosa dumentorum
Rubus caesius
Rubus idaeus
Salix alba

Salix caprea
Salix cinerea
Salix daphnoides
Salix fragilis
Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis -
Sambucus nigra
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Viburnum opulus

* Arten mit wenig bis sehr giftigen Pflanzenteilen



8.0

-12 -

AusschluB fester fossiler Brennstoffe (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

Aufgrund der starken vorhandenen Belastung des Planungsgebiets mit
Luftschadstoffen, werden feste fossile Brennstoffe mit einem Schwefelge-
halt von mehr als 1 % ausgeschlossen oder nur fir warmetechnische Anla-
gen zugelassen, die mit einer Rauchgasentschwefelung versehen sind.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9.0 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit
§ 83 Sachs BO) '
9.1 Dacher
a.) Alle Gebéudg sind mit Dachern entsprechend der im Plan festge- |
setzten Neigung auszufihren. Ausnahmsweise kénnen fiir unterge-
ordnete Teilflachen (z. B. Dachabschleppungen Uber vortretenden
Treppenhausern) abweichende Dachneigungen und Flachdach-
erzugelassen werden.
b.) Die Dachmaterialien sollen ziegelartig und in einem. Rot- bis Braunton
gehalten sein.
9.2

Dachgaupen und Dacheinschnitte

a.)

b.)

c.)

d.)

f)
g-y)

h.)

Dachgaupen sind erst ab einer Dachneigung von 35 Grad iuléssig.

Dachgaupen und Dacheinschnitte sin‘d, bis zu einem Drittel der Dach-
breite zuldssig.

Die Summe der Breiten aller Dachgaupén je Dachseite darf die Halfte
der Hausbreite nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind nur auf der dem offentlichen Stralenraum
abgewandten Dachseite zuldssig. Je Dachseite sind entweder nur
Dachgaupen oder Dacheinschnitte méglich. ' ‘

Als Dachgaupen sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreiecksgaupen
zulassig.

Abstand zweier Gaupen zueinander: ~ mind. 1,0 m
Abstand der Gaupen von der Hauskante: mind. 1,25

Das Gaupendach muf® mind. 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes
anschlieRen (gemessen in der Dachschrége).

Gaupenvorderwande mussen mindestens 30 cm hinter der Geb&ude-
auBenkante zurlickgesetzt sein.
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Doppelhduser, Hausgruppen und nebeneinanderliegende Garagen

Doppelhauser, Hausgruppen und nebeneinanderliegende Garagen missen
gruppenweise als profilgleiche Anbauten in Bezug auf Dachneigung,
Gescholizahl sowie Trauf- und Firsthéhe einheitlich ausgefiihrt werden.

Fassadengestaltung

a.) Im aligemeinen Wohngebiet sind die Fassaden der Geb&ude und die
Gebéaudesockel zu verputzep-“. Ausnahmsweise sind auch Bruchstein-
und Sandsteinsockel zulassig. FUr die Farbgebung sind Kombinat-
ionen von gedeckten und gebrochenen Farben zu wahlen. Als Wand-
farben sollen méglichst Erdfarben (Ocker-, Sand- und Beigetone) oder
gebrochenes WeiRl verwendet werden. Fir Fenster und Tiren sind

~ hochrechteckige Formate oder Fensterteilungen vor-zusehen.

b.) Fur die AuBenwande in den Mischgebieten gilt:

Zulassig sind geschlammtes: Mauerwerk, Putz, Sichtbeton, helles
Sichtmauerwerk und Holzverschalungen

Grelle Anstriche sowie Signal- und Leuchtfarben sind an den Gebé&u-
deaullenflachen unzulassig.

Nicht Uberbaubare Grundsttcksflachen

Nicht Gberbaute Grundstlicksfldchen sind zu begriinen und gértnerisch zu
unterhalten. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zulédssig zur Herstel-
lung der notwendigen Stellplatze, Zufahrten und Zugéange sowie fur Sitz-
terrassen. Zuldssig sind nur wasserdurchldssige Befestigungen (z.B.
Rasengittersteine, Mineralbeton, in Sand verlegte Platten). Bituminds
gebundene Decken sowie Betonunterbau sind nicht zulassig.

Dazu sind qaulifizierte Freiﬂéchengestaltungsplénde zu erstellen.

Es ist mindestens ;11 Baum prb 250 gm Freiﬂéché zu pflanzen, mit mind.
20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe bzw. innerhalb der Frei-
flachen der privaten Grundstiicke ein halbstammiger Baum.

i“‘\’
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Einfriedigungen

a.)

b.)

An 6ffentlichen Flachen sowie im Vorgartenbereicﬁ' sind zulassig:

Stellkante maximal 10 cm Héhe mit Hinterpflanzung -aus bodenstéan-
digen Gehélzen (max. 0,70 m Hoéhe)
Holzlattenzaun mit senkrechter Verbretterung bis max. 0, 70 m Héhe,

vergleichbare Einfriedigungen aus Stahl.

Im Gbrigen ‘Grundstiicksbereich darf die Gesamthdhe einer Einfrie-
digung 1,80 m nicht liberschreiten. Soweit Drahtgeflecht verwendet .
wird, ist eine Hinterpflanzung mit Hecken aus bodenstéandigen

‘Geholzen erforderlich. Die Verwendung von Stacheldraht ist

unzuldssig. ¢

Bezugspunkt fur die unter Punkt 10.6 a) - c) genannten Héhen ist die
Oberkante des Strallenabschnitts, an der sich auch der Hausein-
gang befindet.

Ml‘JIIsafnmelbehé!ter

Standplatze fur Millsammelbehélter sind mit Hecken abzupflanzen; so dal
sie direkter Sicht entzogen sind. Die- Heckenpﬂanzung ist zu pﬂegen und
dauerhaft zu erhalten.

a.)

b.)

‘Werbeanlagen

Mischgebiet:

Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Einfriedungen sowie

~ straBenseitig gerichtete Werbeanlagen mit Laufschrift oder beweg-

lichen Teilen bzw. den Verkehr gemafR SraRenverkehrsordnung
beeintrachtigende Werbeanlagen sind unzulasig.

- Werbeanlagen sind nur an einer Geb&dudeseite zulassig und dirfen

eine Héhe von ca. 2,0 m sowie einen Flachenanteil von 5 % der
zugehorigen Fassadenflache nicht Uberschreiten; sie missen mit
ihrer Oberkante unterhalb der Traufhéhe bzw. OK Attika bleiben.

Werbeanlagen sind nur an Gebé&uden parallel zur Auenwand zu
errichten. :

Allgemeines Wohngebiet:

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung im
Erdgeschofibereich als Einzelbuchstaben direkt an der Aufsenwand
befestigt, zulassig.

Max. Buchstabenhéhe = 0,50 m. Im Bereich des 1. OG sind nur Fah-
nentransparente oder Stechschilder zuldssig. Oberhalb des 1. OG
sind keine Werbeanlagen zuldssig.
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Gestaltung von Parkierungsanlagen und untergeordneten Wegen

Pérkierungsﬂéchen sind - soweit sie nicht die festgesetzten Pflanzflachen
bertihren - auch au(SerhaIb der festgesetzten Uberbaubaren Fldchen
zuldssig.

Parkierungsflachen und Zufahr’tswege auf privaten und sffentlichen
Rasenpﬂaster Verbundsteune Fahrspurbefest:gungen oder wasserge-
bundene Decke) zu verwenden.

Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu Gberstellen (mind. 1 Baum je
4 Stellplatze) :

Larmschutzmalnahmen -

Bei Neubautén sind entlang der entsprechend gekennzeichneten Bau-
grenzen folgende Larmschutzmaflnahmen vorzusehen:

- bei Schlafraumen: Schallschutzfenster Klasse 4
- bei Aufenthaltsrdumen: Schallschutzfenster Klasse 5

Bei Schlaf- und Aufenthaltsraumen sind aullerdem entsprechende Schall-
dammafe an den zugehorigen Bauteilen wie z. B. Rolladenkasten nach-
zuweisen sowie mechanische Liftungen vorzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, daR die als Anlage beigefigten Larmschutz-
gutachten zu beachten sind. Es wird empfohlen, Grundrisse so anzuord-
nen, daf} Schlafrdume vom Verkehr abgewandt sind.

Fir die Anordnung der Gemeinbedarfsflichen wurde eine gesonderte
schalltechnische Untersuchung gefertigt, die dem B-Plan beigefugt ist. Auf

- der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind Schallschutzanlagen im

Plan festgesetzt worden.
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Hinweise

Grundwasserstand, thenlaqe der Gebzude (Sockelhéhe)

Bei der Planung der baulichen Anlagen ist dér Grundwasserstand mit
schwankendem Wasserspiegel zu berlicksichtigen.

Soweit die Héhenlage der baulichen Anlage bzw. die Sockelhéhe nicht in
den Planfestsetzungen bestimmt ist, soll diese durch die Baurechtsbehérde
bei der jeweiligen Baugenehmigung festgelegt werden, wobei die Héhen-
lage des kiinftigen und vorhandenen Geldndes sowie die Anforderungen
an die Abwasserbeseitigung zu beachten sind.

Die Héhenlagen von geplanten Bauwerken sind durch Schnitte nachzu-
weisen und zu erldutern. Dabei sind auch Aufschittungen und Abgrabun-
gen kenntlich zu machen. ‘

Entwésserung

Gegen den Rickstau des Abwassers aus den &ffentlichen Kanalen an die
angeschlossenen Grundstlicke hat jeder Grundstlckseigentiimer geeig-

nete Vorsorgemafinahmen zu treffen.

Einlaufe, Ausgilisse usw. die tiefer als die StraRenoberfliche an der An-
schluRstelle der Grundsticksentwasserung liegen, sind durch geeignete
Absperrvorrichtungen gegen den Ruckstau zu sichern. Gegebenenfalls

'sind Hebeanlagen einzubauen.

Fur die Sicherung der Entsorgung sind Manahmen zur Regenriickhaltung
erforderlich, die aus technischen Grinden in den 6ffentlichen Griinflachen
im norddstlichen Teil des Bebauungsplans geplant sind. Sie sind als
erdiberdeckte Becken vorgesehen und werden entsprechend der wasser-
rechtlichen Genehmigung realisiert. \

Grundstiicksbezogene Oberflichenwasser

Grundstiicksbezogene gering verschmutzte Oberflaichenwasser sollen
entsprechend den einschlagigen Vorschriften auf den Grundstiicken
gesammelt (Zysternen) und als Brauchwasser verwendet oder auf dem
Grundstiick zu Versickerung gebracht werden (Rigolen, Mulden, Rohrver-
sickerung). ) :
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Ausschopfung der Grund- und GesChoBfIéchenzahl

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grund- und GeschoRflachenzahlen
kénnen nur voll ausgeschépft werden, sofern keine Beschrankung durch
bau- und planungsrechtliche Bestimmungen z.B. durch Baugrenzen, Bauli-
nien, Bautiefen und Grenzabstande vorliegen. ‘

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bisher unbekannte historische Bauteile oder archiologische
Fundplatze entdeckt und Wegkreuze, Bildstocke, Gedenksteine, alte v
- Gemarkungssteine 0.4. von der Verwirklichung des Bebauungsplanes
betroffen werden, so ist das Landesdenkmalamt rechtzéitig davon in
Kenntnis zu setzen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktage nach der Meldung in

unverandertem Zustand zu erhaiten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
einer Verklirzung dieser Frist zustimmt. ’

Abstimmungspflicht und Grinflachenplan

Die_B/augesuche sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf .

ihre Einbindung in die landschaftliche Situation und hinsichtlich der festge-
setzten Grinordnung zu priifen. Hierzu sind die festgesetzten Griinord-
nungsmalnahmen des Bebauuungsplanes im Lageplan und im Erdge-
schoRplan des Bauantrages oder in einem beigefiigten Freiflachengestal-
tungsplan vom Planverfasser darzustellen.

Bodenschutz

Merkblatt 'Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen'

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden
gemal § 7 Abs. 3 Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz
[im Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12.08.1991 sind zur Minimierung
- baubetrieblicher Bodenbelastungen folgende Hinweise zu beachten:

1. Erdaushub

Nach § 202 BauGB ist infolge der Baumaflnahmen abzutragender
Oberboden (Mutterboden) zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu
sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeudung bzw.
Vernichtung zu schitzen. '
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Unterboden hat nach Bodenarten (Kérnungsklassen) getrennt erfafit
zu werden.

Eine Vermischung verschiedener Bodenarten bzw. von Ober- und
Unterboden muf vermieden werden

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist unter
Vermeidung einer Vergeudung dem Abtransport vorzuziehen. MuR
ein aus diesem Grund Uberschissiger Boden abtransportiert werden,
ist eine der Kérnungsart angepalte Wiederverwer-tung anzustreben.
Fehlen die Méglichkeiten fur die genannten Verfahrensweisen, wird
einer bodenschonenden Zwischenlagerung am Ort der Baustelle
oder einem anderen geeigneten Platz zugestimmt.

Anschuttungen im Zuge einer Wiederverwertung von Erdaushub an
Ort und Stelle bzw. bei einer Rekultivierung haben auf die lokalen
Bodenverhéltnisse abgestimmt zu erfolgen (Horizontierung, Kér-
nung). ‘ '

2.  Bodenbelastung

Gegen Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfillen und
- Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen. Vorhandene
nicht zu UOberbauende Vegetationsflichen hat der Baubetrieb
freizuhalten. ‘

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Ero-

sion, Durchmischung mit Fremdstoffen) missen auf das den Um-

sténden entsprechende unabdingbare MaR (§ 7 Abs. 2 EGAB) be-

schrankt bleiben und sind nach Abschiull der Bauarbeiten zu beseiti-

gen. In diesem Zusammenhang ist insbesondere auf die DIN 18920
- zu verweisen. ’

Altablagerungen/Bodenbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind einzelne Altablagerungen
bekannt, die beseitigt werden sollen. Werden bei Bauarbeiten Altablage-
rungén gefunden (Ol, Mll, Abbruchmaterial), so ist belastetes Material
ordnungsgemaf} zu entsorgen. Bodenbelastungen, bei denn Gefahr fur die
Gesundheit der Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind anzuzeigen.

Aufgrund der gegenwartigen Entwicklung der Verkehrssituation ist in der
Nahe stark befahrener Verkehrswege mit erhéhten Belastungen an Stick-
oxyden, Benzol, Ozon und Kohlenmonoxid zu rechnen. V
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Munitionsverdachtsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als munitionsverseucht
bekannt. Vor Beginn von Erdarbeiten sind Planunterlagen an das Landes-
polizeiprasidium Sachsen, Kampfmittelbeseitigung, Casolaplatz 1, Dresden
zwecks Absuche bzw. Untersuchung einzureichen.

Bei jeglichen Munitionsfunden ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dresden oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen. ‘
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Bestatigungen
‘Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg

Bohlitz-Ehrenberg, den

geandert:

Koj, Burgermeister

Planung

Voegele und Partner

Freie Architekten und Stadtplaner
Weinbrennerstrale 13

76135 Karlsruhe

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des Textteils einschlieBlich Anhang mit dem
GemeinderatsbeschluR (SatzungsbeschiuR) vom ............. sowie die Rich-
tigkeit der Angaben zum Verfahren werden bestétigt.

- Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg

Koj, BUrgermeiéter
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"ANDERUNGS-SATZUNG
zum Bebauungsplan Nr 3 "Wohnen am Wiesenweg"
Aufgrund -

des Baugesetzbuches (BauGB) § 10, vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. |, S. 132). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S, 466).

' Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vém 18.12.1990.

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Neufassung vom 18.04. 1993 (BGBI. l
- S.422).

Sachsische Bauordnung (SachsBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.07.1994 (Sachs. GVBI. S. 1401), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.03.1996 (Sé&chs.
GVBI. S. 122). ‘

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung vom 21.04.1993 (Séchs
GVBI. S. 301, ber. S. 445), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 13.12.1996 (Séachs. GVBI.
S. 531).

hat der Gemeinderat in der Sitzung am ............... die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
"Wohnen am Wiesenweg" in der Fassung vom 23.06.7997 beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.1997 .

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Textteil mit Anhang (Verfahrensvermerke', Rechtsgrundlagen, Hinweiée)

3. Fassung: ©10.01.1994 letzte Anderung: 20.05.1998
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Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
Bebauungsplan M 1:1000

3. Fassung: 10.01.1994 letzte Anderung: 20.05.1998

Beigefligte Teile zum Bebauungsplan ‘ |
Begriindung mit Anlagen

3. Fassung: 10.01.1994 | letzte Anderung: 20.05.1998

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung trifft mit der Bekanntmachung der Genehmigung bzw. des durchgefthrten
Anzeigeverfahrens nach § 12 BauGB in Kraft. : :

Die Ubereinstimmung dieser Satzung 'mit dem Gemeinderatsbeschiuf® vom wird
bestétigt. ‘
'Ausgefertigt: Bohlitz-Ehrenberg, den

Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg -
Burgermeisteramt -

Koj :
Blrgermeister

~ Anzeige-/Genehmigungsvermerk:

Die durch Beschlufl des Gemeinderates vom gednderte Satzung zum Bebau-
" ungsplan Nr. 3 "Wohnen am Wiesenweg" in der Fassung vom 23.06.1997 ist gemaR § 12
BauGB nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens bei der héheren Verwaltungsbehérde mit
Bekanntmachung am in Kraft getreten. ‘

Boéhlitz-Ehrenberg, den

Koj . , , , ‘
Blrgermeister - _ wiesen.doc



