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Planzeichenerkldrung [entsprechend PlanzV 90]

. Festsetzungen [S 9 Abs. 1 und 7 BauGB]
Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]
# 0\ . ‘
/$7 b WA 1 Allgemeines Wohngebiet [gemdB § 4 BauNVO]
|

[§ 1 Abs.3 i.V.m. Abs.2 Nr.3 BauNVO]
, bei der Ziffer handelt es sich um die laufende
A Nummerierung der Baugebiete

MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO]

0,3 Grundflachenzahl [8 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO] als HéchstmaB [§16 Abs. 4 BauNVO]
Geschossfldchenzahl [§ 16 Abs.1 und 2 Nr.2 BauNVO] als HéchstmaB
| Zahl der Vollgeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO]

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche [§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB]
offene Bauweise [§ 22 Abs.2 BauNVO]
abweichende Bauweise [§ 22 Abs.4 BauNVO]

Baulinie [§ 23 Abs.1 und Abs.2 BauNVO]
Baugrenze [§ 23 Abs.1 und Abs.3 BauNVO]

0
a
«—> Firstrichtung [§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGBI

Verkehrsfldche [S 9 Abs.1 Nr.11 BauGB]

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

F/R Zweckbestimmung: FuBweg / Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Griinfldchen [S 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB]

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

Private Grunflache

Sonstige Planzeichen

nach DIN 4109 (siehe Teil B: Text 1.7)

Vignette zur Planzeichnung

Ermittelte und in den Baufenstern zugeordnete Ldrmpegelbereiche

Ldrmpegelbereich Bgeblicher AuBenldrmpegel
gemtB DIN 4109
| < 55 dB (A)
I 56 - 60 dB (A)
It 61 - 65 db (A)
[\ 66 - 70 dB (A)
v 71 - 75 dB (A)
v 76 - 80 dB (A)
Vi < 80 dB (A)
Grundl Schalllmmissionsprognose zum Verkehrsldrm fUr den

Bebauungsplan Nr. E — 91, 3. Anderung "Zum Leutzscher Holz" vom 18. Mdrz 2005

Rdumliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
[§ 9 Abs.7 BauGBI

Il. ~ Darstellung ohne Normcharakter

Nutzungsschablone Baugebiet

Baugebietskategorie | Geschossigkeit
GRZ GFZ
Bauweise Dachneigung
------- Abgrenzung zwischen 2 StraBenabschnitten

Il. Darstellung der Plangrundlage

Vorhandenes Gebdude

Flurstticksgrenze

Legende : 25

I Larmpegelbereich
g Uberbaubare Flachen/ Baufenster

Flursticksnummer, z.B. 25

Boschung

—3  Ubergang von Larmpegelbereichen

Satzung liber die Anderung eines
Bebauungsplanes der Stadt Leipzig

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-91

Prdambel

Die Rafsversammlung der Stadt Leipzig hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-91,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis zum
20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1 des BauGB sowie § 4 der

StchsGemO und § 89 der StchsBO in den jeweils gelenden Fassungen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E=91 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den 01 JUN 2006

Burkhard Jung
Der Oberbiirgermeister

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk Stand vom 29.11.05 wird bestitigt.

Leipzig, den @§. 0‘(. 06

Amt flr Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tridger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.07.2004 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 BauGR).

Leipzig, den 2,06, 06 Z ‘
. Baugrundsttickes, liegen. Datum/Untersclrift
Stadtplaayngsamt ¥
Leipzig, den 4 0. 0406 Amtsleite Planfassung gemdB
. § 3 (1) BauGB § 4 BauGB § 3 (2) BauGB § 3 (3) BauGB § 10 (1) BouGB § 10 (3) BouGB
Stadtplangingsamt
Amtsleite Z
20.06.06
Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift Datum,/Unterschrift Datum /Unterschrift Datum /Unterschrift Datum/Unterschrift

Billigungs— und Auslegungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 13.07.05 dem Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplanes sowie der Begriindung gebilligt und die ffentliche Auslegung
gem. S 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts—Blatt Nr. .15.
vom 23.06.085 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung der 3. Anderung des Bebauungsplanes haben vom 02.08.05
bis 16.09.05 6ffentlich ausgelegen.

Leipzig, den

10.04.08

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der
Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am 28.03.06als Satzung beschlossen, sowie die
Begriindung gebilligt ( § 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB). -

Leipzig, den

10 0408 JZ

Stadtpl&nyngsamt
Amtsleit

In—Kraft—Treten

Die ortslibliche Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte im Leipziger Amts—Blatt Nr. 12.. am 1%.06.06.
Mit diesem Tag ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes rechisverbindlich geworden.

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Hinweise_
Fir diesen Bebauungsplan gelten :

—die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung— BauNV0)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zuletzt gednderten Fassung

—die Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990— PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
in der zuletzt gednderten Fassung

—die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist

1.2

1ES

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.2.1

1.71

1.7.2

1.8

B: Text

Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 und 2 BauGBI

Art und MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBI

In den allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) ist die Ausnahme gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO (Gartenbetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvOl

Nebenanlagen, Garagen (auch tberdachte Stellpldtze/ Carports) sind nur eingeschossig zuldssig.

Bauweise der baulichen Anlagen
18 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBI

Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise ohne Ldngenbegrenzung festgesetzt.

[§ 22 Abs. 4 BauNVO]

MindestmaBe der Baugrundstiicke
[§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGBI

In den allgemeinen Wohngebieten (Bereiche WA 1 und WA 2) betrdgt die MindestgroBe der
Baugrundsttcke 400 m?,
Die Mindestbreite der Baugrundstiicke betrdgt 6,00 m.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBI

Nebenanlagen sind bis zu einer max. Grundflache von insgesamt 18 m? pro Grundstick zuldssig.
[§ 14 BauNVO]

Garagen (auch Uberdachte Stellplatze/ Carports) sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Garagen mussen von den &ffentlichen Verkehrs- und Wegfldchen einen Abstand von mind. 5 m
einhalten. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Die Zufahrtsbreiten durfen bei Einzelgaragen max. 3,00 m und bei Doppelgaragen max. 5,00 m
betragen. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Stellpldtze sind auRerhalb der tberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig, sofern sie in einem

5 m tiefen Grundsticksstreifen liegen, gemessen von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Griinfldchen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBI

In den offentlichen Grunflchen (Flursticks-Nr. 300/11 und 300/12 im nordéstlichen Teil des
Geltungsbereiches) sind unterirdische Regentberlaufbecken zuldssig.
Sie sind mit Rasenfldchen und Gehdlzen zu begrinen. Der Erdauftrag betragt mind. 0.80 m.

Bei Baumpflanzungen sind durch Modellierungen bis 1,20 m Erdreich aufzutragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft und Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]

MaBnahmen auf privaten und dffentlichen Grundstiicken [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Fur die Befestigung von Parkpldtzen sowie Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen sind wasserdurch-
léssige bzw. wasseraufnehmende Materialien mit einer Versickerungsrate von mindestens 40 %
(zB. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Ukopflaster - s. DIN 1986) zu
verwenden. Die Befestigung ist so auszufiihren, dass das auf den Fldchen anfallende Nieder-

schlagswasser innerhalb dieser Fldchen und an ihrem Rand versickern kann.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [S§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB]

MaBnahmen auf nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen

Hinweis: Fur diese PflanzmaBnahmen gilt die Pflanzempfehlung Liste 5

(s. Anhang der Begriindung zu diesem Bebauungsplan).

Es ist mindestens 1 Baum pro 250 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksfldche zu pflanzen.
Vor-, Mieter- und Hausgdrten sind entsprechend zu begriinen. Als Obstb&ume sind lokaltypische
Sorten zu verwenden.

Grenzmauern und Z&une sind zu mind. 50% ihrer Fldche zu begrtinen.

Ergdnzung von Gehdlzen darf nur mit einheimischen und standortgerechten Gehslzen

entsprechend Pflanzempfehlung Liste 5 erfolgen.

Fassaden— und Dachbegriinung
Mind. 20 % der Wandfldchen sind zu begrinen.
Erforderliche Rankhilfen sind anzubringen, notwendige Pflanzstreifen auszuweisen.

Flachddcher und geneigte Ddcher bis 10° sind mindestens extensiv zu begrtinen.

Immissionsschutz

Ldrmschutz [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Fur die Gebdude im Plangebiet werden erforderliche SchalldémmmaBe der AuBenbauteile
im Sinne der DIN 4109 festgesetzt, die den Anforderungen der jeweils dargestellten
Lﬁrmpegelbereiché genligen.

Fur Schlafrtume im WA C4 werden fensterunabhdngige Luftungseinrichtungen festgesetzt.

Brennstoffe [§ 9 (1) Nr. 23 BauGB]

Die Verbrennung von festen und flissigen Brennstoffen zur Raumheizung ist nur zuldssig,
wenn bei der Verbrennung keine stdrkeren Luftverunreinigungen durch Staub und Stickstoffoxid
(NO ) dls bei der Verbrennung von Erdgas "H'" auftreten.

Fur Anlagen zur Wdrmeversorgung sind folgende maximalen SchadstoffausstoBwerte einzuhalten:

Staub: 1 mg/kWh
NO : 175 mg/kWh

Hdhenlage der baulichen Anlagen
8 9 Abs. 2 BauGBI

In den Baugebieten darf die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens nicht hsher als
0,80 m Uber der mittleren Hohe der an das Baugrundstlick angrenzenden &ffentlichen

Verkehrsflche, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen

2. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 4 Sd&chsBO]
231 Gestaltung der baulichen Anlagen [§ 89 Abs. 1 Nr. 1 StchsBO]
2141 Ddcher
a) Die Breite der einzelnen Dachgaube/ des einzelnen Dacheinschnittes je Dachseite darf ein Drittel
der Dachbreite nicht tberschreiten.
Die Summe der Breiten aller Dachgauben/ Dacheinschnitte je Dachseite darf die Hdlfte der
Hausbreite nicht tberschreiten.
b) Dacheinschnitte sind nur auf der dem offentlichen StraBenraum abgewandten Dachseite zuldssig.
Je Dachseite sind entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zuldssig.
¢) Als Dachgauben sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreiecksgauben zuldssig.
Der Abstand zweier Gauben zueinander muss mind. 1,0 m und der Abstand der gauben von der
Dachkante mind. 1,25 m betragen.
Der First des Gaubendaches muss mind. 1,0 m des Hauptdachfirstes anschlieBen
(gemessen parallel zur Dachhaut).
Gaubenvorderwdnde miissen mindestens 30 c¢m hinter er Geb&udeauBenkante zuriickgesetzt
sein.
2.1.2  Fassaden
a) In den allgemeinen Wohngebieten sind die Fassaden der Gebdude zu verputzen.
Gebdudesockel sind in der Ausfuhrung Putz-, Bruchstein- und Sandsteinsockel zuldssig.
Fur die Farbgebung sind Erdfarben (Ocker, Sand und Beigeténe) oder gebrochenes WeiB zu
verwenden.
Fur Fenster und Tlren sind stehende Formate und stehende Fensterteilungen vorzusehen.
b) Signal- und Leuchtfarben sind an den GebdudeauBenfldchen unzuldssig.
2.1.3  Werbeanlagen
In den Allgemeinen Wohngebieten:
a) Oberhalb des 1.0G sind keine Werbeanlagen zuldssig.
b) Im Bereich des 1.0G sind nur Fahnentransparente oder Stechschilder zuldssig.
c) Einzelbuchstaben direkt an der AuBenwand befestigt, sind zuldssig bis zu einer max.
Buchstabenhshe von 0,50 m.
2.2 MaBnahmen auf unbebauten Fldchen fiir Miillsammelstellen und Einfriedungen
[§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SéchsBO]
a) Eine Befestigung der unbebauten Flidchen ist nur zuldssig zur Herstellung der notwendigen
Zugdnge sowie flr Sitzterassen.
b) Standplatze fur Millsammelbehdlter sind mit Hecken abzupflanzen, so dass sie direkter Sicht
entzogen sind.
c) An offentlichen Flidchen sowie im Vorgartenbereich sind folgende Einfriedungen zuldssig mit:
- Stellkante maximal 10 cm Héhe mit Hinterpflanzung aus bodenstdndigen gehdlzen (max. 0,70
m Hohe)
- senkrechter Holzlattenzaun bis max. 0,70 m Hghe oder anloge Einfriedung aus Metall, z.B.
Gusseisen.
Im Ubrigen Grundstticksbereich darf die Gesamthéhe einer Einfriedung 1,80 m nicht
Uberschreiten. Soweit Drahtgeflecht verwendet wird, ist eine Hinterpflanzung mit Hecken aus
bodenstandigen Gehdlzen herzustellen. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.
S’rodf Leipzig
Bebauungsplan Nr. E-91
3. Anderung
Zum Leutzscher Holz
Stadtbezirk: Alt—West
Ortsteil: B6hlitz—Ehrenberg
Ubersichtskarte:

Umgebung des Be-
bauungsplangebietes
und anschlieBende
Bebauungspldne
(soweit vorhanden)
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Planverfasser:

Stadtplanungsamt 27. 03,05




