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1. ‘Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsverfahrens

" Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Alt-West, im Ortsteil Bohlitz — Ehrenberg.

Der Geltungsbereich der Plandnderung umfasst zwei Planinseln, die wie folgt begrenzt sind:

Planinsel 1 (zwischen den zur Burgauenstrate gehérenden StraBenabschnitten)

Im Nordwesten durch die Nordwestseite der Burgauenstrale und der Stralle An der Luppe

im Stidosten

im-Stden

bis zum Schnittpunkt der Verlangerung der norddstlichen Flurstlicksgrenze
des Flurstiicks 310/56. : »

durch die Grenze des Fiurstiicks 310/56 und durch die westlichen Grenzen .
der Flurstiicke 310/30 — 310/26 und deren geradlinige Verléngerung auf die
Stdseite der Burgauenstrafie.

durch die Sudseite der Burgauenstralle bis zur Einmindung.in die Leipziger
Straflle, durch die Ostseite der Leipziger Strafte bis auf die Nordwestseite der
Burgauenstralie.

Planinsel 2 (zwiéchen Lise-Meitner-Straite und Pettenkofer Strale)

lrﬁ Nordwesten durch eine im Abstand von 41,00m parallel zur Nordwestseite des -

Flurstiickes 300/9 verlaufende geradlinige Verbindung bis zum Schnittpunkt
mit der verldngerten Nordostseite (StraBenbegrenzungslmle) der Robert-Koch-

Strale.

~ im Nordosten

durch die verlangerte - Nordostseite (Stralenbegrenzungslinie) der Robert-
Koch-Strafe (einschlieRlich des Wendehammers) bis zur nordwestlichen
Grenze des in der 1. Anderung als C5 festgesetzten Baufenster (Allgemeinen
Wohngebiet), durch diese Grenze und die Nordostgrenze des in der 1. |
Anderung festgesetzten C5 bis zur Nordwestseite- der neu festgesetzten und -
rechtwinklig zur Robert-Koch-Strate verlaufenden Planstrale A. Die
Nordwestseite der PlanstraBe A hat einen Abstand von 21,80m zum
nordlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 307t. Das Plangebiet wird weiterhin
begrenzt durch die Nordwestseite der Planstralle A und deren Verlauf bis zur

" Sudostseite des Flurstiicks 307d (Teil der Pettenkofer Stralle), durch die

Siidostseite des Flursticks 307d bis zum nbérdlichsten Grenzpunkt des

Flurstuckes 307k,

Im Stidosten

durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 307k und deren geradlinigen

* Verlangerung bis an die Robert-Koch-StraBe. Das Plangebiet wird weiterhin
. begrenzt durch’ geradlinige Verbindung auf die nordwestliche Grenze des

Flurstiicks 306/5 und deren geradliniger Verlédngerung auf die Nordostselte der
Lise- Mentner—StraBe

Im Stdwesten durch die Nordostseite der Lise-Meitner-StraBe.

Planqebletsanderunqen nach der Offenlage

Die Verkehrsflachen der Lise-Meitner-Stralle und die Teilflache der Strafse An der Luppe
wurden aus dem Geltungsbereich der Plandnderung herausgenommen. Gleiches trifft auf

Zu.

. die noérdlichen Teilflachen der Flurstiicke 307m und 307 t (zwischen Flurgrenze und Zaun)

Entsprechend den Hinweisen aus der Offenlage wurden damit die -Flachen ohne
Planerfordernis aus dem Planumgriff entlassen.

Stand: 20.12.2005
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Auf eine erneute Beteiligung der Behorden/Dritte kann im Planverfahren verzichtet werden,
da es sich bei den stidtische Grundstiicken um Bereiche handelt, die mit keinen neuen
Festsetzungen belegt waren, sondern nur-informativ in die Planung aufgenommen wurden.
Gleiches trifft fur die Teilfliche der Flurstiicke 307m und 307t zu.

Mit der Entlassung aus dem Planumgriff sind keine materiell rechtlichen Konsequenzen
verbunden. Eine Betroffenheit im Sinne einer erneuten Beteiligung liegt also nicht vor.

Das Plangebiet umfasst nach der Reduzierung noch eine Flache von ca. 5 ha.

2. Planungsrechtliche Situation

Der mit Wirkung vom 06.12.1998 durch das Regierungsprasidium Leipzig genehmigte
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Béhlitz-Ehrenberg enthalt fir die durch
Anderungen betroffenen Flachen des Bebauungsplanes im Bereich zwischen Lise-Meitner-
StraRe (damals LiebigstraRe) und. Robert-Koch-Strale die Darstellung ,Wohnbaufléche®,
“Flache ohne Nutzung" und ,Offentliche Griinfliche®. Fur den Bereich zwischen Robert-
Koch-Strae und Pettenkofer ‘StralRe sind die Darstellungen ,Wohnbauflache®, und
.Offentliche Grunflache enthalten.

Der Bebauungsplan ,Wohnen am Wiesenweg“ wurde am 13.01.1994 durch den =
Gemeinderat der Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg beschlossen (Beschluss -Nr.: 08/01/94) und

‘mit Bekanntmachung am 16.02.1995 rechtskréftig.

. Die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes bezog sich im Wesentlichen auf die Teilflache

zwischen Robeit-Koch-Strae und Lise-Meitner-Strae. Ziel der Anderung war die

_ Aufhebung der Nutzung als Allgemeinen Wohngebietes (WA) und die Festsetzung als
~ Flache fur Gemeinbedarf (Feuerwehr und Rettungsdienst sowie Schiitzenverein) nach § 9

(1) Nr. 5 BauGB und eine Anderung in der geplanten Gebaudestellung auf dem norddstlich
der Robert-Koch-StraRe gelegenen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes. Die 1.
Anderung wurde am 24.09.1998 durch den Gemeinderat der Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg
beschlossen (Beschluss-Nr.. 173/09/98) und mit Bekanntmachung im Amtsblatt-Nr.: 17/99
vom 14.08.1999 rechtskréftig. '

» Durch die 1999 im Parallelverféhren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 'durchgefuhrté

Anderung des Flichennutzungsplanes wurde auf dem bislang als Flache ohne Nutzung
dargesteliten Areal zwischen der Lise-Meitner-Strafle (damals Liebigstrae) und der'Robert-
Koch-Stralle eine , Sonderbauﬂéche“ flr €inen Feuerweh'rstandort ausgewiesen.

Das am 26.11.1998 von der Gemeinde Bohhtz—Ehrenberg eingeleitete Verfahren zur-
2. Anderung des Bebauungsplanes. ,Wohnen am Wiesenweg“ (Beschl. Nr. 218/11/98)
nach § 2 BauGB wurde -nicht weitergefihrt, da wesentliche Ziele und Zwecke dieser

- Anderung nicht mit den aktuellen Planungen zum Mittleren Ring und den Erfordermssen im
Plangebiet uberemstlmmen (s. a. Punkt 3 der Begriindung zum B-Plan).

3. 'Anlass und Erfordernis der 3. Planungsanderung

Far die erneute Anderung des Bebauungsplanes bestand folgender wesentlicher Anlass:

- Der durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte neue
Feuerwehrstandort entspricht nicht mehr dem Bedarf. .

Das Erfordernis der Planidnderung ergab sich aus dem Planungsbedarf fur eine alternative
Nutzungsart des nicht bendtigten Feuerwehrstandortes.

Stand: 20.12.2005
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4. » Plaﬁverfahren

1

Der vorliegende Bebauungsplan zur 3. Anderung des B-Planes ,Zum Leutzscher Holz"

‘(vormals ,Wohinen am Wiesenweg") ist das Ergebnis der folgenden formellen

Verfahrensschritte:.

- TOB-Beteiligung m. Schr. v. 14.07.2004

- Aufstellungsbeschluss RB 1V-343/05 v. 13.07.2005
- Auslegungs- und Billigungsbeschluss RB 1IV-343/05 v. 13.07.2005
- TOB-Beteiligung m. Schr. v. ' 20.07.2005 ,

- Auslegung 02.08.-.16.09.2005

- Von einer frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 Pkt.2 BauGB wurde ébgesehen, da

sich der wesentliche Planinhalt in der Anderung der Gemeinbedarfsfliche mit der
besonderen Zweckbestimmung: ,Feuerwehr* in ein Aligemeines Wohngebiet besteht und
damit der Planinhalt wieder hergestellt wird, der vor der 1. Anderung bestand. Im Zuge der

-Offentlichkeitsbeteiligungen zum Bebauungsplan mit Rechtskraft vom 16.02.1995 wurden

keine Einwédnde zum Aligemeinen Wohngebiet auf dem Flurstiick 300/11 vorgetragen, so .

-dass eine erneute Frithzeitige Burgerbeteiligung zu diesem Thema nicht erforderlich ist.

‘Veranlasst durch die EU-Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 dber die Prifung der Um-

weltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Plan-UP-Richtlinie), wurde das BauGB

. mit dem "Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau" gedndert. Die Anderung trat am
- 20. Juli 2004 in Kraft.

Dieses Verfahren wird jedoch gemaf des § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach den Vorschnften
des BauGB in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung zu Ende gefiihrt. ‘

' ,Im.Flachennutzungsplan der friiheren Gemeinde -Bohhtz-Ehrenberg wurde die 0.g. Flache als

Sonderbauflache fur einen Feuerwehrstandort dargestellt. Aufgrund der geplanten’
Nutzungsénderung ist eine Flachennutzungsplaninderung ‘erforderlich. Die Parallel-
anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan wird nicht “separat durchgefihrt

‘sondern in das laufende Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplan der Stadt
" Leipzig, die mit der Gemeindegebietsreform im Jahr 2000 erforderlich wurde, integriert. Es ist
'beabSIchngt 2006 fur den gesamtstddtischen Vorentwurf die frihzeitige Beteiligung der
‘Offentlichkeit sowie der- Behorden durchzufihren; die sffentliche Auslegung ist fur das Jahr

2007 geplant. Mit dem Wirksamwerden des fortgeschnebenen FNP kann somit Ende 2007 ’

'gerechnet werden.

lm Rahmen des beschriebenen Verfahrens der Fortschreibung des Flachennutzungsplan
wird auch der Bereich der B-Plan-Anderung Berticksichtigung finden und die Darstellung von

'Sonderbauﬂache mit der Zweckbestlmmung Feuerwehr in Wohnbauﬂache geandert

GemanR § ‘8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem geédnderten

Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan mit den zukinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes tbereinstimmen wird.

. Mlt der Diskussion der oben beschriebenen Darstellungsanderungen fir den Bereich der B-
' Plan-Anderung im Rahmen der offentlichen Auslegung und der frihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung zur Fortschreibung _des Flachennutzungsplanes, wird zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der B-Plan-Anderung ein Planungsstand erreicht sein,

20.12.2005
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der belegt, dass der B-Plan den zukiinftigen Zielen des Fléchennutzdngsplanes far diesen
Bereich entsprechen wird und damit gemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB vor dem
fortgeschriebenen Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden kann.

5. Wesentliche Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
Ausgehend vom Planungsaniass bestand das wesentliche Ziel der Plananderung darin, die

bislang im Bebauungsplan mit Rechtskraft vom 14.08.1 999 enthaltene Gemeinbedarfsfliche
zur Sicherung eines Feuerwehrstandortes einer neuen Nutzung zuzufihren.

Mit dem geadnderten Planungsziel - einer.Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in
diesem Bereich und auf den angrenzenden Flachen im Bereich zwischen Robert-Koch-
StraRe und Lise-Meitner- Strale soll der derzeitigen Wohnungsmarktsituation der Stadt
" Leipzig entsprochen und der steigenden Nachfrage nach Elnfamlllenhausstandorten im
Stadtgeblet Rechnung getragen werden.

Durch die Anderung der urspri]nglich festgesetzten Gemeinbedarfsfliche mit der
besonderen Zweckbestimmung: ,Feuerwehr” in ein Allgemeines Wohngebiet wird es der
. Stadt méglich, diese Flurstiicke zu parzellieren und fur eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern an Privatbauherren- zu verdufern. Die Stadt Leipzig ist bemiht, die
Nachfrage auf solche Standorte zu lenken, die zu einer besseren Auslastung
beziehungsweise zum Erhalt bestehender Infrastruktur beitragen, bestehende Strukturen
arrondieren und damit einer weiteren Zersiediung des Umlandes entgegenwirken. Die 3.
Anderung des Bebauungsplanes steht im Einklang mit diesen Zielen und ist somit auch ein
Beitrag gegen die Abwanderungstendenz von Leipzigern ins Umland.

Die alternative Nutzungsart passt sich der baulichen Nutzung in der Umgebung an und die .
mit dem Feuerwehrstandort zu erwartenden Larmbelastungen entfallen.
Im Fazit sind die Auswnrkungen dieser Anderung positiv emzuschatzen

- Mit der Planaufstellung und nach der Beteiligung der Trager offentllcher Belange wurden
folgende weitere Ziele herausgearbeitet:

- Die Planung liegt in der Ndhe zum geplanten Mittleren Ring und erfordert auch ein
Reagieren auf die' Auswirkungen der beabsichtigten Verkehrsmafinahmen. Mit dem
Ausbau des Mittleren Rings wird es nur noch an der Kreuzung Am RitterschiéRchen /
Pettenkofer Strale die Moglichkeit des Linksabbiegens in das Gebiet geben. Ziel der
Bebauungsplananderung ist es daher, die alternative ErschlieBung der Grundstiicke
an der Robert-Koch-Strafte zu sichern. Zu diesem Zweck wurde die ErschlieBung von
der StraRe Am Ritterschiésschen aus Uber die Pettenkoferstrale "untersucht. Im

- Ergebnis bedarf es der Ausweisung einer die beiden StraRen verbindenden

Planstrale. Einer eventuellen Beeintrachtigung des- unmitteibar angrenzenden_ o

Wohngebietes durch den Fahrverkehr der Planstrale wird mit der Festsetzung eines

Grunstreifens zwischen der Strale und dem Wohngebiet begegnet.

In. Auswirkung dieser Anderung wird das norddstlich der Robert-Koch-Strafle
~ gelegene Baufenster C5 zugunsten der Planstrae A aufgehoben. Der Anfahrtsweg

in die Robert-Kochstrafle wird damit geéndert. In der Pettenkoferstralle ist mit einem

geringfiigig héheren Verkehrsaufkommen zu rechnen.

- Ein weiteres Ziel der Bebauungsplananderung ist die Vereinfachung der geplanten

StraBenfihrung beziehungsweise die Beibehaltung der aktuellen StraRenfiihrung im
Bereich der Burgauenstrae. Diese Anderung hat die Reduzierung des

Stand: 20.12.2005
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Erschhe(&uhgsaufwandes und der damit verbundenen Kosten sowie eine Erweiterung
der Bebauungsméglichkeiten (Vergroherung des Baugebietes) im Bereach der
Burgauenstrafle zur Folge. : ;

6. . Umweltbericht
6.0 Vorbemerkungen

In Hinblick auf das Inkrafttreten der Anderungen des BauGB und des Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Bezug zur Durchfithrung von Umweltvertraglich-
keitsprifungen in der Bauleitplanung, wurde fir den Bebauungsplan Nr. E-91 “Zum
Leutzscher Holz" ein Umweltbericht erstellt. Das Untersuchungsgebiet erstreckte sich
dabei auf das Plangebiet. des Anderungsverfahrens.

Fur die Vorhaben ist keine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) efforderlich. Zu Beginn
der Planung ergab dies eine Prifung der Planungsziele und Vorhaben des

Bebauungsplanes Nr. E-91 (Teilriickbau von Verkehrsflache, Anderung der Baufliche . .
‘ "Gemeinbedarfsflache” in allgemeines Wohngebiet, Anderung von Verkehrsflache in
-Grinflache, Anderung einer Bauflache in eine Verkehrsflache als Anliegerstralle), ob gemal,

UVPG eine solche durchzufiihren ist. Keines der vorgenannten Ziele und Vorhaben kann
einem Vorhaben gem. Anlage 1 (Nr. 18.8) des UVPG zugeordnet werden. Im Ergebnis
dessen wurde keine allgemeine Vorprifung der planungsrechtlich zu sichernden Vorhaben
durchgefuhrt. Dennoch werden die Ermittiung, die Beschreibung und die Bewertung der fiir
diesen Bebauungsplan bedeutsamen Umweltbelange im .folgenden, dem § 2a BauGB

* entsprechenden Umweltbericht dargestelit. Weiterhin stelit der Umweltbericht - die

umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitplanung dar sowie die Malnahmen; mit denen
erhebliche ‘nachteilige Umweltauswnrkungen vermieden und vermmdert oder ausgeglichen

~ werden sollen

Grundiage dieses Umweltberichtes ist der- Griinordnungsplan zum Bebéuungsplan vom
August 1993 und eine Ortsbegehung ‘im Juli 2001. Eine UVP ist zu dieser
Bebauungsplandnderung nicht “erforderlich. Die Ermittlung, die Beschreibung .und die

‘Bewertung der firr den -Untersuchungsraum bedeutsamen "Umweltbelange werden im

folgenden Umweltbencht entsprechend § 2a BauGB dargestellt
6.1 Beschrelbung der Umwelt und ihrer Bestandtelle

Menschen

- Anhand des Schallimmissionsplanes der Stadt Leipzig stellt sich die Situation- der

Larmbelastung wie folgt dar: :
Die hauptsachlich durch den motorisierten lndlwdualverkehr aus Richtung der Letpztger '
Strale verursachten Larmbelastungen von bis zu 58 dB (A) tags und bis zu-53 dB (A) nachts
Uberschreiten im WA 3 die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine: Wohngeblete

(55.dB (A) tags / 45 dB (A) nachts) um bis zu 3 dB (A) bzw. 8 dB (A).

Fauna und Flora )

Der derzeitige erholungsrelevante Griinflichenbestand ist gering. Aufgrund der Lage und der
Ausstattung des Gebietes ist nicht mit dem Vorkommen besonders geschiitzter Arten zu
rechnen. Der.Bereich der nérdlich gelegenen Gewerbestandorte und der Parkplatzfliche

. wird wie folgt eingeschétzt:

Die derzeit brachliegenden Gewerbestandorte, Garagenhéfe und die angrenzende stark
versiegelte Parkplatzflache ~ am Sportpark - im nordlichen Bereich der
Bebauungsplananderung weisen derzeit einen hohen Versiegelungsgrad auf. Kileine

Stand: 20.12.2005
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Vorgarten im Bereich der Garagenhéfe und Gewerbeeinheiten werden nur noch zum Teil
gepflegt. Ihre 6kologische Bedeutung wird mit gering eingestuft. Die angrenzenden durch
Asphalt- und Betonflachen versiegelten Bereiche des Gebietes werden als Bereiche ohne
6kologische Bedeutung eingestuft. Der Bereich der als Parkplatz genutzten Sandflache

wird -als Bereich mit sehr geringer 6kologischer Bedeutung eingestuft. Lediglich die im
Bereich der Garagenhdfe vorhandenen Gehélzbestdnde werden mit mittel bis hoch
eingeschatzt. Diese Bestinde stellen Bruthabitate fir Kleinvigel dar. Die Bedeutung der
Bestande wird durch ihre relativ geringe Ausdehnung und ihre Belastung durch angrenzende
Straen gemindert. '

Boden
Die Bdden im Untersuchungsraum der existierenden Garagenhdéfe, dem blslang geplanten
Feuerwehrstandort und der angrenzenden Gewerbeeinheiten sind stark versiegelt.

" Bei den nicht Uberbauten Flachen handelt es sich um Bdden, die aufgrund von

Gartennutzungen, Aufschattungen und Abgrabungen stark Gberformt sind. Dle Bdden
werden als allgemein versickerungsfahig eingeschatzt.

. Altlastenverdachtsflachen wurden erfasst.

Im Plangebiet sind holozane Auelehme sowie 6rtlich inhomogene -anthropogene Aufschut-
tungen verbreitet. Aufgrund der geologischen Verhaltnisse soliten zur Quantifizierung der
Baugrundschichtverhéltnisse  standortkonkrete = Baugrunduntersuchungen durchgefuhrt
werden. ‘

Wasser - '
Grundwasserleiter sind die Schotterstringe der frith- und mlttelplelstozanen Flilsse dés

Gebietes, deren Méchtigkeit ca. 2-6 Meter betragt. Schwankende Grundwasserstdnde mit -
- zum Teil nah unter Flur anstehendem Grundwasser sowie durchlédssige geologische .

Schichten fihren zu einer hohen Empfi indlichkeit des Grundwassers . gegeniiber
Schadstoffemtragen : '

'Luft ~

Die Luftqualitat im Plangeblet wird durch den StraRenverkehr auf der Leipziger Strale und ,
"der StralRe ,Am Ritterschlésschen” sowie durch Luftschadstoffe anderweitiger Emittenten in
den Ortslagen Bohlitz-Ehrenberg und Leutzsch beeinflusst. Die' Luftverschmutzungen im -

Umgriff des B-Planes durch Stickoxide, Benzol, Rul und Staub (PM 10) sind .aufgrund der

geringen Entfernung zu den Verkehrstrasse als relativ hoch zu bewerten. Es besteht eine .
mittlere  Empfindlichkeit gegeniber der mit der Wohnbebauung vorgesehenen -

Nutzungsintensivierung durch Verkehr und Raumheizung.

Klima

~Das Planungsgebiet befndet sich am nordlichen Rand elnes bioklimatisch belastend *

wirkenden gemaRigten stadtischen Uberwirmungsbereiches. ‘Insbesondere aufgrund des
vorhandenen Versiegelungsgrades (Gewerbeflichen, ‘Garagenhdfe, Parkplétze) ergibt sich

‘eine hohe Empfindlichkeit fir das Schutzgut Klima, der mit der Entsieglung und Begriinung-
von Flachen im Rahmen der zukiinftigen Entwicklung des Gebietes entgegengewnrkt werden
kann.

Landschaft 8
Das Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Naherholungsgeblet der Elster-Luppe-
‘Aue. Pragend fur das Gebiet sind die mit Gehdlzen und Altbdumen bestandene zur -

Burgauenstraf&e abfallenden Boschung, die auf dem tieferliegenden Gelédnde an der
Burgauenstrale stehenden groBkronigen Altbdume. und die mit Obstbdumen bestandenen
brachliegenden bzw. extensiv bewirtschafteten Gartenflachen. Diese Grinstrukturen bilden
eine innerhalb des bisher gewerblich genutzten und bebauten Gebietes bedeutende
Griinzasur. Die noch extensiv bewirtschafteten Garten in angrenzenden Bereichen dienen
ebenso wie die intensiv genutzten Kleingarten am. Wiesenweg der Individualerholung der

Stand: 20.12.2005
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- Bevélkerurig. Gleichzeitig haben diese griinen Flachen eine Bedeutung fur die Wohnqualitat

der angrenzenden Wohnbebauung

Kultur und sonstige Sachgiiter
Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine unter Denkmalschutz stehenden Gebaude oder
sonstige bedeutenden Kultur- und Sachgdter.

- Wechselbeziehungen
"Die genannten Standortbedingungen stellen kein wesentliches Konfliktpotential i im Bezug auf

ihre Wechselbeziehungen dar.

6.2 Beschreibung der wesentlichen Plandnderungen

~ Die Plananderung betrifft folgende wesentliche Punkte:

- Uberplanung der StraBenfuhrung im  Kreuzungsbereich  Burgauenstralle
(Beibehaltung der aktuellen StraBenfilhrung "bei geringflgiger Anderung der

. existierenden Kreuzungsinsel)

- Anpassung des Baufensters WA 3  (Allgemeinen Wohngebiet) an die zuvor
beschriebene Anderung

-~ Uberplanung der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: ,Feuerwehr*

" und Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 auf dieser Flache .

- Anderung des ehemals als C6 (neu WA 2) benannten Baufensters hmsnchtllch

tUberbaubarer Grundstucksﬂache und MaR der baulichen Nutzung

- Uberplanung des ehemaligen Baufensters C5 (Allgemeinen Wohngebiet) und

- Festsetzung einer StraRenverkehrsflache zwischen der Pettenkofer StraBe und der
Robert-Koch-Strale, der PlanstraBe A  bei gleichzeitiger Vergrof&erung der
festgesetzten Offentlichen Grinflache auf dem Flurstiick 300/12

' - Neudlmensmnlerung des Wendehammers am ndrdlichen Ende der Robert-Koch-

Stralle
- . Verschiebung der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung: .,Fultweg /
‘ FuBgéangerbereich" zwischen Robert-Koch-Strafle und Lise- Meitner-Strale um-ca. 15
Meter in sudéstlicher Richtung und Anderung in -eine Verkehrsﬂache mit der
besonderen Zweckbestimmung: ,Fu/Radweg” . :

6.3 Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche nachte‘iﬁge

Umweltauswirkungen vermindert, vermieden oder soweit wie méglich
ausgeglichen werden sollen

‘Durch _die,Planénderung wird kein Uber den nach fe‘chtskréiftigem Bebauungsplan zulassigen

Eingriff hinausgehender Eingriff erméglicht. Es fiegt somit kein Eingriff im Sinne-des § ta
Abs.3 BauGB vor.

Im gesamten Bereich des von Anderungen betroffenen Bebauungsplangebletes werden
keine Festsetzungen getroffen, von denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
ausgehen koénnen. Die im Folgenden aufgefihrten MaBnahmen fanden bei der
Planaufstellung’ bereits Beriicksichtigung und wurden auch fur den Anderungsberelch

tUbernommen:

- Die Neubegriinung wird durch die Festsetzung von MaBnahmen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern im privaten und éffentlichen Raum gewéhrleistet.

- Der Uberschreitung der Orientierungswerte der Larmimmissionen im Nachtzeitraum
und im Tageszeitraum wird durch passive Larmschutzmalnahmen sowie durch die

Stand: 20.12.2005
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Festsetzung von schalldammenden fensterunabhanglgen Luftungsemnchtungen 4

'Rechnung getragen.

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan wirken folgende in der Plananderung
getroffenen Festsetzungen risikomindernd auf die Schutzguter

- Durch die Aufhebung des Feuerwehrstandortes (Flache fur Gemeinbedarf mit der

besonderen Zweckbestimmung: ,Feuerwehr’) entfallt die zu erwartende

Larmbelastung der angrenzenden Wohngebiete.

Die Fiache far Gemelnbedarf mit der besonderen Zweckbestlmmung ,,Feuerwehr
wird mit einem Allgemeinen Wohngebtet WA 1 Uberplant. In den Baugebieten WA 1
und WA 2 werden MindestgrundstiicksgroRen von 400 m? festgesetzt. Diese
Festsetzungen haben im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen eine germgere
Bebauungsdichte und grozigigere Freiflachen zur Folge.

- Durch die Festsetzung einer Offentlichen Grinfliche im Kreuzungsbereich

BurgauenstraRe / An der Luppe konnen die geringfugigen Uberplanungen~
(Wendehammer, PlanstraBe A) der urspringlich festgesetzten Offenthchen‘

Grinflachen weitgehend kompensiert werden

6.4 Beschreibung _der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen der

Festsetzungen fiir das Vorhaben

-Menschen
Die Wohnqualutat im Bebauungsplangebiet: wird durch die Aufhebung des geplanten :

Feuerwehrstandortes und eine damit verbundene erhebliche Reduzierung der
prognostizierten Larmbeldstigung wesentlich verbessert. Es ist lediglich eine geringe
StraRenliarmbelastigung durch die Verbindungsstrafe zwischen Pettenkofer Strafe und
Robert-Koch-Strale (Planstrale A) zu erwarten. Den Larmuberschreitungen ‘am als WA 3
festgesetzten allgemeinen Wohngebiet aus Richtung Leipziger Strale wird im
Bebauungsplan durch die Festsetzung passwer SchallschutzmaRnahmen entgegengewirkt.
Damit ist gegeniber dem bisher - rechtsgiltigen. B-Plan -eine Reduzierung der
Larmbelastungen zu erwarten. Fir das Schutzgut Menschen verbleibt im Einzugsberelch der
3. Plananderung nur ein gennges R|31ko

Fauna und Flora

~ Im Bebauungsplangebiet sind weder geschutzte Landschaftsbestandteile, . hochwertige
- Biotope oder besonders geschutzte Tiere vorhanden. Die vorgenannten Berelche so z.B.

Bruthabitate fur Kleinvégel, bleiben bestehen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur

" Anpflanzung von einheimischen Gehdlzen, Entwicklung zusammenhangender, nicht

bebauter Vegetationsflachen bewirken. eine Verringerung des Risikos von. negativen

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna. .Siehe erganzende Ausfuhrungen unter

,Boden”.

Boden

Aufgrund der starken Vorbelastungen ist nicht ~mit einer " Zerstdrung nattirlicher
Bodenstrukturen zu rechnen. Die Entsiegelung der Gemeinbedarfsflache mit der besonderen.

Zweckbestimmung ~ ,Feuerwehr* und die Festsetzung geringer: Uberbaubarer
Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 tragt zu einer

‘Verbesserung der Bedingungen bei.

Im Folgenden werden die Festsetzungen der Planinderung denen des fur diesen Bereich
geltenden ~ rechtskraftgen  Bebauungsplanes mit Rechtskraft = vom  14.08.1999
gegenubergeste\lt und die naturschutzrechtlichen Belange gepruft '

Stand: 20.12.2005
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X, B % % AN ] i r e
Verkehrsﬂache 501m2 entsprechend " Bestand
ke Grinflache
265 Burgauenstralle, Teilbereich ostlich | Verkehrsflache 580m? Erweiterung  der’ bestehenden
2 der Insel (Stadt) , Grinflache
" 3H Lise-Meitner-StraRe, nordl. | Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr | Einbeziehung der Fliche (Relhe.
J252] Teilbereich des Flst.Nr. 300/11]950m? mit  Starkbdumen) in die
; (Stadt) festgesetzte Grinfliche :
4% Robert-Koch-Stralte, Teilbereich | Grinfldche 84m? Verkehrsfliche
des  Wendehammers Fl.st.Nr. ’
300/12 (Stadt) _
Planstrale A Teilbereiche der o z.Z. wilder Parkplatz wird zu.
| Fl.st.Nr. 300/12 (Stadt) Wohnbaufldche 308m? Verkehrsflache :
&5 und 3071 (privat) Griinfliche 375m? Verkehrsfliche
Robert-Koch-StraBe,  Teilbereich | Wohnbauflache 591m? -

3 des Fl.st.Nr. 300/12 (Stadt)

Griinfliche

Die unter Pkt. 5 genannte PlanstraBe wurde so eingeordnet, dass der sudhch davon
gelegene Bdschungsbereich erhalten bleibt..
In Auswertung der o.g. Plan&nderungen kann bei Umsetzung der Planung von einer
quantitativen Verbesserung der dkologischen Situation ausgegangen werden.

Bei der vorliegenden Planadnderung wurden die Belange -des Naturschutzes und - der
Landschaftspflege berelts beriicksichtigt.

Wasser

Durch d;eAPIanung wird der Wasserhaushalt des Gebtetes nlcht wesentlich beemtrachtlgt
Der Planungsraum wird von Oberflachengewéssern nicht berithrt und liegt gema dem

Hochwasserschutzkonzept

Weifle

Elster vom

15.04.2005

auferhalb  eines

Uberschwemmungsgebietes welches im Falle eines HQ 150 (iberschwemmt wiirde.
Bezogen -auf die Grundwasserverschmutzung und die Grundwasserneublldung sind die
Risiken der Vorhabensauswirkungen Uberwiegend als gering einzuschitzen.: Durch die

Entsnegelung von Gewerbeflachen und die Festsetzung geringer
‘Grundstiicksfidchen ist eine Erhohung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

Luft

uberbaubarer

Fur das Planvorhaben ergibt such verbunden mlt einer Nutzungsintensivierung durch

zusétzliche Belastungen aus dem Kfz-Verkehr und der Raumheizung fir das Schutzgut Luft
ein geringes bis-mittleres okologlsches Risiko.

Klima

s

Durch die geplanten EntSIeglungen und BegrunungsmaBnahmen kann davon ausgegangen,

- «werden, dass durch die mit der 3. Planinderung verbundenen Vorhaben eine leichte
Verbesserung der lokalklimatischen Situation erzielt wird. Fir das Schutzgut Klima verbleibt
ein geringes dkologisches Risiko. ‘

Landschaft

- Die Planung hat keine negatlven Auswirkungen auf das Naherholungsgeblet der Elster-
Luppe-Aue, die angrenzenden Kleingérten und auf die Individualerholung im Gebiet.

Kultur und sonstige Sachgliter .
Im Bereich der Bebauungsplananderung existieren keine Kultur- und sonstige Sachguter auf
welche die geplanten MaRnahmen negative Auswirkungen haben kdnnten.

Stand: 20.12.2005
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Wechselbeziehungen , A ' _
Aufgrund der Uberwiegend mit geringer und mittlerer Wertigkeit einzustufenden Schutzgiter
im Bebauungsplangebiet ist ein geringes Konfliktpotential festzustellen. Die geplanten

‘Anderungen haben {iberwiegend positive Auswirkungen auf die Schutzgiter. Negative .

Wechselwirkungen kénnen weitestgehend ausgeschlossen werden.

6.5 . Zusammenfassung

Die Uberplanung des bislang festgesetzten Feuerwehrstandortes hat eine erhebliche
allgemeine Standortverbesserung im Bebauungsplangebiet zur Folge. Die weitgehende
Entsiegelung der hierfir vorgesehenen Flache, die Festsetzung geringer - Uberbaubarer.
Grundstiicksflichen und die Festsetzung der Anpflanzung einheimischer Gehdlze in diesem

- Bereich haben — wie auch die somit vermiedene Larmbeldstigung durch die

Feuerwehrfahrzeuge - positive Auswirkungen auf das Gebiet. Alle weiteren Anderungen

~ dienen im wesentlichen einer effizienten und kostensparenden ErschlieBung und

Grundsticksaufteilung sowie der Entstehung zusammenhiangender nicht bebauter

-Vegetationsflachen. Die geplante VerbindungsstraBe zwischen Pettenkofer Strafle und
" Robert-Koch-Strae und die in diesem Zusammenhang genannte eventuelle geringflgige
.Beeintrachtigung des angrenzenden Wohngebietes durch den StraBenverkehrslarm sind

eine unmittelbare Auswirkung des Mittleren Rings, dessen Ausbau erforderlich ist und in
einem separaten Planfeststellungsverfahren geregelt wird.. - ' ’

7.  Beteiligungen-

Durch die Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg wurde ein Verfahren zur 2. Anderung des -

Bebauungsplanes eingeleitet und eine offentliche Auslegting mit paralleler Beteiligung der

*.TOB durchgefiihrt. Dieses Planverfahren zur 2. Anderung’ des Bebauungsplanes wurde
-durch die Gemeinde nicht abgeschlossen. ) :

Die wahrend diesem ‘Beteiligungsverfahren ) eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen, die die vorliegende Planung zur 3. Anderung betreffen, werden im Folgenden
aufgeftthrt und abgewogen: o ,

WESAG . ' _

" Zur Versorgung des Gebietes ist die Errichtung einer_' Transformatorenstation mit einer

Versorgungsflache von 4,0 m x 4,0 m erforderlich. o . _
Diese Forderung ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Sie wird im
Rahmen der weiteren Ausbauplanung beriicksichtigt. ‘ e :

Staatliches Umweltfachamt Leipzig - L - - ‘
Die in der Anderung der textlichen Festsetzung 7.3 angefiihrten Pflanziisten 1 und 3 sollten

‘mit dem zu Bezug  (2) vorgelegten Bebauungsplanentwurf Ubereinstimmen bzw. dem

genehmigten Bebauungsplan entsprechen. ‘Dieser Hinweis wurde beriicksichtigt. Fir die 3.

'Anderurig des = Bebauungsplanes werden die Pflanzlisten des rechtskréftigen
‘Bebauungsplanes Gbernommen. : ‘

7.1 Friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaf} § 3 Abs. 1 ‘BauGB

Mit Bezugnahme auf den ersten rechtskraftigen Bebauungsplan vom 16.02.1995 kann in
diesem Anderungsverfahren gemaR § 3 Abs.1 Pkt.2 auf eine frilhzeitige Beteiligung der
Biirger verzichtet werden. Die wesentliche Anderung des Planes bezieht sich auf die mit der
1. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplan vom 14.08.1999 auf dem Flurstick 300/11
ausgewiesene Gemeinbedarfsflache mit der besonderen Zweckbestimmung: ,Feuerwehr”.

- Stand: 20.12.2005
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Auf dieser Flache wurd — wie bereits in der-ersten Bebauungsplanfassung vom 16.02.1995 - -

- jetzt wieder ein Allgemeines Wohngeblet ausgewiesen. Fiir den ersten Bebauungsplan mit

Rechtskraft vom 16.02.1995 wurde eine frithzeitige Beteiligung der Biirger durchgefiihrt, in
der keine Einwande zum Allgemeinen Wohngebiet auf dem Flurstiick 300/11 vorgetragen
wurden, so dass eine erneute fruhzemge Beteiligung der Burger zu diesem Thema nicht
erforderlich ist, zumal mit dieser Anderung -auch Einwianden entsprochen wird, dte bereits
zum Zeitpunkt der ersten Anderung vorgetragen wurden.

7.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) und Dritter gemal's
§ 4 Abs. 1 BauGB

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und seine Begriindung wurde den TOB
auf-der Grundlage des § 4 (1) BauGB zur Beteiligung @ibergeben. Es wurden 19 T(")B mit
Schreiben vom 14.07.2004 an der Planung beteiligt.

Der Okoléwe, der Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) e.V. und der
Naturschutzbund (NABU) Landesverband Sachsen e.V. als zu beteiligende Dritte wurden
ebenfalls mit Schreiben vom 14.07.2004 an der Planung beteiligt und zur Ste"ungnahme
aufgefordert.

Umgang mit den Stellungnahmen der TOB und Dritter

Die folgenden TOB nahmen die Planung ohne Einwénde zur Kenntnis bzw. gaben keine
planungsrechtlich relevanten Hinweise: Bundesvermdgensamt Leipzig, Fernwasser-
versorgung Elbaue-Ostharz GmbH, Handwerkskammer zu Leipzig, Industrie- und
Handelskammer zu Leipzig, Leipziger Verkehrsbetriebe [LVB], Regierungsprasidium Leipzig,

Regionaler Planungsverband Westsachsen, Stadtverband Leipzig der Kleingértner e.V. und

VNG - Verbundnetz Gas. Das Landesamt fur Denkmalipflege gab keine Stellungnahme ab.
Keine Stellungnahmen wurden auch vom Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
(BUND) e.V. abgegeben. .

Beriicksichtigte Stellungnahimen der TOB und Dritter .
Die mit der Beteiligung der Trager offentlicher -Belange und Drltter emgegangenen

- Stellungnahmen wurden einer Abwagung der offentlichen und privaten Belange unterzogen

und fihrten bei planungsrelevanten Hlnwelsen zu folgenden Erganzungen:

Stadtreinigung Leipzig
Der Hinweis zur Mindestbreite der Robert-Koch-StraBe wnrd berucksuchtlgt Die Festsetzung '

 zur StraBenverkehrsfiache erfolgt in der Dimension des vorhandenen StraBenansatzes'

(Brelte ca. 9,00m).

Landesamt fiir Archdologie ’
Der Hinweis zur Lage des Plangebietes in einem arch&ologischen Relevanzbere:ch wurde
a_ufgenommen und wie gefordert in die Hinweise zum Bebauungsplan Gbernommen.

. Staatliches Umweltfachamt :
_In der Begriindung wurden die fehlenden Aussagen zur Trinkwasserver- und

Schmutzwasserentsorgung sowie zum Umgang mit dem anfallenden Nlederschlagswasser
erganzt.

Kommunale Wasserwerke GmbH
Der Hinweis zum Verbleib des anfallenden Oberflichenwassers auf den Grundstiicken -

~wurde in die . Begrindung emgearbeltet Der Umweltbericht weillt auf die allgemelne‘

Versickerungsfahigkeit hin.
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Nicht beriicksichtigte Stellunqnahmen der TOB und Dritter” '

An dieser Stelle wird auf die nicht beriicksichtigten Hinweise verwiesen. Nicht aufgefihrte
Hinweise, vor allem zum Bestandschutz von Versorgungsanlagen; zur Grundstucksteilung
oder zum Léschwasserbedarf waren berelts beriicksichtigt gewesen oder sie waren nicht

Gegenstand des Planverfahrens

Kommunale Wasserwerke GmbH

“Nicht beriicksichtigt wird die Forderung, die Versickerungsfahigkeit durch ein
‘Bodengutachten zu belegen. Der Umweltbericht weibt auf die . allgemeine

Versickerungsfahigkeit hin. -

Staatliches Umweltfachamt _
Der Hinweis, dass der Begriindung nicht zu entnehmen ist, ob fur die festgesetzten
Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung: Gas und Regenruckhaltebecken ausreichend
Flachen zur Verfigung stehen und die damit verbundene Forderung, diesbeziglich die

. Begrundung zu erganzen, ist fir das Plangebiet nicht relevant, weil sich der Hinweis auf
einen auBerhalb.des Geltungsbereiches befi ndhchen Sachverhalt bezieht. .

Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V. -
Der Hinweis zur Lage des Plangebietes innerhalb des LSG bzw. zur direkten Nachbarschaft
zum FFH-Gebiet und die damit verkniipfte Forderung, die Schutzgebiete starker zu beachten

“und die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Larmimmissionen zu untersuchen, sind -

nicht fiir das Plangebiet relevant, weil:
- sich keine Flachen des Plangebietes lnnerhalb von Schutzgebleten befinden,
- die Plananderungen ausschlieBlich bereits festgesetzte Bauflachen betreffen,

" (Gemeinbedarfsflache Feuerwehr wird in Allgemeines Wohngeblet geandert) und

- die Larmlmmlssmnen untersucht wurden .

Aus den Plananderungen entstehen, wie im Umweltbericht dargelegt keine zusatzlichen
negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete. Mit den erfolgten Plandnderungen .

-kann bei Umsetzung der Planung sogar von einer quantitativen Verbesserung der

dkologischen Situation ausgegangen werden.

“NABU Landesverband Sachsen e.V.

Die Bedenken hinsichtlich der aufgefuhrten Baume und Straucher in den Pflanzlisten werden

nicht bericksichtigt, weil:

- die Pflanzlisten nicht gedndert sondern aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
tibernommen wurden und :

. - dié Pflanzlisten zudem nur empfehlenden Charakter haben. .

7.3 Offéntlic'h‘e AuSIegu‘n‘g

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes und seine Begrundung wurde- gemafs

- § 3 Abs. 2 BauGB-im Zeitraum vom 02.08. — 16.09.2005 im Neuen Rathaus fir die Dauer

von 6 Wochen éffentlich ausgelegt. Die gegeniiber der gesetzlichen Frist von einem Monat
deutlich verlangerte Auslegungszelt ist dem Umstand geschuldet, dass der Zeitraum der
Auslegung mit den Sommerferien in Sachsen zusammenfiel. Durch die Verlangerung sollte
den Biirgern gentigend Zeit fur eine Beteiligung an der Planung eingerdumt werden. Die
Burger/Dritte wurden mit Bekantmachung im Amtsblatt Nr.15 vom 23.07.2005 und Tréger
offentlicher Belange mit Schreiben vom 20.07.05 zur Auslegung der Planung benachrichtigt.
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Umgang mit den Stellungnahmen der TOB _

Die folgenden TOB nahmen die Planung ohne Einwinde zur Kenntnis bzw. gaben keine
planungsrechtlich relevanten Hinweise: Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH,
Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation (GDMcom), Industrie- und
Handelskammer zu Leipzig, Leipziger Verkehrsbetriebe [LVB], Regierungsprésidium Leipzig,

Regionaler Planungsverband Westsachsen und TLG Immobilien GmbH.

‘Beriicksichtigte Stellunanahmen: o

Die folgenden TOB verwiesen auf ihre bereits zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
abgegebenen Stellungnahmen, die in der Planfassung zur Offenlage schon bertcksichtigt
waren; DB Service Immobilien, Kommunale Wasserwerke -Leipzig, ‘Landesamt fir .
Archdologie, Mitgas GmbH, Stadtwerke Leipzig GmbH (s. auch Pkt. 7.2).
Die Hinweise der folgenden Stellungnahmen wurden eingearbeitet:

Stadtreinigung Leipzig _ _ -
Der Hinweis zum Wendehammer am Ende der Robert-Koch-Straie wird bericksichtigt und
die Dimension entsprechend angepasst. : '

Séchsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie .

Der Hinweis der Abt. Geologie des Sichsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie zu den
standortkonkreten Baugrunduntersuchungen zur Quantifizierung der Baugrundschicht-
verhaltnisse wird in die Begrandung aufgenommen. '

Nicht berticksichtigte Stellungnahmen :
Stadtwerke Leipzig GmbH : .
Die bestehende Gasdruckregelanlage in der Pettenkofer Strafie wird nicht festgesetzt. Gem.

-§ 14 (2)BauNVO kénnen u.a. der Versorgung der Baugebiete mit Gas dienende

Nebenanlagen zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind. Mit dieser Bestimmung ist die” Zuldssigkeit solcher Anlagen

* ausreichend sichergestellt. Bestehende Anlagen unterliegen dem Bestandschutz:

Umgang mit den Anregungen der Biirger und Dritter

Beriicksichtigte Stellungnahmen: ' .

Im Rahmen der offentlichen Auslegung brachten 15 Blrger Anregungen- vor, die sich
Uberwiegend gegen die Uberplanung der Strafe An der Luppe, BurgauenstraBe und Lise-
Meitner-Strale richteten. Vor allem wurde ausgefiihrt, dass die Straflen ausgebaut und die
falligen ErschlieBungsbeitrdge bereits bezahlt worden sind. ‘AuBerdem wurde einem

* (schwerlasttauglichen). Ausbau der StraRe An’ der Luppe zugunsten einer besseren

Anbindung des Kiarwerkes deutlich widersprochen. Da es jedoch keine Planungsabsichten
gibt, die . bereits ausgebauten StraBen zu verindern, wurden die vorgebrachten

, Stellungnahmen der Burger diesbezﬂglich bericksichtigt und die Stralle An der Luppe und
.die Lise-Meitner-Strafe aus dem Planumgriff entlassen. - i - '

Nicht beriicksichtigte Stellungnahme:

 Far das Baugebiet WA 3 wird die mit der Uberélanung vorgesehene Reduzierung des dort

zulassigen MaRes der baulichen Nutzung (von GRZ 0,4 auf 0,35 und Geschossigkeit von IV

auf [l1) nicht zuriickgenommen, weil , ' . ,

- sich auch mit den neuen Festsetzungen das Baugebiet entsprechend den bereits
realisierten Grundstiicken und Geb&udegréRen abrunden lasstund

- mit der Anderung quasi als Ausgleich zusitzlich ca. 690m? vermarktungsfahige Bauflache
zur Verfugung stehen. : :

Ebenfalls nicht beriicksichtigt wurde der Hinweis zu einem grundstiicksrechtlichen Verfahren,
das die-eben benannte zusitzliche Bauflache betrifft, die sich bis zur kostenfreien Ubergabe
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an. die Stadt in Privateigentum befand. Dieser Hinweis ist nicht Gegenstand des
Planverfahrens. . ‘ .

 Fazit: ) ' ~

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden einér'AbWégung der dffentliChen udd privaten
Belange unterzogen. Dieses fihrte bei planungsrelevanten Hinweisen zu folgenden
Anderungen bzw. Erganzungen der Planung:

- ‘Reduzierung des Geltungsbereiches auf die Flachen mit Planerfordernis -

- Anderung der Bezeichnung des als WA C4 festgesetzten Baugebietes in WA 3 zur
eindeutigen Abgrenzung und Bestimmung der von den kinftigen Festsetzungen
betroffenen Bereiche : ' -

- - geringfiigige Erweiterung des Wendehammers an der Robert-Koch-Stralte

- Erganzungen der Begriindung und Aufnahme von Hinweisen

Die genannten Anderungen beriihren weder die .Grundziige der Planung noch weitere
Betroffene. Eine erneute Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist damit_nicht
erforderlich. ' o :

8. Inhalt der Bebguungsplanﬁnderung

8.0  Vorbemerkungen : ,

in der vorliegenden Planung wurden die Textlichen Festsetzungen und: Ortlichen
Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Wohnen am  Wiesenweg"
(Rechtskraft der Satzung am 16.12.95) in redaktionell Uiberarbeiteter Form ibernommen,
soweit sie fir den Geltungsbereich der 3. Anderung wirken. ‘

Mit dieser Anderung wurde die Planung um die Textlichen Festsetzungen 1.3 (Mindestmal}
der Grundstiicke) und 1.9 (Hhenlage der baulichen Anlagen) erganzt.

In den nachfolgendeh Punkten werden alle Festsetzungen begrindet.

84 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das Aligemeine Wohngebiete WA 1 gemaB § 9 Abs.1 Nr1 BauGB i.V.m.
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. - ;

Mit dieser Festsetzung soll das Gberplanté Gebiet dem Charakter der naheren -Umgebung,
die sich bislang auf der Grundlage des geltenden Bebauungsplanes entwickelt hat,
angepasst werden. Der Zweck diesér Festsetzung besteht u.a. darin, auf dem stadtischen

" Grundstiick, das sich innerhalb des Baugebietes WA 1 befindet, die planungsrechtliche -

Grundlage fir eine Bebauung dieser Flachen mit Einfamilien-. und Doppelhdusern

A ‘herzustellen. , '

Mit der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde auf der nunmehr als WA 1
festgesetzten Fliache eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung: -,Feuerwehr’
festgesetzt. Der Standort entspricht nicht mehr dem Bedarf und wird mit dem vorliegenden
Bebauungsplan tberplant. Mit der Uberplanung und Festsetzung als " Allgemeines
Wohngebiet und den danach zuldssigen Nutzungen entfallen die zu erwartenden

- Stoérwirkungen des Feuerwehrstandortes auf die angrenzenden Baugebiete (Allgemeine

Wohngebiete). . .
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Mit der 3. Anderung des rechtskraftlgen Bebauungsplanes wird das bislang als C6 benannte
Baufenster (Allgemeine Wohngebiet ) nunmehr als WA 2 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
wird lediglich auf die veranderte GroRe des Baugebietes und die veranderte Lage des
Baufensters innerhalb des Baugebietes reagiert. Von der geanderten Bezeichnung des
Baugebietes ist das Ziel der urspriinglichen Festsetzung, das Uberplante Gebiet dem
Charakter der naheren Umgebung anzupassen und ist der Zweck der Festsetzung, die
planungsrechtliche Grundlage fir eine Bebauung dieser Flache mit Einfamilien- und
Doppelhdusern herzustellen, nicht beriihrt.

Mit der.3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird das bislang als C4 benannte
Baufenster (Allgemeines Wohngebiet) erweitert und der gednderte Teil in WA 3 umbenannt.
Mit der Erweiterung des Baugebietes soll ebenfalls die planungsrechtliche Grundlage fir
eine Bebauung dieser Flachen mit Einfamilien- und Doppelhausern hergestellt werden. Die
Erweiterung des WA 3 resultiert aus der Ubernahme des bestehenden Stralenveriaufes im
Bereich- der Strafe An der Luppe und Burgauenstrafie gegeniiber der ,geplanten”
Straflenfihrung im rechtskraftigen Bebauungsplan vom 14.08.1999.

Durch die Beibehaltung des bestehenden Strafenverlaufes in diesem Bereich ist auch eine
Anderung des Baufensters erforderlich, um eine an den vorhandenen Stralenverlauf
angepasste - bauliche Arrondierung der zusatzlichen Flachen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes zu ermdglichen. .

Aus der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebaudngsplanes wird die Festsetzung
tibernommen, dass fiirr Baugebiete des Plangebietes Gartenbaubetriebe, die gem. § 4 Abs.3
BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssig sind, auf der Grundlage

"des’'§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes werden, da sich diese

Nutzung nicht'in die Wohngebletsstruktur einfigen wirde.

8.2 MaB der baulichen Nutzung

Da_s zulassige Mal- der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen zum Anteil d.er‘
durch bauliche Anlagen tberdeckten Grundstiicksflache im Verhaitnis zur Baugrundstiicks-
gréfe (Grundﬂachenzahl GRZ) und durch die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

Das Mafl der baulichen Nutzung wird im WA 1 mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
und einer Zahl der Vollgeschosse von I als Héchstmal festgesetzt

Dle Festsetzungen orlentlert sich an den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung fur
die Gbrigen Wohnbaugebiete in der rechtskréftigen 1. Anderung, des Bebauungsplanes vom

-14.08.1999. Das Baugebiet WA 1 wird auf der bislang als Gemelnbedarfsﬂache mit der. .
" besonderen Zweckbestimmung: ,Feuerwehr*. neu festgesetzt. Als MaR .der baulicheh -

Nutzung war bisher eine GRZ von 0,35 und eine Zahl der Vollgeschosse von Il festgesetzt

: gewesen

Innerhalb des Baugebietes WA 2 wird .das MaB der baulichen Nutzung  mit einer

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Zah! der Vollgeschosse von Il als Héchstmaf
festgesetzt.

Mit der. Uberplanung wird das ursprunghch festgesetzte Mal der baulxchen Nutzung (GRZ
0,4, ‘Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 und Zah! der Vollgeschosse von Il) geringfugig
verringert. Damit wird dem Mal der baulichen Nutzung innerhalb der nicht von der 3.
Anderung beriihrten Baugeblete als auch dle Eigenart der ndheren Umgebung
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(’Bestandsgebéude' an der Lise-Meitner-Strale und der Robert-Koch-Strafle) hinsichtlich der
baulichen Ausnutzung der Grundstiicke und der Gebsudekubatur entsprochen. :

Fir das Baugebiet WA 3 wird das Maf der baulichen Nutzung mit einer .Gruhdfléichenzahl
(GRZ) von 0,35 und einer Zaht der Volligeschosse von {ll als H6chstmag festgesetzt.

. Mit der 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird das vorhandene Baugebiet

um ca. 690 m? Bauflache erweitert. Fur die Erweiterung wird das urspriinglich festgesetzte
MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,4, Geschossflachenzahl GFZ 1,2 und Zahl der
Vollgeschosse von IV ) geringfiigig verringert. Die Festsetzungen orientieren sich dabei an
dem Mag der baulichen Nutzung der bereits realisierten, direkt angrenzenden Bauflache C3.
Innerhalb dieser Flache wurden sowohl Geschosswohnungsbauten mit 3 Vollgeschossen als
auch Reihenhauser -errichtet. Mit den getroffenen Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung ist eine angemessene bauliche Arrondierung entsprechend der angrenzenden

Bebauung méglich. . _
‘Angesichts der oben genannten Erweiterung der Bauflache und der damit zuséatzlichen

“vermarktungsfahigen Grundstiicksflache, erscheint die Reduzierung der GRZ von 0,4 auf

0,35 und die Verringerung der Anzahl der Voligeschosse auf 3 Vollgeschosse vertraglich und
angemessen. ’

Fur das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass Nebenanlagen und Garagen, dazu
gehdren auch Uberdachte Stellplatze und Carports .nur eingeschossig zuléssig sind. Die
Festsetzung wird aus dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen. Mit

.dieser Festsetzung soll sichjergestellt werden, dass diese ‘untergeordneten Gebdude und
Anlagen auf ihre nutzungsspezifischen GroRen begrenzt bleiben. o

8.3 Bauweise

in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird eine offene' Bauweise nach § 9
Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 ‘Abs.1 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung wird aus. der

" bestehenden rechtskraftigen . 1. Anderung des Bebauungsplanes {ibernommen und

ermdglicht eine (markt)anpassungsfihige Bebauung der Grundsticke innerhalb “der-

" Baugebiete. Mit der festgesetzten Bauweise wird die stadtebauliche Eigenart der naheren

Umgebung in den Bebauungsplan Gbernommen und die planungsrechtliche Grundlage far

die Erhaltung und Gestaltung des.Ortsbildes g_elth. '

in dem Allgemeinen.Wohngebiet WA 3 wird eine abweichende Bauweise nach § 9 Abs.1
Nr.2- BauGB i.V.m. § 22 Abs.4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung der abweichenden .
Bauweise ohne Langenbegrenzung:wird aus der bestehenden rechtskraftigen 1. Anderung
des Bebauungsplanes iibernommen und ermdglicht auch weiterhin eine flexible und

" marktgangige Bebauung der Grundstiicke innerhalb des Baugebietes.

Die Festsetzung erfolgt auch unter der. Beriicksichtigung der auf den nordostlich
angrenzenden  Baugebieten  bereits  verwirklichten,  teilweise ~ 100m langen
Geschosswohnungsbauten. Diese Festsetzung wird auch weiterhin die planungsrechtliche -

. Grundlage fir z.B. Zeilenbebauungen sein, die nicht dem Verlauf der o6ffentlichen

ErschlieBung folgen.

8.4 Uberbaubafe Grundstiicksflichen und Stellung baulicher Anlagen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfidchen werden im.Baugebiet WA 3 durch Baugrenzen und
in den Baugebieten WA 1 und WA 2 auch durch Baulinien begrenzt. Die Baufenster der
Baugebiete sind ‘durch 5,00m breite sogenannte “Vorgartenbereiche" von den
StraBenverkehrsflachen getrennt und iberspannen die Gberbaubare Flachen des jeweiligen
Baugebietes als Ganzes.
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‘ lﬁnerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 2 wird die Stellung der Baukérper durch die

stralBenseitig festgesetzten Baulinien und durch die festgesetzte Firstrichtung bestimmt.
Damit wird den schon vorgepragten Straflenrdumen der Lise-Meitner-Strafle und Robert-

Koch-Stralke entsprochen und den flexiblen Vermarktungsabsichten Rechnung getragen.

Fir die Baugebiete WA 1 und WA 2 wird in diesem Bebauungsplan eine GrundstiicksgréRe
von mindestens 400 m? festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die Wohndichte innerhalb der
Baugebiete gesteuert und fur die jeweiligen Grundsticke eine entsprechende Freiflache
gesichert werden. Weiterhin wird mit dieser Festsetzung zudem die planungsrechtliche
Grundlage fur eine aufgelockerte Bebauung in den beiden Baugebieten geschaffen werden.

Die Uberbaubare Grundstucksflache im WA 3 wird aufgrund der verdnderten Stralenflhrung
im Bereich der Burgauenstrafie und der Strae An der Luppe vergréfert. Die urspringlich
festgesetzte Gberbaubare Grundsticksfldche orientierte sich am geplanten Strallenverlauf
des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Rechtskraft vom 14.08.1999. Durch die mit der 3.

Anderung beabsichtigte Beibehaltung des bestehenden Stralenverlaufes in diesem Bereich
ist auch eine Anderung des Baufensters erforderlich. Mit dieser Anderung soll in Verbindung
mit dem neu festgesetzten StralRenverlauf eine stadtebaulich ansprechende Arrondierung
der 'vorhandenen Bebauungsansatze innerhalb des Baugebietes ermdglicht werden.

‘Innerhalb des Baugebietes WA 3 werden aufgrund der bislang verwirklichten Bebauungen

und deren Lage innerhalb der benachbarten Baugebiete keine. Festsetzungen zur Stellung
der baulichen Anlagen getroffen.

Far das Baugebiet WA 3 wird eine Mindestbreite von 6, 00m pro Grundstiick festgesetzt.
Diese Festsetzung, auf deren Grundlage beteits die norddstlich angrenzenden Baugebiete
bebaut wurden, wird aus der bestehenden rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Ubernommen und ermdglicht auch weiterhin. eine flexible und

“marktgangige Bebauung der Grundsticke innerhalb des neuen Baugebietes.

8.5 Hohenlage baulicher Anlagen

Fur das Plangebiet wird festgesetzt, dass die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-
Rohfulbodens nicht héher als 0,80m tber der mittleren Hohe der an das Baugrundstiick-
angrenzenden Verkehrsfliache liegen. Als Bezugspunkte fur die zu ermittelnde Héhe der
angrenzenden Verkehrsfliche = dienen die jeweiligen stralenseitigen Endpunkte der

' ‘anliegenden Grenzen des Baugrundstickes.

Das Ziel dieser Festsetzung ist es, aus" stadtébauhch gestalterischen Aspekten innerhalb des

Plangebietes eine stark von einander abweichende Hohenentwicklungen -der Gebaude

insbesondere des Erdgeschosses innerhalb einer StraBe zu begrenzen. Durch diese

Festsetzung soll auch vermieden werden, das z.B. von sehr hoch’ gelegenen Terrassen, die -
auf tiefergelegenen Geschossen, z.B. Souterramgeschossen errichtet wurden, Einblicke in

die Nachbargrundstucke ermdglicht werden. -

.86 4 Nehenanlagen, Garagen und Sfellpléitzé

Fur das Plangebiet werden Festsetzungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und
Steliplétzen und deren Zufahrten getroffen. Die Festsetzungen wurden weitgehend aus der
bestehenden rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes dbernommen. Die

_Festsetzung orientiert sich an den in der naheren Umgebung bereits vorhandenen Anlagen

gleicher Art, die einerseits auf der Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes realisiert
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~ wurden und d|e andererseits aus.dem ZuIaSSngeltsrahmen des § 34 BauGB, resultteren

(sudosthche Lise-Meitner-Strae und Robert-Koch-Strafie).
Mit den Einschrankungen zur Flachengréfe und zur Lage der Anlagen und deren Zufahrten
auf den Grundstiicken wird deren augenscheinliche Dominanz im Plangebiet verhindert und

werden die Vorgartenbereich von diesen Anlagen freigehalten.

8.7 verkehrsﬂacheﬁ

 Zur Erschhe(&ung der Baugeblete werden im- Plangeblet folgende offeritliche Verkehrsflachen

festgesetzt: Burgauenstrale
- Ander Luppe (Teilstuck)
Robert-Koch-Stralle
“Planstrale A
FuBweg/Radweg

Die StraRen erfiilien alle Anfiegerfunktion.
Mit der Plananderung sind folgende Festsetzungen verbunden:

Im Bereich der BurgauenstraBe wird die bestehende und teilweise bereits ausgebaute
StraRenfithrung beibehalten und festgesetzt. Der urspringlich festgesetzte StraBenveriauf
der BurgauenstraBe stelit sich als verkehrsplanerisch nicht erforderlich und damit als
unwirtschaftlich dar. Diese Anderung hat eine erhebliche Kostenersparms ben den
ErschlieRungskosten zur Folge. :

Mit der Plananderung wird zw;schen der Pettenkofer StralRe und der Robert-Koch Strafle die
PlanstraBe A festgesetzt.

Mit dem Ausbau der Strale Am thterschloachen als Bestandteil des Mittleren ngs wird dle
Robert-Koch-Strae nur noch als “rechts-rein/ rechts-raus" angebunden sein. Somit ist keine

- direkte ErschlieRung der Robert-Koch-Strale aus siidwestlicher Richtung kommend méglich.

Die Moglichkeit des Linksabbiegens in das Wohngebiet wird dann nur noch an der Kreuzung
Am’ RitterschléRchen / Pettenkofer StraBe méglich sein. Damit bedarf die Robert-Koch-
Stralle einer -zusétzlichen Anbindung, um ihrer ErschheBungsfunktlon gerecht zu werden.
Diese Anbindung wird mit der Planstrale A als Verbmdungsstraf&e zwischen Pettenkofer
StraBe und Robert-Koch- Stralle ermoghcht

Diesé neue. Verkehrsfliche wird mit einer Breite 'von 7,50 Meter auf einem Teil der
urspringlich als Offentliche Grinflache festgesetzten Flache des Flurstiicks Nr. 300/12 und

"einem Teil des bislang als C5 benannten Baufensters festgesetzt. Die durch diese ’

Verkehrsﬂache entstehende  geringfigige  Beeintrachtigung . des angrenzenden

Wohngebietes durch Verkehrsldarm wird durch einen Griinstreifen mit einer Brente von ¢a..

10, 0 Metem als Abstandsgrun begegnet (s. dazu auch Larmschutz)

Die im rechtskraﬂlgen Bebauungsplan mit Rechtskraft vom 14.08.1999 festgesetzte.

Verkehrsflache "mit der besonderen Zweckbestimmung: ,FuBweg/FuRgangerbereich®

zwischen Robert-Koch-Strae und Lise-Meitner-Strae mit einer Breite von 3,0 Metern wird -
" um ca. 15 Meter in stdéstlicher Richtung verschoben und in eine Verkehrsflache mit der
‘besonderen Zweckbestimmung: ,,FuBweg/Radweg“ mit einer Breite von 3,50 Meter neu

festgesetzt. Mit der Verschiebung wird eine verwertbare Grof&e des stidlich davon ‘gelegenen

. Baugebietes WA 2 erzielt.

8.8 Immissionsschutz

Im Bebauungsplan wird festgesetzt dass die Aufenbauteile der Gebaude im Plangeblet die
-erforderlichen Schalldamm-MaRe im Sinne der DIN 4109, die den Anforderungen der jeweils
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dargesteliten Larmpegelbereiche geniigen, aufweisen missen. Die Larmpegelbereiche sind
in" der Vignette auf der Planzeichnung dargestellt. Im Bebauungsplan wird weiterhin
festgesetzt, dass fir Schlafrdume innerhalb des WA 3 fensterunabhingige
Laftungseinrichtungen vorzusehen sind. '

Der Schalhmmnssxonsplan der Stadt Leipzig aus dem Jahr 2003 zeigt, dass die
Larmbelastungen durch den auf den Hauptnetzstralen verkehrenden Individualverkehr
verursacht werden. Da fir das gesamte Aligemeine Wohngebiet WA 3 die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete Gberschritten werden, sind *
Schallschutzmafinahmen notwendig. ' :

- Die Festsetzungen resultieren aus den ermittelten Schallimmissionspegeln.

Aktive MaRnahmen zum Schutz der Betroffenen vor Larmbeeintrachtigungen sind in den
jeweils betroffenen StraBenrdumen nicht méglich. Aufgrund des Platzmangels im éffentlichen
Straflenraum wére entsprechender Grunderwerb zu tatigen und moglicherweise die Beseiti-
gung von Gebduden erforderlich. Zudem wirde die Errichtung der erforderlichen Larm-
schutzanlagen (z.B. Larmschutzwand in den Vorgartenbereichen) eine in dem gegebenen
stadtebaulichen Umfeld nicht vertretbare Beeintrachtigung des Ortsbildes nach sich ziehen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auenbauteile kénnen auf der Grundlage
der DIN 4109 ermittelt werden. Bei der Errichtung oder der Sanierung von Gebauden ist
dafir Sorge zu tragen, dass dort Aulenbauteile zum Einsatz kommen, die solche

_ Schallddmmmale aufweisen, dass die in der Vignette dargestellten Auenlarmpegel auf die

gemal Richtlinie VDI 2719 fur die jeweiligen Nutzungen erforderlichen Innenschallpegel
abgemindert werden. Zumeist kdnnen die Anforderungen durch den Bauherren in
zumutbarer Weise erfullt werden, z.B. durch entsprechende Grundrissgestaltungen -
Anordnung der vor Larm zu schitzenden Raume an der larmabgewandten Seite - oder den

. Einbau von Larmschutzfenstern. .

Trotz der zuvor genannten MaRnahmen kann den Schutzanspriichen innerhalb des WA 3
und  somit den Anforderungen an gesunde lLebensbedingungen — insbesondere in den
Nachtzeitraumen - nicht ausreichend entsprochen werden. Daher sind innerhalb des WA 3 in

‘die Schlafraume fensterunabhingige Luftungselnnchtungen einzubauen. Durch den Einbau
- solcher Luftungseinrichtungen ist auch in. den Nachtzeitrdumen eine Beluftung der

Schlafraume und glelchzeltlg die notwendlge Nachtruhe gewahrlelstet

i

8.9 Ortliche Bauvorschnft

- Auf der Grundlage von § 9 4) BauGB i.V.m. § 89 SichsBO kénnen értliche Bauvorschriften
. auch Bestandtell eines B-Plans werden

Fir das Plangebiet werden textliche Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen und zu-
MaBnahmen auf unbebauten Flachen, fir Mallsammelstellen- und Einfriedungen getroffen.

. Graphisch wird fiir das Baugebiet WA 3 eine Dachneigung von 30 — 45° festgesetzt. Die.

Festsetzungen wurden aus der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes in den
vorliegenden Bebauungsplan ibernommen.

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes der beabsichtigen Siedlung und zur
Bewahrung des vorhandenen Ortsbildes gelten fir die baulichen Anlagen auf der Grundlage
der benannten textlichen Festsetzungen somit Gestaltungsrichtlinien fur Décher,
insbesondere  zur Art, zur GroRBe/Breite. und Lage von Dachgaupen und/oder
Dacheinschnitten. Ebenfalls werden Gestaltungsrichtlinien fir die Fassaden in den
Wohngebieten erlassen. Diese schlieRen die Materialien fir die Fassade. (Putz), fur den
Sockel (Putz, Bruch- oder Sandstem) und die Farbgebung ein. Zusatzlich werden stehende
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Formate fir Taren und Fenster gefordert. Neben den textlichen Festsetzungen zu de.hk
. Dachaufbauten wurde im Bebauungsplan graphisch fir das Baugebiet WA 3 eine zulassige

Dachneigung von 30 — 45° festgesetzt.

Aus diesén Festsetzungen ergeben sich keine unzumutbaren Einschrankungen der

grundsétzlichen Baufreiheit und Gestaltungsfreiheit flir den einzelnen Bauherren.

Neben den Richtlinien fur die Gestaltung der (Wohn)Gebaude werden auch Vorschriften far
Werbeanlagen erlassen. Diese betreffen insbesondere "die Lage und die. Art der
Werbeanlagen sowie die Gréfe von direkt auf der AuBenwand befestigten Buchstaben
(Hohe max. 0,50m). ' : ‘ ’

Auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 SachsBO werden neben Manahmen zur
Gestaltung der baulichen Anlagen auch MaRnahmen fir die unbebauten Flachen, fur
Milllsammelstellen und fur die Einfriedungen getroffen. Diese Festsetzungen bertihren die
Zulassigkeit der Befestigung von unbebauten Flachen, die Abschirmung von
Mullsammelstellen vor Einblicken und die Einfriedung der Grundstiicke gegenuber den
offentlichen Flachen sowie untereinander. , :

Mit- diesen vorgenannten Festsetzungen soll die Entwicklung eines harmonischen
Siedlungsbereiches gesichert werden. Angestrebt wird ein Plangebiet mit einem normalen,
Versiegelungsgrad, dessen wesentliches Merkmal auch die Einsehbarkeit der Grundsticke
von.den éffentlichen Straflen und Wegen ist. Aus diesen Festsetzungen ergeben sich keine
unzumutbaren Einschrankungen der grundsétzlichen Baufreiheit. Auch sind mit den

" Festsetzungen zur Begriinung keine Steigerungen der Baukosten zu erwarten,

9. Griinordnungsplanung

-Entsprechénd § 6 Abs. 1. SachsNatschG ist als kologische Grundlage fir die verbindliche -

Bauleitplanung ein Grinordnungsplan zu erstellen. Laut § 6 Abs. 2 SachsNatschG kann aber
von der Aufstellung eines GOP abgesehen werden, wenn die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nicht beriihrt sind oder diese in der Planung bereits beriicksichtigt sind.

In diesem Planverfahren soll wegen der nachfolgenden Griinde davon Gebrauch gemacht *

.werden.

In Auswertung der erfolgten Plandnderungen kann bei Umsetzung. der Planung von einer
quantitativen ' Verbesserung der okologischen Situation ausgegangen werden. Bei der
vorliegenden Plandnderung . wurden die Belange -des Naturschutzes und - der .
Landschaftspflege bereits berticksichtigt, ‘auf die -Aufstellung bzw. Anderung des
Griinordnungsplanes kann daher verzichtet werden. In diesem Zusammenhang wird auf den
Umweltbericht, vor allem-Punkt 7.4 verwiesen. '

‘91 Griinflichen

Mit der Planénder_ung werden f‘olgvendeAG.rUn:ﬂéchen abweichend von deh Festsetzungen des -
rechtskraftigen Bebauungsplanes neu festgesetzt:

- Im Bereich der festgesetzten Offentlichen Grinflache auf dem Flurstiick 300/12 wird
eine Teilflaiche an der PettenkoferstraBe mit der Verkehrsfliche Planstralle A
Uberplant und entsprechend § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB festgesetzt. (s. Pkt. 8.7) .

,' - Die Planstrafie A beansprucht auch ein Teilbereich des urspriinglich benannten .

Baufensters C5. Die restliche Bauflache wird o.g: Grinflache zugeordnet.
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- Ein weiterer Teil der urspriinglich festgesetzten Offentlichen Griinflaiche auf dem

Flurstick Nr. 300/12 wird fur die geringfigige VergroBerung eines bereits

. festgesetzten Wendehammers am nérdlichen Ende der Robert-Koch-Strale bendtigt.
Erforderlich wird dies "durch die derzeit fehlende Wendemdglichkeit bzw
Umfahrungsstrafe fir Fahrzeuge in diesem Bereich.

- Die im Bereich der Burgauenstralle urspriinglich festgesetzte Offentliche Griinfliche
wird durch die neu festgesetzte Verkehrsfliche, die sich am Bestand orientiert,
tiberplant (s. Pkt. 8.7). Die urspringlich festgesetzte Stralenfuhrung stellt sich als
ineffizient und sehr kostenintensiv dar, so dass in diesem Strallenbereich auf die
bestehende Straflenfiihrung zurlickgegriffen und diese festgesetzt wird. Durch den
Erhalt der bestehenden Insel im Kreuzungsbereich, den damit verbundenen Rickbau
von Verkehrsflache und durch den Erhalt der Griinflaiche auf dem Flurstick 302
(Festsetzung als private Grinfliche) koénnen die o.g. Reduzierungen von
Griinflachen (Wendehammer, Verkehrsflache) weitgehend kompensiert werden.

In der Zusammenfassung dieser planerischen Festsetzungen ist festzustellen, dass im von
Anderungen = betroffenen Bebauungsplangebiet- kein Eingriff erfolgt .und somit keine

‘Ausgleichsmaf&nahmen erforderlich werden.

In der- Ausfuhrungsplanung der offentlichen Grunflache Burgauenstralle ist ein die
Bauflachen begleitender Fu/Radweg einzuordnen.

Aus der 1. rechtskraftigen Anderung wird die Festsetzung zur Zuléssigkeit von unterirdischen
Regenuberlaufbecken in den offenthchen Grunflachen auf den Flurstiicken 300/11 und
300/12 abernommen.

9.2 - MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwncklung von Boden, Natur und
Landschaft und Pﬂanzbmdungen '

Die Festsetzungen zu MaBnahmien zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Pflanzbindungen werden ebenfalls aus der 1. rechtskraftigen
Anderung des Bebauungsplanes ibernommen. :

- Als MaBnahmen auf privaten und o&ffentlichen Flichen wird entsprechend des _

Umweltschutzes festgesetzt, dass zur Befestigung von Parkierungsflachen, Zufahrten und

- Wegen wasserdurchlassige Befestigung ( z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Okopflaster,

_ wassergebundene Decken- nach DIN 1986) zu verwenden sind. :

~ Die aufgefuihrten versickerungsfahigen Flachenbefestigungen, die damit nicht nur eine Rand- -
- Versickerung garantieren, sollen als Minderungsmalnahme eine méglichst geringe

Beemtrachtlgung der naturhchen Vers:ckerungsvorgange gewahrlelsten

Es wird eine reihe von verschledenen Maﬁnahmen auf den nicht uberbaubaren 4

Grundstiicksflichen festgesetzt. Insbesondere sind dies Festsetzungen zur Anpflanzung = -

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bezogen auf die nicht tberbaubare

'.Grundstucksﬂache zur Begrinung der jeweiligen Gartenflachen (z.B. Vorgérten) und die

Begriinung von Grenzmauern und Z&unen. Auerdem wird festgesetzt, dass die Grundlage
fur die festgesetzten Malnahmen die Pﬂanzempfehlungen entsprechend Liste 5 sind. Dies

gilt auch fir die Erganzung vorhandener Gehdlze.

Durch die verschiedenen Festsetzungen zu MaBnahmen auf den nicht uberbaubaren
Grundstucksflachen wird gewdhrleistet, dass eine entsprechende Begriinung der privaten- -
Grundstiicken erfolgt. Die Artenauswah! (siehe Pflanzliste 5) orientiert sich grundsétzlich an
der potenziellen natirlichen Vegetation des Standortes und den Standortverhéltnissen im
Stadtgebiet und innerhalb von Siedlungen. Die Begriinung der nicht bebauten .
Grundstiicksflachen mit einheimischen Arten fordert den Bestand einheimischer Pflanzen, -
bietet Lebens- und Nahrungsraum fiir die heimische Tierwelt und verbessert zudem die
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dkologischen Bodenfunktionen. Diese Festsetzung entspricht dem gesteliten Ziel des

‘Bebauungsplanes nach einer starken Durchgriinung des Plangebietes.

Ebenfalls werden ‘MaBnahmen zur Fassaden- und Dachbedrununq festgesetzt.

- Dementsprechend sind 20% der Wandflachen zu begriinen und flache und flach geneigte

Dacher (bis 10% Dachneigung) extensiv zu begriinen.

Mit der Festsetzung zur Dachbegriinung soll das auf Dachflachen anfallende Regenwasser
soweit wie mdoglich gespeichert oder in seinem Abfluss verzégert und gefiltert werden.
Dadurch werden die Auswirkungen durch die Versieglung gemindert und wird zur Entlastung
von Abwassersystemen und- Klaranlagen beigetragen. Mit dieser Festsetzung werden
ebenfalls Lebens- und Nahrungsriaume fir die heimische Tierwelt angeboten und klimatische
Ausgleichsflachen im Plangebiet geschaffen. Begrinte Mauern und Wénde bewirken zudem

lufthygienische Verbesserungen z.B. durch Ausfiltern von Staubpartikeln aus der Luft und die

Erhdhung der Luftfeuchtigkeit im Plangebiet.

Durch die Festsetzung dieser frelraumbezogenen Mindestqualitéten wnrd eine angemessene

Eingriinung und mittelfristig die Ubernahme &kologischer Funktionen im Plangebiet erreicht.

10. Kosten

Der stadtische Haushalt wird durch die erstmalige Herstellung und die énschlieﬁende Pflege
der. festgesetzten offentlichen ~Grinflaichen sowie den erforderlichen geringfligigen

" Anpassungen der Burgauenstralle im Zuge der Umgestaltung der Grininsel, durch die

MaRnahmen zur Erstellung der Planstralle A und der Erstellung des Wendehammers am
nérdlichen Ende der Robert-Koch-Strae belastet. Die aufgefiihiten Malnahmen werden auf
stadtischen Flachen durchgefihrt, entsprechend Haushaltsmittel fur den Grunderwerb sind
daher nicht erforderlich.

Fur diese Vorhaben schafft der Bebauungsplan die planungsrechthchen Voraussetzungen.

Uberschlaglge Gesamtkostenermittlung fiir dle im Plangebiet Ilegenden offentllchen

" Bauvorhaben:
- Die aufgefuhrte Kostenermittlung erfolgte unter Ansatz der aktuellen Pauschalkosten fiir

StraRen und Wegebau der Stadt Leipzig. In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass es sich .hierbei. nur um eine berschldgige Kostenermittlung
handelt, die einen groben Onentlerungswert fur die Gesamtkosten -der einzelnen
Maﬁnahmen darstellt.

Position 1: Straﬂenbau , ' ,
Planstrate A . _ . 27.000,- Euro

Geh- und Radweg . 10.000;- Euro
Wendehammer nordhch Robert-Koch StraBe : ‘ ~ 5.500,- Euro
Summe ‘ * E - - 42.500,- Euro
Position 2: 6ffentliche Griinflichen °
* Grunflachen nordlich (Flurstack 300/11 und 300/12) -~ 44.000,- Euro
und sudlich der Planstrate A o .
Granflache An der Luppe / Burgauenstrale . ‘ . 32.000,- Euro
zuzigl. Wegeverbindung im &ffentl. Granflache , 5.000,- Euro
Summe - : v : ’ . 81.000,- Euro
In den stidtischen Haushalt einzustellende Kosten 123.500;- Euro

(Position 1+ Position 2 )

Stand: 20.12.2005



e

Begriindung zum ' : Seite 24
Bebauungsplanes Nr. E-91.Zum Leutzscher Holz ( vormals Wohnen am Wiesenweg" }-3. Anderung ) :

Far die |ahrhche Aufwendungen zur Pflege der Griinflichen werden msgesamt ca 5.400
Euro veranschlagt ’

Der Ausbau wird durch die Stadt Leipzig vorgenommen und vorfinanziert. Eine
Refinanzierung der BaumaBnahme fir die Planstrale A und den Geh- und Radweg ist mcht
moglich, da sie offensichtlich nicht der direkten ErschlieBung dienen. ‘

Flr den Ausbau des n6rd|ichen Teiles der Robert-Koch-StralRe erfolgt die Refinanzierung auf
der Grundlage der geltenden Stralenausbaubeitragssatzung. Danach kénnen 75% der
umlagefihigen Gesamtkosten (z.B. Herstellung der Fahrbahn, Geh- und Radwege, der
Beleuchtungseinrichtungen und Griinanlagen oder Baumpflanzungen als Bestandteil der
Verkehrsanlage) fiir selbststéndig benutzbare Abschnitte von Verkehrsanlagen auf die
Anlieger umgelegt werden.

Leipiig, den AZJLZOOZ,

¥

Wélpert
amt. Amtsleiter

"des Stadtplanungsamtes

_ Anlage: Pflanzliste

Hinweise
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Pflanzenlisten 1-5zum

Bebauungsplan Nr. E-91 der Stadt Leupz:g ) S
"Zum Leutzscher Holz" vormals “ Wohnen am Wiesenweg"
Anlage

Pflanzenliste 1 - Anpﬂanzen von Striuchern

" z.B.
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus saguinea® ‘ Roter Hartriegel*
Corylus avellana Gem. Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
.Euonymus europaeus* Pfaffenhltchen*
Ligustrum vulgare* Liguster*
Lonicera xyloseteum* Heckenkirsche*
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina . Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aria Mehibeere
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana* Woalliger Schneebalt*-

* Arten mﬁ Wénig bis sehr stark giftigen Pflanzenteilen

Pflanzenliste 2 — Anpflanzung von Biumen — Mittel- bis groflkronige Biume

z.B.

Acer platanoides Spitzahorn.
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum* RofYkastanie*
‘Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica : . Rotbuche
" Fraxinus exelsior - Gemeine Esche
. Populus nigra , Schwarzpappel
Quercus petraea * Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata o - Winterlinde
Tilla platyphyllo Sommerlinde ‘
Ulmus campestris Ulme (nicht als StraBenbaum zZu verwenden)

* Arten miit wenig‘bi’s sehr'stérk giftigen Pflanizenteilen-

’ "P‘ﬂénzenliﬁste 3- Anpflanzung von Biaumen (Kleinkronige Bdume)

-z.B.

Acer campestre ' Feldahorn
‘Malus spec. , Zierapfel
Prunus'spec. Zierkirsche, -pflaume
- Salix spec. ~ Weidenarten -
" Sorbus torminalis Eisbeere

Obstbaumhochstémme .

' Pﬂanze,hliste 4 — Fassadenbegriinung

z.B.

Celastrus orbiculatus™, Baumwﬂrgef +*
- Clematis in Sorten* Waldrebe - +/*
Hedera helix* Efeu*
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Hydfangea petiolaris

‘Lonicera in Sorten*

Polygonum aubertii
Pathenocissus in Sorten

Wisteria sinensis*

. Kle(terhorfensie

Heckenkirche +/*
Schlingenknéterich
Wilder Wein

Blauregen +/*

+ Arten benétigten KIetterh:Ife/RankgerUst
* Arten mlt wenlg giftigen bis sehr giftigen Pflanzenteilen

Pflanzenliste § — Standortheimische Gehdlze (nach Landratsamt L’eipzig,v1993)~

2.B.

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Clematis vitalba*
Cornus sanguinea*
Corylus avellena
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Euronymuseuropaeus*
Rhamnus frangula*
Fraxinus excelsior .

Lonicera xylosteum

Malus sylvestris
Poplus nigra

" Popolus tremula
"Prunus avium’

Prunus spinosa

~ ~Pyrus-achras
- Quercus petraea

Quercus robur )
Rhamnus catharticus*
Ribes rubrum. =
Ribes uva-crispa

- Rosa canina

Rosa dumentorum
Rubus gaesius
Rubus idaeus
Salix alba

Salix caprea
Salix cinerea -
Salix daphnoides

- Salix fragilis

Salix purpurea

-8alix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra*
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

_ Ulmus carpinfolia

Vibunum opulus*

Feldahorn

Schwarzerle
Héangebirke

Hainbuche

Gem. Waldrebe*

Roter Hartriegel*

Gem. Hasel '
Zweigriffeliger Weilldorn

. Eingriffeliger Weidorn

Européisches Pfaffenhutchen*

_ Faulbaum*

Gem. Esche
Heckenkirsche*

" Holzapfel

Schwarzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Schiehe

Wilder Birnbaum
Traubeneiche
Stieleiche
Kreuzdorn*
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Heckenrose
Kratzbeere
Himbeere
Silberweide

"~ Salweide

Aschweide

‘Reifweide

Bruchweide
Purpurweide
Mandelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder*
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

~ Gem. Schneeball*

* Arten mit wenig bis sehr giftigen. Pflanzenteilen

—
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. Aniage

Hinweise zum Bebauungsplan

Archiologischer Relevanzberéich

Das Gebiet liegt in einem archéologischen Relevanzbereich. Im Zuge der Erdarbeiten kann '
sich die Notwendigkeit archéologischer Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind
daher nicht auszuschlieen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist
uneingeschrénkter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstiitzung zu gewéhren.
Die bauausfithrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren. Das
Landesamt fir Archaologie ist vom Baubeginn mindestens drei Wochen vorher zu in-
formieren. Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummern und den verant-
wortlichen Bauleiter benennen. Die ausfithrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bo-

- denfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Kampfmittel im Boden

Vor Beginn von jeglichen-BaumaBnahmen im Geltungsberelch des Bebauungsplanes mlt
Eingriff in den Bodenbereich und von Erdarbeiten. ist eine Anfrage auf Kampfmlttelfrelhelt an
die zustandlge Behorde zu stellen.

Bestandsschutz von Ver- u. Entsorgungsleitungen

Die im Plangebijet liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind nicht ersatzlos zu entfernen
oder zu (iberbauen. Die Zugénglichkeit ist zu gewéahren. Wasserwirtschaftliche Anlagen
durfen gemaR § 109 Sachsischen Wassergesetz weder iberbaut noch mlt Baumen bepﬂanzt

© werden.
Ebenfalls diirfen Fernmeldeanlagen nicht berbaut werden und ist deren Zuganghchkelt zu

sichern. Anpflanzungen missen einen Abstand von 2,5 m einhalten.

~Die Standort -u. Anlagensmherung istim Baugenehmlgungsverfahren nachzuwelsen

- Abfall und Bodenschutz
_Bau- u. Abbruchabfélle sind gemaB Sachsischen AbfaIIWIrtschaft— 4. Bodenschutzgesetz zu

vewverten

" Grundwasser i
“Auch firr dieses Plangebiet gilt, dass mit dem Einstellen der Tagebautattgkeit im Grofiraum
LEIDZIQ mit einem Ansteigen der Grundwassersténde zu rechnen ist.

Entwasserung

~ Gegen den Riickstau des Abwassers aus den offenthchen Kanalen an die-angeschlossenen

Grundstucke hat jeder Grundstuckselgentumer geeignete Vorsorgemaf&nahmen Zu treffen

Grundstucksbezogene Oberﬂachenwasser

- Grundstiicksbezogene gering verschmutzte Oberﬂachenwasser sollen entsprechend den

einschlagigen Vorschriften auf den Grundstiicken gesammelt (Zisternen) und als
Brauchwasser verwendet oder auf dem Grundstiick zur Versmkerung gebracht werden

~ (Rigolen, Mulden Rohrversnckerung)
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AltablagerungenlBodenbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind einzelne Altablagerungen bekannt, die
beseitigt werden sollen. Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen gefunden (01, Mall,
Abbruchmaterial), so ist belastetes Material ordnungsgeman zu entsorgen.
Bodenbelastungen, bei den Gefahr fir die Gesundheit der Menschen oder erhebliche
Beelntrachtlgungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
anzuzeigen.

'Baugrund

Aufgrund der besonderen Baugrundschichtverhéltnisse kénnen im Plangebiet erhéhte
Aufwendungen bei Bauwerksgriindungen oder bei der Herstellung von Verkehrsflachen
erforderlich sein. Zur Quantifizierung der Baugrundschichtverhaltnisse werden
standortkonkrete Baugrunduntersuchungen empfohlen.

04.12.2005 -
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