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Gemeinde Bdhlitz-Ehrenberg

-Bebauungsplan "ortszentrum" (Stand 09/91)

Textteil mit Anhang

Re sgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) - 'vom 08.12.1986, in Kraft
getreten am 01.07.1987

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung liber die bau-
liche Nutzung der Grund-

stiicke in der Fassung vom
23.01.199%0

Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV) Verordnung {iber die Aus-
: arbeitung der' Bauleitplédne

und der Darstellung des
Planinhaltes vom 30.07.1985

Bauordnung (BauO) | flir das Land Sachsen in der
Fassung vom 03.10.1990

In Ergdnzung der Planzeichnung und der Planeintragungen wird
folgendes festgesetzt:

T. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB sowie BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzugg' ¢
(€ 8 Abs. 1. Nr. 1, BauGh)

1.1 Bereiche A, €, D und E:
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zuldssig sindr

- Wohngebdude, Geschdfts- und Blirogebdude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speiswirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-—
gewerbes

- Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Stdlle fir Kleintierhaltung
sind unzuldssig. :
3 -
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1.2 Bereiche G und H
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Punkte 4 und 5 des § 4 Abs. 3 BauNVO (Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) sind unzuldssig.

1.3 Bereich B
Sondergebiet
Zuldssig sind Ladengeschifte, Einkaufszentren und grofB-

flichige Handelsbetriebe sowie Messe-, Ausstellungs- und
KongrefB-Nutzung.

(1.4 Bereich F
Sondergebiet

Zuldssig sind Parkierungsanlagen.
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2.2

Maf der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

GRZ = maximal zuldssige Grundfldchenzahl
(siehe Plan-Eintrag)

Die zullssige Grundfldche darf durch die Grundfléchen der

in Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 von
Hundert liberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflichenzahl von 0,6 in allg. Wohngebieten und 0,8 in
Mischgebieten. Uberschreitungen in geringfligigem AusmaB kon-
nen zugelassen werden.

Mindesttraufhdhe (siehe Plan-Eintrag)
Maximale Traufh&he (siehe Plan-Eintrag)
MaPR zwischen Oberkante der anschliefenden ErschlieBungsfl&-
chen (Gehweghinterkante, Grundstlicksmitte) und-Schnittpunkt

von Geb#dudeauBenkante mit Unterkante Dachsparren bzw. Ober-
kante Flachdach-Attika.

Die Sockelhthe im Mischgebiet und in den Sondergebieten ist
bis max. 0,80 m zuldssig. Die Sockelhbhe wird von den an-
schlieBenden ErschlieBungsfldchen (Gehweghinterkante, Grund-
stilcksmitte) bis zur Oberkante RohfuBboden EG gemessen.

Bauwveise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bereiche D und E g

geschlossene Bauweilse

Bereiche 3, B, C, F,, G und H

offene Bauwelse



Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

siehe Plan-Eintrag

. Nebenanlagen Bereiche G und H

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen (Schuppen, Abstellrdume)

i. S. des § 14 BauNVO sind innerhalb - und auBerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflichen nur eingeschossig und bis
zu einer max. Grundfliche von insgesamt 18 gm pro Grund-
stlick zuldssig. Die Traufhthe darf das MaB von 2,50 m, ge-
messen von der Oberkante der angrenzenden Zufahrtsstrafe,

nicht liberschreiten.

Garagen und ilberdachte Stel dtze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und {lberdachte Stellpldtze i. S. des § ‘21a BauNVO
sind innerhalb und auBerhalb der liberbaubaren Grundstilcks-
fldchen nur eingeschossig zuléssig.

Die TraufhShe darf das MaB von 2,75 m, gemessen von der Ober- .
kante der angrenzenden Gehwege ( Gehweghinterkante, Grund=-
stlicksmitte) nicht {ilberschreiten. . d

Sie miissen von den 8ffentlichen Verkehrs- und Wegefldchen
einen Abstand von mind. 5 m einhalten.

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind nur in direktem
baulichen Zusammenhang zu erstellen.

Schutz der ILeitungsrechte auf Privatgrundstiicken
[]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit den Leitungsrechten belasteten Fldchen auf den
Privatgrundstiicken sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten; ausgenommen hiervon sind befestigte Stellplatz-
anlagen und Hauszugdnge. -

Ausnahmen k8nnen im Einvernehmen mit dem Besitzer der
Leitungsrechte gestattet werden.

Pflanzungen im Bereich dieser Fldchen sind nur im Ein-
vernehmen mit dem Besitzer der Leitungsrechte zuldssig.
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8. Geldndeaufschiittungen und Abgrabungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

#

Aufschiittungen sind im rickwdrtigen Grundstilicksteil zur
Angleichung an Terassenbereiche bis zu einer HOhe von
0,50 m zuldssig. )

Kellergeschosse dlirfen nicht durch Abgrabungen und Ab-
b&schungen freigelegt werden.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzupgen

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 12 Bau0)

9. Ddcher

9.1 Bereiche A, B, ¢, D, Eund F

Zuldssig sind Sattel- und Pultdicher mit einer Dachneigung
von 20 - 27 ° sowie Flachdidcher.

9.2 Bereiche G und H

Zuldssig sind Sattel- und Pultdicher mit einer Dachneigung
von 30 - 45 ° sowie Flachdé&cher.

9.3 Dacheindeckungen mit stark reflektierenden und dunklen bis
schwarzen Materialien sind unzulissig.

9.4 Dachgaupen sind erst bei einer Dachneigung ab 35 ° zulissig.
Die Breite einer Gaupe darf nicht mehr als 1/5 der Dachfli-
che betragen. Der Abstand vom Ortgang muf mindestens der

Gaupenbreite entsprechen.

9.5 Dachflédchenfenster sind bis zu einer max. GréBe von 1,20 x
1,40 m OffnungsmaB in hochrechteckigem Format zuldssig. Es
diirfen maximal zwei Dachfléchenfenster direkt nebeneinander
angeordnet werden.

Der Abstand zwischen zwei Dachflichenfenstern (bzw. zwei
Dachfldchenfenster-Paaren) hat mind. 1,00 m zu betragen.
Der Abstand eines Dachflichenfensters von der Hauskante

hat mind. 1,00 m zu betragen.
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10.

11.

12,

13,

AuBenwidnde

Flir AuBenwdnde im allgemeinen Wohngebiet sind verputzte,
gestrichene Mauerflichen vorzusehen. Ausnahmsweise ist
die Verwendung von Sichtbeton, Naturstein oder holzver-
schalten Fldchen mbglich. Auffallend unruhige Putzstruk-

turen sind unzulédssig.

Fiir die Aufenwédnde in den Misch- und Sondergebieten giltﬁ

Zuldssig sind geschlimmtes Mauerwerk, Putz, Sichtbeton, hel-
les Sichtziegelmauerwerk und Holzverschalungen.

Grelle Anstriche sowie Signal- und Leuchtfarben sind an den
GebdudeauBenfldchen unzulédssig.

Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen miissen aus gestalterischen
Grilinden gruppenweise in Bezug auf Dachneigung, GeschoB-
zahl und Traufgesims einheitlich ausgefilhrt werden.

Gestaltung von Parkierungsanlagen und untergeordneten
HEQED

Parkierungsfldchen sind - soweit sie nicht die festge-
setzten Pflanzfldchen berilihren - auch auBerhalb der fest-—
gesetzten llberbaubaren Fldchen zulissig.

Parkierungsfldchen und Zufahrtswege auf privaten und 8ffent-
lichen Grundstiicksfldchen sind ausreichend befestigt und be-
fahrbar herzustellen. Es sind dabei wasserdurchlissige Be-
ldge (Rasengittersteine, Rasenpflaster, Verbundsteine, Fahr-
spurbefestigungen oder wassergebundene Decke) zu verwenden.

Stellplatzanlagen sind mit Bdumen zu Uberstellen
(mind. 1 Baum je 5 Stellpl.). .

Gestaltung unbebauter Grundstiicksfl&chen

Die nicht ilberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind
als GriUnfldchen herzustellen oder gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. :
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14. Werbeanladgen
e A und B

Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Einfriedungen sowie
straBenseitig gerichtete Werbeanlagen mit Laufschrift oder
beweglichen Teilen bzw. den Verkehr gemdB StraBenverkehrs-.
ordnung beeintrdchtigende Werbeanlagen sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur an elner Geb&dudeseite zuldssig und
dlirfen eine H6he von 2,0 m sowie einen Fl&chenanteil von 5 %
der zugehdrigen Fassadenflichen nicht {lberschreiten; sie
mlissen mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufhtthe bzw. OK
Attika bleiben.

Werbeanlagen sind nur an Gebiduden parallel zur AuBenwand zu -
errichten. ;

Bereiche C bis H

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung im Erdge-
schoBbereich als Einzelbuchstaben, direkt an der AuBenwand
befestigt, zuldssig.

Max. Buchstabenhthe = 0,50 m. Im Bereich des 1. OG sind nur
Fahnentransparente oder Stechschilder zulissig. Oberhalb des
1. 0G sind keine Werbeanlagen zul#ssig.

15, Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstiicke sind an 8ffentlichen Stra-
Ben sowie im Vorgartenbereich gestattet:

- Stellkante maximal 10 cm H6he mit Hinterpflanzung aus
bodensténdigen Geh&lzen (max. 80 cm Hdhe)

- Holzlattenzaun mit senkrechter Verbretterung bis max.
100 cm H&he

- vergleichbare Einfriedigungen auts Stahl.

Im ibrigen Grundstiicksbereich  darf die Gesamthdhe einer
Einfriedigung 1,80 m nicht {berschreiten. Soweit Drahtgeflecht
verwendet wird, ist eine Hinterpflanzung mit Hecken aus
bodenst&ndigen GehéGlzen erforderlich. Die Verwendung von
Stacheldraht ist unzulissig.



16.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote, soweit geregelt, sind durch das Anpflanzen
bodenstdndiger Arten - vorzugsweise Obstbdume (Hochstdmme) -
zu erfllllen. Geringfillgige Abweichunge, bedingt durch Ein-
fahrten und LeitungsstraBen, sind unzuldssig.

Pflanzliste als Vorschlag

Biume:

Bergahorn

Spitzahorn

Feldahorn

Traubenkirsche

Birke

Linde

Nutzhdlzer wie Kirsche, Apfel,
Zwetschegen, Birnen usw.

Straducher:

Kornelkirsche/Hartriegel

" HaselnupB

Hainbuche-Arten

Zierdpfel )
Zierkirsche-/Pflaumenarten
Weide-Arten, Sal- + Reifweide
WeiBdorn

Vogelbeere (Eberesche)
Schneeball

Faulbaum

Mehlbeere

Schwarzdorn (Schlehe)
Heckenrose

(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Acer campreste)
(Prunus padus)
(Betula verrucosa)
(Tilia cordata)

(Cornus-Arten)
(Corylus avellana)
(Carpinus betulus)
(Malus-Arten)
(Prunus-Arten)
(Salix-Arten)
(Crataegus-Arten)
(Sorbus aucuparia)
(Viburnum opulus)
(Rhamus fragulae)
(Sorbus aria)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)
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