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Der radumliche Geltungsbereich des B-Plans ergibt sich aus der Darstéllung im zeichnerischen
Teil.

1. Planerfordernis

Ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg flir die Ortslage Gundorf besteht
in der Sicherung und Starkung der innerértlichen Wohnfunktion.

In diesem Zusammenhang wurde ein Bebauungskonzept fur die Abrundung der Ortslage erstellt
und das Plangebiet als innerériliche Bauflache abgeleitet. Derzeit sind die Flachen als Garten
und Grabeland genutzt.

Auf der Grundlage der Konzeptionen hat die Gemeindevertretung am .......... die Aufstellung des
Bebauungsplans "Wohnen am Teich” beschlossen.

2. Flachennutzungsplanung

Far die Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg liegt ein Fléchennutzungsplanenﬁwurf vor.

Die Bebauungsplanung steht in Ubereinstimmung mit dem Entwurf zum Flachennutzungsplan
und entspricht insoweit den Vorgaben der Gbergeordneten Planstufen.

3. Stédtebauliches Konzept

3.1 - Ausgangslage

Der Geltungsbereich des B-Plans umfaft eine Flache von ca. 0,56 ha.

Das Gelénde ist derzeit nicht bebaut bzw. mit untergeordneten Nebenanlagen versehen, die der
Garten- und Grabelandnutzung entsprechen.

3.2 Zielsetzungen

3.2.1 Verkehr

Das Planungsgebiet ist ber den Délziger Weg in das innerértliche ErschlieRungsnetz eingebun-
den. Dieses innerdriliche ErschlieBungsnetz soll als verkehrsberuhigter Bereich entwickelt
werden. Dementsprechend ist die ErschlieBung fur den Fahrverkehr als SticherschlieRung aus-
gehend vom Délziger Weg. vorgesehen. Die ErschlieBungsflichen sollen als gemischte Ver-
kehrsflache ausgestattet werden.

f-9%q¢



Flr die fuBlaufige Verbindung wird zusatzlich ein Wegeanschlu zum Teich und den dort vor-
handenen bzw. geplanten Fre|flachennutzungen vorgesehen. Eine Einbindung in das Netz der
FuBwege ist damit gesichert.

Der Bedarf an Flachen fiir den ruhenden Verkehr wird auf privaten Grundstlicksfldchen gedeckt.
Es ist nur ein geringer Bedarf an o&ffentlichen Stellplatze zu erwarten, der im StraRenraum

gedeckt werden kann.

3.2.2 Nutzung und Baustruktur

Die das Planungsgebiet umgebenden Flachen werden ganz Uberwiegend als Wohngebiet
genutzt, teilweise mit dem Charakter eines Kleinsiedlungsgebiets. Die Nutzung fur das Plangebiet
wird deshalb als WA - Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Nutzungsmdglichkeit im Rahmen der Kennzeichnung WA wird so begrenzt, daf eine Beein-
trachtigung der benachbarten Nutzungen nicht zu erwarten ist.

Die Bebauungsstruktur wird dementsprechend von Kubatur und Hoéhe abgeleitet aus der Umge-
bung.

Der Zwang mit Grund und Boden sparsam umzugehen, verlangt die GrundstiicksgroRe zu

begrenzen und eine angemessene Dichte vorzugeben. Bei einer rechnerischen Dichte von 26
WE/ha wird von GrundstlicksgréRe je Hauseinheit von ca. 500 gm ausgegangen.

3.2.3 Grinordnung

Hinsichtlich der Grlinordnung sind als Zielsetzungen maRgebend:

- Weitgehende Durchgrinung des Baugebiets in Verbindung mit einer Beschrénkung der
versiegelten Fléche, insbesondere auch durch Nebenanlagen und Steliplatze.

- Sicherung von gestaltungswirksamer Bepflanzung durch Pflanzgebote

- Verbesserung der 6ffentlich nutzbaren Griinflichen durch Anlage von Griin- und Freifla-
chen am Teich

- Erhaltung und Sicherung der erhaltungswuirdigen Grob&ume



4. Ver- und Entsorqung

Die Versorgung mit Wasser und Strom erfolgt Gber das értliche Versorgungsnetz.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt bis zur Herstellung des AnschluRes an die zentrale Kanalisation

durch eine gebietsbezogene Dreikammer-Kldranlage.

Zur Vermeidung von Abfluspitzen und zur Entlastung der Kanalisationsanlagen muf} der Versie-

gelungsgrad auf privaten Grundstiicksfldchen gering gehalten werden.

Es wird angestrebt, Oberflachenwasser fldchig versickern zu lassen (Mulden bzw. Rigolen).
Dachflachenwasser kann auch gesammelt werden und als Brauchwasser, entsprechend der

jeweiligen Eignung, verwendet werden.

Das Planungsgebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Ill des Wasserwerks Bohlitz-Ehrenberg.

Entsprechende Vorschriften sind bei Baumanahmen zu beachten.

5. Flachen- und Dichtewerte

Bruttobauland ca. 5635gm 100 %

Offentl. Verkehrsflachen ca. 850 gm 15 %
- Offentl. Griinflachen ca. 400 gm 7%

Nettobauland ca. 4.385 gm 78 %

10 Hauseinheiten x 1;5 WE ca. 15 Wohneinheiten

15 Wohneinheiten (WE) auf 0,57 ha 26 WE/ha
156 WE x 2,5 Einwohner (EW) = : 38 EW
38 EW auf 0,57 ha 66 EW/ha

6. Kostenschétzung (wird nachgereicht)

Durch die ErschlieBungsmaBnahmen entstehen Kosten in Héhe von ca.:

StraRen- und Wegebau (incl. Verkehrsgriin): DM
- Abwasserbeseitigung: DM
- Wasserversorgung: DM
Offentliche Griinflachen mit Kinderspielplatz DM
Straenbeleuchtung: , DM
Summe DM
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7. Bodenordnung

Fur das Planungsgebiet wird durch die Neuordnung eine gesetzliche Umlegung notwendig. Es
wird eine freiwillige Umlegung angestrebt. Der vorliegende Bebauungsplan stellt hierfur die not-

wendige Grundlage dar.

Béhlitz-Ehrenberg, den ‘ _— ' epota
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SATZUNG
zum Bebauungsplan "Wohnen Am Teich”, Gundorf A
Aufgrund |

des Baugesetzbuches (BauGB)

§ 10, vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. | S.
1093) und Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990

der Sachsichen Gemeindeordnung (SéchsGemQ) vom 21.04.1993

der Sachsischen Bauordnung (SidchsBO) vom 17.07.1992

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom
den Bebauungsplan "Wohnen Am Teich" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. ‘

§2

Bestandteile des Bebauunqsplanes‘

Textteil mit Anhang (Verfahrensvermerke, Rechtsgrundiagen, Hinweise)

Fassung: letzte Anderung:

£

Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
Bebauungsplan M 1:500

Fassung: letzte Anderung:
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Beigeflgte Teile zum Bebauunq_splan
Begriindung mit Anlagen

Fassung: letzte Anderung:

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung trifft mit der Bekanntmachung der Genehmigung bzw. des durchgefuhrten Anzei-
geverfahrens nach § 12 BauGB in Kraft.

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluft vom | wird besta-
tigt.

Ausgefertigt: Bohlitz-Ehrenberg, den

Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg

Blrgermeisteramt

Manig
Bilrgermeister

Anzeige-/Genehmigungsvermerk:

Der durch BeschluR des Gemeinderates vom als Satzung beschlossener Bebauungsplan
"Wohnen Am Teich" ist gemaRk § 12 BauGB nach Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens bei der
héheren Verwaltungsbehérde mit Bekanntmachung am in Kraft getreten.

Bohlitz-Ehrenberg, den

Manig
Blrgermeister : bp-13.doc



e,



GEMEINDE BOHLITZ-EHRENBERG
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INHALTSVERZEICHNIS

Bestandteile des Bebauungsplanes

Textteil mit Anhang ,
(erganzende Festsetzungen, Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Hinweise, Satzung)

Fassung: 6/93 letzte Anderung:

Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text:

Fassung: 6/93 : letzte Anderung:

Beigeflugter Teil zum Bebauungsplan

Begrﬁndu»ng mit Anlagen

Fassung: 6/93 ~ letzte Anderung:

E_ 943



GEMEINDE BOHLITZ-EHRENBERG
ORTSTEIL GUNDORF

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"WOHNEN AM TEICH"

Die folgenden schriftlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB gelten in Verbindung mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Planzeichnung.
L Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. |, S. 132).

. Planzeichenverordnung (Plan ZV) in der Fassung vom 18.12.1990.
Sachsiche Bauordnung (SachsBO) vom 17.07.1992.

Séachsiche Gemeindeordnung (S&chsGemO) vom 21.04.1993.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO

nicht zuldssig.

1.3 a.)Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Héhe der baulichen
Anlagen und durch die Grundfldchen- und GeschoRfldchenzahlen gem. Eintrag
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (siehe hierzu auch Kap. IV Hin-
weise, Punkt 3).

b.)Die Traufhohe wird durch das Maf® zwischen der Oberkante StraRe und dem
Schnittpunkt der AuRenwand des Geb&udes mit der Unterkante Dachsparren
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1.4

1.5

2.0

bestimmt. MaRgebend ist die Oberkante des Straenabschnittes, an dem sich
der Hauseingang befindet.

Die zulassige Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet durch die Grundfla-
chen von Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanla-

_gen im Sinne des § 14 BauNVO um max. 50 % Uberschritten werden, héchstens

jedoch bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,6.

Die Oberkante des ErdgeschoB-FertigfuBbodens darf eine Héhe von 0,80 m,

gemessen von der Oberkante der angrenzenden Zufahrisstrae
(Gehweghinterkante, bzw. StraBenrand - Mitte des Grundstiicks) nicht Gber-
schreiten.

21

3.0

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
Im Baugebiet sind die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren

Grundstlicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen gemas dem
Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Mindestbreiten der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1

4.0

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke betrégt 6,00 m.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

4.1

42

4.3

4.4

4.5

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auerhalb der Gberbau-
baren Grundstlcksfldchen nur eingeschossig zulassig.

Die Traufhohe darf das MaR von 2,75 m, gemessen von der Oberkante der
angrenzenden Gehwege (Gehweghinterkante bzw. Straflenrand-Mitte des
Grundstiicks) nicht Gberschreiten. '

Garagen missen von den offentlichen Verkehrs- und Wegeflachen einen
Abstand von mind. 5 m einhalten.

Mehrere Garagen auf einem Grundstlick sind nur in direktem baulichen Zusam-
menhang zu erstellen (siehe hierzu auch Punkt 12.4).

Die Zufahrtsbreiten dlirfen bei Elnzelgaragen max. 3,00 m und bei Doppelgara-
gen max. 5,00 m betragen.
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46 Nicht berdachte Stellplatze sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksflé-
che zuldssig, sofern sie in einem 5 m tiefen Grundstucksstrelfen liegen, gemes-
sen von der vorderen Grundstucksgrenze

5.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Untergeordnete Nebenanlagen (Schuppen, Abstellrdume) i.S. des § 14
BauNVO sind nur eingeschossig und bis zu einer max. Grundflache von insge-
samt 18 gm pro Grundstiick zuldssig. Die Traufhohe darf 2,50 m nicht tGber-
schreiten (MaR zwischen Oberkante Strale und Schnittpunkt der Geb&ude-
auBenwand mit der Unterkante Sparren.

6.0 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

6.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind in Wohngebéuden nicht mehr als zwei Woh-
nungen zuldssig.

7.0 Schutz der Leitungsrechte auf Privatgrundsticken (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

71 Die mit den Leitungsrechten belasteten Fldchen auf den Privatgrundstlicken
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten; ausgenommen hlervon sind befestigte
Stellplatzanlagen und Hauszugénge.

7.2 Ausnahmen kénnen lm Elnvernehmen mit dem Besitzer der Leitungsrechte

‘ gestattet werden.

7.3 Pflanzungen im Bereich dieser Fldchen sind nur im Einvernehmen mit dem
Besitzer der Leitungsrechte zuldssig.

8.0 Verkehrsflichen und ihre Héhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BauGB

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu belassen und zu
verteilen. Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsfldche ist hierzu so anzuhe-
ben und auszubilden, daf wieder ein niveaugleicher Anschlu® der Grund-
stiicksfléche an die Verkehrsflache méglich ist.
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Geléndeaufschﬂttunqen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) -

9.0

9.1 Aufschittungen sind im rickwartigen Grundsticksteil zur Angleichung an
Terrassenbereiche bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig.

9.2 Die Grundstuickszufahrten und alle Grundstiicksflachen entlang éffentlicher Ver-
kehrsflachen sind bis zur stral’enseitige Baulinie bzw. Baugrenze der Stralen-
ebene anzugleichen. :

10.0 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan als éffentliche Griinflache ausgewiesenen Flachen, sind standortge-
recht als éffentliche Grinfladche anzulegen.

11.0 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1

Auf jedem privaten Grundstiick ist auf den unverbauten inneren Freifldchen

mindestens 1 hochstdmmiger Baum (vorzugsweise Obstbdume) zu pflanzen.

Vorschlagsiiste fir Pflanzungen:

Béume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Birke’ (Betula verrucosa)
Linde (Tilia cordata)

Streuobst wie Kirsche,

Apfel, Zwetschgen, Birnen usw.

Straucher:

Kornelkirsche/ (Cornus-Arten)
Hartriegel

Haselnuf3 (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Zierapfel (Malus-Arten)
Zierkirsche-/

Zierpflaumenarten (Prunus-Arten)
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Weide-Arten,
“Weildorn

Vogelbeere (Eberesche)
Schneeball

Faulbaum

Mehlbeere
Schwarzdorn

(Schlehe)

Hundsrose

(Salix-Arten)
(Crataegus-Arten)
(Sorbus aucuparia)
(Viburnum opulus)
(Rhamnus fragulae)
(Sorbus aria)

(Prunus spinosa)
(Rosa canina)



Bauordnungsrechtliche Festsetzungén

12.0 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 83

(SachsBO)

12.1 Décher

a.) Alle Gebadude sindk mit Sattelddchern entsprechend der im Plan festgesetz-
ten Neigung auszuflihren. Ausnahmsweise kénnen fiir untergeordnete Teil-
flachen (z.B. Dachabschleppungen (ber vortretenden Treppenhiusern)
abweichende Dachneigungen zugelassen werden.

b.) Firste sind mittig zum Hauptbaukérper anzuordnen.

c.) Die Dachmaterialien sollen ziegelartig und in einem Rot- bis Braunton
gehalten sein. Blechabdeckungen und groRformatige Platten sind nicht
zulassig.

12.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

a.)

b.)

c.)

d.)

f.)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einem Drittel der Dach-
l&nge zuldssig.

Die Summe der Breiten aller Dachgaupen darf die Halfte der Hausbreite
nicht Gberschreiten. ’

Als Dachgaupen sind nur Schiepp-, Giebel- und Dreiecksgaupen zuléssig.

Abstand zweier Gaupen z>ueinander: mind. 1,0 m

Abstand der Gaupen von der Hauskanté: mind. 1,25 m
Dachn'eigung der Gaupendé&cher: 30-45 Grad.

Bei Dachgaupen, die breiter als 2,00 m sind, .mUssen unterhalb der Gaupen
Dachziegel und Dachrinne durchlaufen.

Das Gaupendach muB mind‘. 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes

anschlieBen (gemessen in der Dachschrége).
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12.3 Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind bis zu einer max. GréRe von 1,20 x 1,40 m Offnungsman
in hochrechteckigem Format zuldssig. Es dirfen maximal zwei Dachflachenfenster
direkt nebeneinander angeordnet werden. Der Abstand zwischen zwei Dachfla-
chenfenstern (bzw. zwei Dachflachenfenster-Paaren) hat mind. 1,00 m zu betra-
gen. '

Der Abstand eines Dachflachenfensters von der Hauskante hat mind. 1,00 m zu
betragen.

124 Doppelh&user, Hausgruppen und nebeneinanderliegende Garagen

Doppelh&user, Hausgruppen und nebeneinanderliegende Garagen miissen grup-
penweise als profilgleiche Anbauten in Bezug auf Dachneigung, Geschorszahl
sowie Trauf— und Firsthéhe einheitlich ausgefiihrt werden.

12.5 Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude und die Geb&udesockel zu verputzen. Ausnahms-
weise sind auch Bruchstein- und Sandsteinsockel zuldssig. Fur die Farbgebung
sind Kombinationen von gedeckten und gebrochenen Farben zu wahlen. Als
Wandfarben sollen méglichst Erdfarben (Ocker-, Sand- und Beigetdne) oder
gebrochenes Weill verwendet werden. Fir Fenster und Turen sind hochrechtecki-
ge Formate oder Fensterteilungen vorzusehen.

12.6 Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Nicht Gberbaute Grundstticksfldchen sind zu begriinen und gartnerisch zu unterhal-
ten. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zulédssig zur Herstellung der notwendi-
gen Stellplétze, Zufahrten und Zugénge sowie fir Sitzterrassen. Zulassig sind nur
wasserdurchlassige Befestigungen (z.B. Rasengittersteine, Mineralbeton, in Sand
verlegte Platten). Bituminds gebundene Decken sowie Betonunterbau sind nicht
zuldssig.

12.7 Einfriedigungen

a.) An offentlichen Flachen sowie im Vorgartenbereich sind zulassig:

- Stellkante maximal 10 cm Héhe mit Hinterpflanzung aus bodensténdigen
Geholzen (max. 0,70 m Héhe)
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- Holzlattenzaun mit senkrechter Verbretterung bis max. 0,70 m Hoéhe,
- vergleichbare Einfriedigungen aus Stahl.

b.) Im Gbrigen Grundstiicksbereich darf die Gesamthdhe einer Einfriedigung 1,80
m nicht Gberschreiten. Soweit Drahtgeflecht verwendet wird, ist eine Hinter-
pflanzung mit Hecken aus bodenstandigen Geholzen erforderlich. Die Ver-
wendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

c.) Bezugspunkt fir die unter Punkt 12.7 a - ¢) genannten Héhen ist die Ober-
kante des StraRenabschnitts, an der sich auch der Hauseingang befindet.

12.8 Mullsammelbehélter
Standplétze fir Millsammelbehalter sind mit Hecken abzupflanzen, so daR sie

direkter Sicht entzogen sind. Die Heckenpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

12.9 | Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im ErdgeschoRbereich als
Einzelbuchstaben direkt an der AuBenwand befestigt, zulassig.

Max. Buchstabenhdhe = 0,50 m. Im Bereich des 1. OG sind nur Fahnentranspa- .

rente oder Stechschilder zuldssig. Oberhalb des 1. OG sind keine Werbeanla-
gen zuldssig.
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Hinweise

Grundwasserstand, Hohenlage der Gebdude (Sockelhéhe)

Bei der Planung der baulichen Anlagen ist der Grundwasserstand mit schwan-
kendem Wasserspiegel zu bericksichtigen.

Soweit die Hohenlage der baulichen Anlage bzw. die Sokkelhdhe nicht in den
Planfestsetzungen bestimmt ist, soll diese durch die Baurechtsbehorde bei der
jeweiligen Baugenehmigung festgelegt werden, wobei die Héhenlage des kiinf-
tigen und vorhandenen Geldndes sowie die Anforderungen an die Abwasserbe-
seitigung zu beachten sind.

Entwésserung

Gegen den_ Ruckstau des Abwassers aus den oéffentlichen Kanélen an die
angeschlossenen Grundstlicke hat jeder Grundstlickseigentimer geeignete
Vorsorgemafnahmen zu treffen.

Einlaufe, Ausglisse usw. die tiefer als die StraRenoberflache an der Anschluf-
stelle der Grundstlicksentwésserung liegen, sind durch geeignete Absperrvor-
richtungen gegen den Rickstau zu sichern. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen
einzubauen.

Ausschopfung der Grund- und Geschof¥flachenzahl

Die im Bebauungsplan festgesetzten} Grund- und Geschof¥flachenzahlen
kdnnen nur voll ausgeschépft werden, sofern keine Beschrénkung durch bau-
und planungsrechtliche Bestimmungen z.B. durch Baugrenzen, Baulinien,
Bautiefen und Grenzabsténde vorliegen.

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bisher unbekannte historische Bauteile oder archdologische Fundplatze
entdeckt und Wegkreuze, Bildstocke, Gedenksteine, alte Gemarkungssteine
0.4. von der Verwirklichung des Bebauungsplanes betroffen werden, so ist das
Landesdenkmalamt rechtzeitig davon in Kenntnis zu setzen.
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Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktage nach der Meldung in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer
Verklirzung dieser Frist zustimmt.

Nachweis der Héhenlage des Baukérpers zum Baugesuch

Die Hohenlagen von geplanten Bauwerken sind durch Schnitte nachzuweisen
und zu erldutern. Dabei sind auch Aufschiittungen und Abgrabungen kenntlich
zu machen,

Abstimmungspflicht und Griinflachenplan

Die Baugesuche sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf ihre
Einbindung in die landschaftliche Situation und hinsichtlich der festgesetzten
Griinordnung zu priifen. Hierzu sind die festgesetzten Griinordnungsmafnah-
men des Bebauuungsplanes im Lageplan und im Erdgeschofplan des Bauan-
trages oder in einem beigefligten Griinfldchenplan vom Planverfasser darzu-
stellen.

Eingriffe in den Stamm-, Wurzel- und Kronenbereich der als Bestand
festgesetzten Baume sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Wahrend der Bauphase sind gehdéizerhaltende MaRnahmen gemafs DIN 18920
Deutsche Normen Landschaftsbau 1973 anzuwenden.

Ableitung von Oberflachenwasser

Zur Reduzierung abzuleitender Oberflichenwasser wird empfohlen die Versie-
gelung auf privaten Grundstticksflachen gering zu halten.

Das anfallende Oberflachenwasser, insbesondere Dachflachenwasser, ist zur
Versickerung zu bringen (Versickerungsmulden bzw. Rigolen), zur Bewésserung
aufzufangen, oder als Brauchwasser zu verwenden.

Brauchwasser

Anfallende Oberflaichenwasser, die auf dem Grundstiick gesammelt werden,

koénnen als Brauchwasser verwendet werden, soweit sie den jeweiligen Anforde-
rungen entsprechen.

5-31{’43
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Trinkwasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserzone Il des Wasserwerk

Béhlitz—Ehrenberg. Bauvorhaben missen unter Beachtung der Forderungen des

DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W 101 und der vorlaufigen Verwaltungsvor-
schrift des Sachsischen Ministeriums fur Umweltschutz und Landesentwicklung
zur Freisetzung von Wasserschutzgebieten von 24.08.1992 (VVWVWSG) aus-

geflhrt werden.

Munitionsfunde
Das Planungsgebiet ist nicht als munitionsverseucht bekannt. Bei jeglichen

Munitionsfunden ist ‘der. Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen Tel.
0351/4699981 oder die nachste Polizeidienststelle sofort zu verstandigen.

E-S&
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Bestitigungen

Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg

Bohlitz-Ehrenberg, den

geandert:

2=

Manig, Blrgermeister

Planung -

Architektur- und Stadtplanungsbiiro
Voegele und Partner
Weinbrennerstrafie 13

7500 Karlsruhe 1

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des Textteils einschlieBlich Anhang mit dem Gemeinderats-
beschlul} (SatzungsbeschluR) vom0303.93 sowie die Richtigkeit der Angaben zum
Verfahren werden bestétigt.

Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg |

Bohlitz-Ehrenberg, den

Manig, BUrgermels:er .

E'.' 81" A5
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Anzeige- oder Genehmigungsvermerk

Inkraftreten

Der durch BeschluR des Gemeinderates vom ......... . als Satzung beschlossene Bebauungsplan
"Wohnen Am Teich" ist gem&R § 12 BauGB nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens bei der
héhreren Verwaltungsbehérde bzw. nach der Genehmigung in speziellen Féllen mit der
Bekanntmachung am .......... in Kraft getreten.

Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg

Bohlitz-Ehrenberg, den

Manig, BUrgermeister






