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Stadt Leipzig
Bebauungsplan Nr. E - 95

'Wohn- und Gewerbegebiet 6stlich der Schénauer StraBe’

Begriindung (Stand 10/2000)

1 Grundlagen
11 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt :

- Im Norden von der im Zuge des B-Plans "Ortszentrum" zu verlegenden Heinrich-Heine-Strale
- Im Westen von der Schénauer Stralze

- Im Suden vom Sprikkenweg _
- Im Osten von der Westgrenze der Grundstlicke an der Kastanienallee

1.2 Planerfordernis

Aufgrund der Standortqualitdten und der Funktion der damaligen Gemeinde Béhlitz-Ehrenberg als
Unterzentrum im Stadtumland Leipzig wurde schon 1992/93 durch die Aufstellung eines B-Plans die
Umstrukturierung einer Gewerbebrache als Wohn- und Gewerbegebiet vorbereitet und pla-
nungsrechtlich gesichert. 4

Die urspriingliche Konzeption, die ehemals gewerblichen Bauflachen (Brachen) wieder fiir Geweriae
zu nutzen, hat sich liber mehrere Jahre nicht umsetzen lassen. Deshalb wurde der Plan geédndert
und ein héherer Anteil an Wohnnutzung fur Eigenheime vorgesehen. Fur eine Teilflaiche soll jedoch
weiterhin die Méglichkeit bestehen, gewerbliche Betriebe im Rahmen einer AusweiSung als
gewerbliche Bauflachen mit Einschrankung anzusiedeln.

2 »Planverfahren

Der B-Plan Nr. 1B 'Gewerbe- und Wohngebiet éstlich der Schénauer StraRe' der eherﬁaligen
Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg wurde am 25.08.1994 rechtskraftig. Der Gemeinderat der ehemaligen
Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg hat am 30.04.1998 die Anderung (2. Anderung) des B-Plans be-
schlossen und den geénderfen Planentwurf mit der ge&nderten Bezeichnljng 'Wohn- und Mischgebiet
ostlich der Schénauer Strafie’ offengelegt.

Aufgrund vorgebrachter Anregungen hat der Gemeinderat der ehemaligen Gemeinde den
Planentwurf (2. Anderung) verandert und den Entwurf am 14.12.1998 emeut zur Offenlage gebracht.
Die vorgebrachten Anregungen wurden in einem Abwagungsprotokoll aufbereitet.
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Das B-Plan-Verfahren wurde an dieser Stelle nach Eingemeindung in die Stadt Leipzig’ Uibergeben
und wird jetzt gerhrt unter der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. E-95 'Wohn- und Gewerbegebiet
6stlich der Schénauer StraBe' (Stadtbezirk: Alt-West, Ortsteil Bohlitz-Ehrenberg). Es erfolgte eine
weitere Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes der 2. offentlichen Auslegung unter
Berlicksichtigung der Anregungen und Hinweise der Trager &ffehtlicher Belange und der WOBEG
sowie ausgehend von den Ergebnissen des in Erarbeitung béfindlichen Stadtentwicklungsplanes
,,Wohnungsbau'und Stadterneuerung".

Es wurden folgende Hinweise libernommen und festgesetz{:

Grundflachenzahl: 0,3
. GrundstiicksgréBe: mind.400 m?
ausschliefilich zulassig Einzel- und Doppelh&user
Korrekturen an den ErschlielBungsflachen
Herausnahme der textlichen Festsetzung zum L&rmschutz

Die Anderungen und Ergdnzungen waren ihrem Umfang nach nicht mehr als geringfiigig einzuschétzen, so,
dass eine 3. offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 i.V. mit Abs. 2 BauGB und die Benachrichtigung der Tréigerl~

offentlicher Belange nach § 3 Abs.2 BauGB notwendig wurde.

Der Ortschaftsrat vom OT Bohlitz-Ehrenberg diskutierte die Planung in seiner 6ffentlichen Sitzung am

06.07.2000 und nahm diese positiv zur Kenntnis. v ,
Entsprechend Billigungs- und Auslegungsbeschiuss Nr. RB Il - 358/00 vom 12.07.2000 fand die 6ffentliche

Auslegung in der Zeit vom 01.08.2000- 31.08.2000 im Stadtplanungsamt Neues Rathaus statt. -
Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr.15/00 am 22.07.2000.
Mit Schreiben vom 18.07.2000 wurden die Trager offentlicher Belange von der offentlichen Auslegung

informiert.

3 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

\
‘Die damalige Gemeinde Béhlitz-Ehrenberg hat einen Flachennutzungsplan aufgestellt. Grundlage
des Flachennutzungsplans und Material fiir die Abwagung der Eingriff-Ausgleichs-Regelung ist ein
Landschaftsplan fiir die Gemarkungen der damaligen Gemeinde Béhlitz-Ehrenberg.

Der Flachennutzungsplan wurde durch Veréffentlichung am 4.12.1998 rechtskraftig.

Der Flachennutzungsplan wurde mit der Eingemeindung in die Stadt Leipzig Bestandteil der
Flachennutzungsplanung der Stadt Leipzig. Der Flachennutzungsplan muss aufgrund ‘der 2.
Anderung zum B-Plan im Parallel-Verfahren angepasst werden (Andei'ung von Flachen ohne Nut-
zungsfestsetzung in gewerbliche und Wohnbauflachen).
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4 Stddtebauliches Konzept
4.1 Verkehr

Im Rahmen der Ortsentwicklungsplanung fir die damalige Gemeinde Béhlitz-Ehrenberg wurde ein
Verkehrskonzept erstellt. Dieses Konzept geht u.a. von folgenden Zielen aus :

- Verbesserung des 6Gffentlichen Personennahverkehrs durch Ausbau bzw. Veriegung der Stra-
Renbahnlinie und Anregung zum Ausbau der S-Bahnlinien im Stadtumland von Leipzig

- Konzentration der FahrverkehrserschlieRung in Ost-West-Richtung auf die Leipziger- und die
Heinrich-Heine-StralRe mit Nord-Siid-Querverbindungen,

- Schaffung neuer und angemessener Anbindungen an das Ubergeordnete Straltennetz durch
den Ausbau der Schénauer StraRe mit Anbindung an die B 181 und die Herstellung eines -
Anschlusses der Sudstrale an die B 181,

- Schaffung einer Haupt- Rad- und FuRBwegverbindung entlang der Schénauer Strale

Wie im Flachennutzungsplan und im Verkehrskonzept zur Ortsentwicklung dargestelit, wird die Sché-
nauer StraRBe zuklnftig als wesentliche Verkehrsanbindung an die B %81 angesehen. Dement-
sprechend sind Fldchen zur Erweiterung des Strallenraums vorzuhalten. Allerdings soll dieser
Vorbehalt auf Flachen westlich der Schénauer Straie realisiert werden.

Die ErschlieBung der 'Wohnbauflachen und der eingeschrankten Gewerbegebiete' erfolgt von der
Schonauer Strale aus lGber Stichstra3en im Abstand von ca. 150 m.

Die gewerblichen Baugebiete im Siiden erhalten eine weitere interne ErschlieBung, die kleine Bau-
grundstlicke zuldRt. Diese innere ErschlieBung erhalt eine zusatzliche Anbindung an den Sprik-
kenweg und damit an die Schénauer StraRe.

FuBwegeverbindungen zur Kastanienallee und zur Heinrich-Heine-Strale (Ortszentrum, OPNV) sind
vorgesehen.

Die WohngebietserschlieRungen werden als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet.

Im Planungsgebiet sind im Zuge der ErschlieRungsaniagen 6ffentliche Parkplétze vorgesehen. Die
Nutzer sind darliber hinaus verpflichtet, entsprechend geltender Verordnung nutzungsbezogene
‘Stellpldtze auf privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Die zur 2. Offentlichen AuSlegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes. gezeigte Planfassung
wurde beziiglich der &ffentlichen Parkplétze geandert. Die bisher ausgewiesenen Parkplatze wurden
als unzureichend erkannt. Daher erfolgte die Ausweisung eines zusatzlichen, ca. 30 Parkplatze .
umfassenden Parkplatzes nérdlich der Strale Schwarzer Weg unmittelbar &stlich der Schonauer
StraBe. AuRerdem wurde der Festsetzungscharakter von plangrafischen Aussagen innerhalb der
"6ffentlichen  Verkehrsflaichen zuriickgenommen. Die plangrafischen Aussagen erhalten
_Hinweischarakter. A :

Im Zuge des Ausbaus eines Radwegenetzes wird entlang der Schonauer StraRe ein Radweg
vorgesehen, der so ausgestaltet werden kann, dass er in zwei Richtungen befahrbar werden kann.
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Das fur die Wohngebiete C1 und C2 gewéhlte ErschlieRungssystem soll eine angemessene
" Gliederung in Wohngruppen ermdglichen.

4.2 Nutzung

Das Gebiet stellt im Bereich nérdlich der StraBe Schwarzer Weg die westliche Fortsetzung der
Wohnsiedlung an der Kastanienallee dar (Gebiete C1, C2, D, E). Fir diese Gebiete wurde
allgemeines Wohngebie’t (WA) festgesetzt, um die fur diese Gebietskategorie typische Nutzungs-
mischung zu ermdéglichen und der engen Nachbarschaft zu Gewerbegebieten und zur Hauptstrale

Rechnung zu tragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (Bereich C) sind die Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO unzuldssig, um
an der Grenze zum bestehenden Wohngebiet Emissionsbelastungen auszuschlieRen. Hier sind
Mindestgrundstlicksbreiten und die Beschrankung auf 2 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt,

~ um eine zu hohe Verdichtung des Wohngebietes zu vermeiden und einen angemessenen Ubergang
zum Bestand herzustellen.
(

Zur Sicherung der Besonnung angrenzender Grundstiicke wurde eine Untersuchung durchgefiihrt die
nachweist, dass in allen Jahreszeiten eine angemessene Besonnung der Gebaude und Grundstlicke

moglich ist.

Abb.: Schattenwurf der Neubebauung am 21. Dezember (klrzester Tag)

UHR L
_—4“"/ '-d.____/

e " e e

" - —
. -

SORNERUNTERGANS 134 1625 UHR
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Die in der 2. Offentlichen Auslegung der 2. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes fir die
Gebiete C2 gezeigte Planfassung wurde bezlglich des MaRes der Nutzung wie folgt geandert:

-GRZ:von0,4in 0,3
- GrundstlicksgroRe: an Stelle ohne Festsetzung in Grundstlicksmindestgrée von 400 m?
- Bauweise: von Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern in Doppel- und Einzelhduser

Diese Anderung trégt den Ergebnissen des Stadtentwicklungsplanes Wohnungsbauv und
Stadterneuerung Rechnung.

Sidlich der StraRe Schwarzer Weg wird die vorhandene Kleingartenanlage als
Dauerkleingartenanlage planungsrechtlich gesichert. Ansonsten wird der sidlich der Strale
Schwarzer Weg gelegene Teil des Plangebietes als eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen,
um der gewerblichen Entwicklung im Ortsteil Bohlitz-Ehrenberg weitere Flachen in verkehrsglinstiger
Lage zur Verfligung zu stellen.

Die festgesetzten Einschrdnkungen sollen ein vertragliches Nebeneinander von Wohn- und
Gewerbegebiet ermdglichen und dienen in erster Linie dem Immissionsschutz fir das Wohngebiet.

Es sind hier nur Gewerbe zuldssig, die von ihrem Stérgrad her in einem Mischgebiet nach § 6
BauNVO zuldssig sind. )

Die im Nordteil des Plgngebietes befindlichen eingeschrénkten Gewerbegebiefe A1 und B sollen vor
allem der Aufnahme von Versorgungseinrichtungen (z.B.Handel) fiir das umgebende Wohngebiet

dienen (auBer Plangebiet Nr. E-95 auch Plangebiet Nr.E-92).
Die Einschrankungen sind wiederum durch den Schutzanspruch der angrenzenden Wohngebiete

bedingt.

5 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet "Wohn und Gewerbegebiet dstlich der Schénauer StraRe" wird einbezogen in die Ver-
und Entsorgungsplanung.

5.1 Wasser

Die Wasserversorgug des Gebiets wird Gber die vorhandene Trinkwas'serversorgung ‘bzw. die

geplanten Ausbaumanahmen des Netzes sichergestellt.
Die Léschwasserversorgung muf entsprechend den Richtlinien des DVGW und der Lésch-

wasserkonzeption der Gemeinde gesichert werden.
5.2 Abwasser und Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung ist neu konzipiert und teilweise umgesetzt. Das vorhandene Leitungsnetz
ist iberpruft worden und wird im Rahmen der Ausbauplanung ergénzt.

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das o&ffentliche
‘Kanalnetz.

Es 'kann nicht in jedem Fall gewahrleistet werden, dass das Untergeschoss der Gebdude im freien
Gefélle entwassert werden kann. Gegebenenfalls sind Untergeschosse mittels Pumpen zu
entwassern.



5.3 Regenwasser-Ableitung

. Das im offentlichen StraRenraum anfallende Regenwasser kann der offentlichen Kanalisation
(Regenwasserkanal) uneingeschréankt zugefuhrt werden. - '

’

Oberflachenwasser auf den Grundstiicken, insbesondere Dachflachenwasser, mul zur Versickerung
gebracht werden (Versickerungsmulden, Rigolen, Rohrversickerung), oder zur Bewa&sserung
aufgefangen werden. :

Oberflachenwasser von Stellplatzen und befestigten Lagerflachen muf3 jedoch als Schmutzwasser
abgeleitet werden.

5.4 Stromversorgung

Das Niederspannungsversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgeflihrt. Der Ausbau erfolgt als
Ergénzung des vorhandenen Netzes der WESAG. .

6.

Ermittlung der lmmissionsbelasfung

Durch die Anderung des B—Piéns rickt Wohnnutzung naher an die Schénauer Stra’e heran. Es
wurde deshalb eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.

StraRenverkehrslarm

Um die Larmeinwirkung durch die Schénauer Strale auf die geplante Wohnbebauung Zu verringern,
wird im Bebauungsplan ein LS-Wall von 3 m Hoéhe festgesetzt. Der LS-Wall ist durch eine
_ErschlieBungsstraBe unterbrochen. Es ergibt sich folgende Immissionssituation:

In der direkt an die Schénauer StraBe angrenzenden Gebaudezeile entstehen im ersten
Obergeschoss der zur Schénauer StraRe gerichteten Geb&udefront Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir WA bis zu 3 dB(A). Fur den’
Fall einer Wohnnutzung im zweiten Obergeschoss (Dachgeschoss) entstehen hier Uberschrei-
tungen um bis zu 7 dB(A).Die AuRenbauteile im 1. OG und DG sind damit nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Larmpegelbereich 1ll) zu bemessén.

Im Bereich des unterbrochenen Larmschutzes an der Schonauer StraRe ergeben sich an den
unmittelbar an der ErschlieBungsstraBe gelegenen Geb&udefronten Uberschreitungen der .
Orientierungswerte der DIN 18005 im Erdgeschoss um 2 dB(A). Im ersten Obergeschoss werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 an diesen Gebaudefronten um 5 dB(A) Gberschritten und
liegen damit im Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109. Im zweiten Obergeschoss (Dachgeschoss)
sind im Fall einer Wohnnutzung diese Auenbauteile nach DIN 4109, Larmpegelbereich 1V, zu
bemessen, da hier Uberschreitungen von bis zu 8 dB(A) auftreten. Weiterreichende MaRnahmen
sind auch bei dem aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBungsstrale unterbrochenen

Larmschutzwall nicht notwendig.

Auf den im sudlichen Bereich der Wohnnutzung geplanten Flachen werden Stellpldtze vorgesehen.
Auch ohne weitergehende Abschirmung entstehen in der dahinterliegenden Gebaudereihe keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005. :
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Gewerbelarm Einkaufsmarkt

Durch deh vom Parkplatz des- Einkaufsmarktes und. dessen Zufahrt ausgehenden Gewerbelarm
entstehen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN18005 an den nordlichen, direkt dem
Einkaufszentrum zugewandten Gebdaudefronten bis in Héhe der Einfahrt zum Einkaufsmarkt. Dies
bezieht sich jeweils auf die am nachsten zum Einkaufsmarkt gelégene Gebdudezeile. Die
Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A) ergeben sich auf allen Stockwerken, jeweils jedoch nur im
Tageszeitraum. Im Nachtzeitraum ergeben sich keine Uberschreitungen. Die direkt zum Parkplatz
gerichteten Gebaudefronten befinden sich im Larmpegelbereich lll. Die AuRBenbauteile sind nach DIN
4109 zu bemessen.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte am Tag kénnen insoweit in Kauf genommen werden,
da es sich um die Nordseite der Gebdude handelt und auf dieser Seite unproblematische

Raumnutzungen ausgewiesen werden kénnen.

Im Hinblick auf die Stellungnahme des Staatlichen Umwelifachamtes Leipzig vom 6. Juli 1998 zum
Bebauungsplan "Ostlich der Schénauer Strale" wurde das Gutachten vom Mai 1998 ergénzt und ein
Vorschlag fir die schriftlichen Festsetzungen vorgelegt.

Im Rahmen der Ergénzung zum Gutachten wurden Ausfiihrungen zu dem Einfluf® einer méglichen
Abriickung der Gebaude der ersten Baureihe 6stlich der Schénauer Strale innerhalb des Baufen-
sters von der Schénauer StraRe gemacht. Bei einem um 5 m vergréRerten Abstand zur Schénauer
StraRe werden deutlichere Verbesserungen des Schallschutzes méglich. Es wird damit der Nachweis
gefiihrt, dass der Spielraum der Nutzung im Baufeld Verbesserungen des Schallschutzes erméglicht.

Aus diesem Grund wurde die im Rahmen der 2. Offentlichen Auslegung des vorliegenden
Bebauungsplanes gezeigte Planfassung wie folgt geandert: :

Die westlichen Baugrenzen der unmittelbar an der Schénauer Strale gelegenen Baufenster wurden
um 5 m in Gstliche Richtung verlegt.. Es verbleibt eine ausreichende Baufenstertiefe von 12 m.
Hierdurch wird laut Schallschutzgutachten erreicht, dass alle Gebaude der Baufelder C2 lediglich in
den Larmpegelbereichen 1l und Il liegen. Bei fiir Wohnnutzung Gblichen Raumabmessungen,
WanddammmaRen (Rw = 55dB(A)) und Fensterflichenanteilen (30%) ergibt sich in den
Larmpegelbereichen It und Il die Fensterschallschutzklasse 2. Fenster der Klasse 2 sind bereits aus

Warmeschutzgriinden erforderlich.
Damit kénnen Festsetzungen zum passiven Larmschutz an Wohngebauden entfallen.

7 Altlastenverdachtsfiachen

Das Planungsgebiet ist insgesamt als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Vom Umweltamt der

“Gemeinde Béhlitz-Ehrenberg wurden fir die drei Altstandorte im Gebiet des B-Plans &stlich der
Schénauer StraRe iiber das Referat Altlasten des Landratsamtes historische Erkundungen  auf
Altlasten in Auftrag gegeben. Die Erkundungen wurden fiir folgende Grundstiicke beantragt und

durchgefuhrt:

1 HVW-Gelande an der Schénauer Strale. ‘
Flurstlick-Nr.: 209/3, 178/3, 178/13 der Gemarkung Béhlitz-Ehrenberg

Bisherige Nutzung: ' ‘ .
Seit ca. 100 Jahren wurde dieses Geldnde als Lagerplatz fur Rund- und Furnierhéizer im

unbehandelten Zustand genutzt.

2 Gelande des Holzhandels Heinrich-Heine-StraRe
Flurstiick-Nr.: 178/15 und 209/4 der Gemarkung Béhlitz-Ehrenberg



Bisherige Nutzung: . S
Seit 30 Jahren wurde dieses Gelande als Holzlagerplatz mit Bahnanschluss genutzt. Vorher war
dort Feld. Die Gleisanlage unter der Kranbahn wurde 1989 emeuert und danach nicht wieder

befahreh.

3 'Betriebsgelande des ehemaligen IFA-Vertriebes Halle, wo seit 1990 die Kuhnwaldt Spedition
anséssig war, an der Schénauer Stralle

Bisherige Nutzung:
Seit ca. 1980 wurde das o. g. Geldnde von dem VEB IFA-Vertrieb Halle als Ersatzteillager und

Auslieferungslager fiir Anhanger genutzt. Seit 1990 war die Speditionsfirma Kuhnwaldt dort

ansassig.
Die Fa. Kuhnwaldt Spedition hat auf den Flurstiicken 178/18 und 178/22 eine Entkon-

servierungsanlage betrieben. In dieser Anlage wurden die fabrikneuen PKWs mit einem Finasol- .
Wasser-Gemisch entwachst. Weiterhin wurden auf diesem Gelédnde 125001 Heizél und 12500

'Finasol (Beides sind wassergefahrdende Stoffe.) gelagert.
Am 11.11.1992 kam es zu einem Brand in dieser Anlage. Durch das Léschwasser und andere

Produktionsaustritte kam es zu akuten Bodenverunreinigungen, die von der unteren’
Wasserbehorde aus weiter verfolgt und beseitigt wurden.

Die Behandlung der Altlasten ist im Zug der Berdumung und Freilegung des Gelandes erfolgt.

Die Vertraglichkeit mit der geplanten Nutzung als Wohn- und Mischgebiet bzw. Gewerbegebiet wird
dadurch generell sichergestelit. Speziell in den Bereichen der zuséatzlich geplanten Wohnnutzung
muss jedoch im Einzelfall der Nachweis der Vertraglichkeit dokumentiert werden. Gegebenenfalls
sind weitergehende, failbezogene Untersuchungen in Abstimmung mit dem Staatlichen
Umweltfachamt erforderlich.

8 Griinordnung und Eingriff-Ausgleichs-Regelung

Der B-Plan Nr. E-95 ist abgeleitet aus einem B-Plan auf gewerblichen Brachflachen, der vor der
gesetzlichen Regelung der Eingriff-Ausgleichs-Regelung aufgestellt und rechtskréftig wurde. Durch
die Anderung verringert sich die versiegelte Flache im Planbereich. Ohne weitergehende rechtliche(
. Regelung ergeben sich bei der Realisierung der Anderung mehr Grin- und Pflanzflichen sowohl
gegenuber dem Bestand ehemaliger Brachflachen als Gewerbenutzung als auch gegenuber der jetzt
in Teilbereichen aufgehobenen Nutzungen. '

Zur Sicherung der Grﬂnordnung sind im Rechtsplan Pﬂanzfestsetzungen enthalten. Pflanzlisten legen ‘
--den Spielraum in Verbindung mit den Pflanzgeboten- standortgerechte und- heimische_Bepflanzung

fest.

9 Beriicksichtigung der Stellungnahmen und Anregungen aus der 3. oﬂ’enthchen
Auslegung

Die entsprechend § 3 Abs.3 i.V.m. Abs.2 BauGB beschlossene offentliche Auslegung fand vom
01.08. - 31.08.2000 statt. Die Trager &ffentlicher Belange wurden am 18.07.2000 davon in Kenntnis

gesetzt
Wahrend der Auslegung wurden keine Stellungnahmen und Anregungen vorgebracht, die eine

Anderung der Planung verursachten.

December 21, 2000
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Es beteiligten sich 20 Blirger/Dritte und 14 Trager offentlicher Belange, von denen 8 eine
Stellungnahme und Hinweise abgaben.

Die Gesellschaft fiir Dokumentationsmanagesment und Systemdienstleistungen verweist in ihrer
Stellungnahme vom 09.08.2000 auf die Stellungnahme vom 14.07.1998.

Darin wird. der 2. Anderung des B-Planes zugestimmt. Vorsorglich wird auf vorhandene Steuerkabel
im stdlichen Bereich des B-Planes (stdlich des Sprikkenweges) hingewiesen. Dieser Bereich liegt
nicht im Geltungsbereich der 3. Auslegung der 2. Anderung.

Das Landesamt fiir Arch&ologie erhebt in seiner Stellungnahme vom 02.08.2000 keine Einwénde zur
2. Anderung des B-Planes, verweist aber auf die Stelilungnahme vom 08.12.1998 bzw. 11.06.1998.
Das Landesamt flr Arch&ologie weist darauf hin, dass der Vorhabensbereich in einem
archdologischen Relevantsbereich liegt. Der Baubeginn (ErschlieBungs- Ausschachtungs- und
Planierarbeiten) ist jedoch mindestens 3 Wochen vorher anzuzeigen. Die Firmen sind auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 S4chsDSchG hinzuweisen.

Diese Hinweise werden {ibernommen

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig regt in seiner Stellungnahme vom 15.07.2000 an zu priifen,
inwieweit eine Feststellung der Biotopeneigenschaft der Obstbaumbesténde im Sinne von § 26 Abs.1
SachsNatSchG erfolgte, und ob der Nachweis zur Kompensation des Eingriffes u.a. durch Verlust
der Ruderalflur erbracht wurde.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes wurde emeut auf o.g. Sachverhalt gepriift. Es
liegt eine baureife Flache ohne Begriinung vor.

Im- Plangebiet, - welches eine weitgehende versiegelte Industriebrache war, sind keine
Biotopenverdachtsflachen vorhanden. Aufgrund der ehemaligen Bestandsnutzungen (Holzhandel,
spater Autohandel) wurde bei er Aufstellung des B-Planes entsprechend § 1a Abs.3 BauGB eine
Eingriff- Ausgleichsregelung nicht erforderlich.

Die Gbrigen Trager 6ffentlicher Belange hatten keine Bedenken, Anregungen oder Einwénde.

Zu den im Rahmen der 3. &ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen und St‘ellungnahm'en
wurde ein Abwagungsvorschlag erarbeitet, der in der Anlage beigefligt-ist. :

Die vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen wurden sachgerecht gepriift und in die
Abwigung aller planungsrelevanten 6ffentlichen und privaten Belange eingestellt.

(Ausfuhrliche Begriindung siehe Abwagungsvorschlag Teil Il).

10 - Bodenordnung

Als Voraussetzung fur die Bebaubarkeit sind die Grundstlicke durch Bodenordnung neu aufzuteilen
-und zu ordnen. -

11 Flachenbilanz _
o : In % der Gesamtflache

Gesamtflache Bebauungsplan ca. 14,5ha/ 100%

davon Kleingartengebiete ca. 08ha/ 55%

davon private Grunflache

(Hausgarten Kastanienallee) ca. - Q,4 hal/ 27%
 Bruttobauland ca. 13,3ha/ -91,7 % 100.%

davo.n Verkehrsflachen ca. : 1,77ha/ - 12,8 %

offentliche Griinflichen ca. 0,7 ha/ - 53 %
(darin Larmschutz 0,35 ha) 5,
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WA (Aligemeines Wohngebiet, netto) ca. 5,7ha/ - 42,8 %

GEe (Gewerbegebiet, netto) ‘ ca. 5,2ha/ = 39,1 %
Nettobauland Summe ca. 10,9ha/ 75,2 % 81,9 %
12 Kosten

Samtliche ErschlieBungskosten fiir das Baugebiet gehen in den Preis der Baugrundstlicke ein. Fur

die Stadt ist die Entwicklung des Plangebietes kostenfrei.
Die Nachfolgekosten fiir Griinpflege sind nicht relevant, da sich der Anteil der &ffentlichen Griinflache

nur geringflgig zum genehmigten Plan erhdht.

Leipzig, den O;,OZ,ZOO'{

Kén {‘

Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anlagen : _
- Pflanzempfehlung

December 21, 2000



Staatliches Umweltfachamt Leipzig Arbeitsblatt 4001, Stand: April 1997. Seite 2/6
1. Geeignete Gehglze fiir eine Bepflanzung mit einhAeimischen, standortgerechten
Biumen und Striuchern in Nordwestsachsen

Seltene, nur in Teilbereichen einheimische Arten sind eingeklammert. Teilweise bestehen au-
Berdem Pflanzeinschrinkungen in bestimmten Anbaugebieten von Kulturpflanzen.

Ar Standortsanspriiche
: (wenn eingeklammert, nur eingeschrankt geeignet)
mittlere | trocken- | frisch- | nass sandig-
_ warm - [feucht |u. Ufer |trocken
Abies alba _ Tanne x X
(in héheren Lagen)
Acer campestre , Feldahomn X
Acer platanoides Spitzahorn ) X \
Acer pseudoplatanus Bergahom ) 4
(wg. allg. Héufigkeit und Ausbreitung
nur eingeschrénkt pflanzen) : N
Alnus glutinosa Schwarzerle ' - . (%) X
Betula pendula Hingebirke ) X X X
Betula pubescens Haarbirke : . S x) X
Calluna vulgaris Heidekraut : : X
Carpinus betulus Hainbuche ‘ X X X
Clematis vitalba”® ' Waldrebe X X
Comus sanguinea Hartriegel X X
Corylus avellana Hasel X X
Crataegus monogyna’ Eingriffliger Wei3dorn X X X
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeiBdorn X x) X
Cytisus scoparius” Besenginster X - (x)
Daphne mezerum?® - Seidelbast X -
Euonymus europaeus? | Pfaffenhiitchen X
Fagus sylvatica Rotbuche . X ) X
‘Frangula alnus” . - .- | Faulbaum X X
Fraxinus'excelsior Esche X (x)
Genista germanica - Deutscher Ginster.. | x
* Genista pilosa Behaarter Ginster X ' 1. X
(Vorkommen: Diibener Heide und Elbgebiet)
. Genista tinctoria” ‘| Farberginster . . X X X X
Hedera helix” Efeu ES x |
Juniperus communis Gemeiner Wachholder X x T X ) X
(im Westen des Regierungsbezirkes) ) R B
(Ligustrum vulgare)? (Liguster) X x)
Lonicera periclymenum? Deutsches GeiBblat - (x) ) ‘
(Lonicera xylosteum)? . (Rote Heckenkirsche) .o (x) x) x)
(Malus sylvestris) * Wildapfel ’ PN X X
(Mespilus germanica) (Mispel) X
(Picea abies) w ¥ (Gemeine Friichte) P TX
(in hoheren Lagen) # .
Pinus sylvestris Waldkiefer x X x X
Populus nigra Schwarzpappel X X
Populus tremula . Zitterpappel X X X X
Prunus avium - Vogelkirsche X




Arbeitsblatt 4001, Stand: April 1997, Seite 3/6

Staatliches Umweltfachamt Leipzig

Art Standortsanspriiche _
(wenn eingeklammert, nur eingeschrinkt geeignet)
mittlere | trocken- { frisch- nass sandig-
warm feucht u. Ufer | trocken
Prunus padus Traubenkirsche ' X X
Prunus spinosa Schlehe X X X
Pyrus pyraster Wildbirmne X X X
Quercus petraea Traubeneiche X X (x)
Quercus robur Stieleiche X (x) X
Rhamnus cathartica? Kreuzdom X
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere (x)
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere X X x)
Rosa spp. einh. Wildrosenarten s b (x) (x)
u.a. R.caesiaagg.
R. canina
R. corymbifera -
R. dumalis agg.
R. elliptica agg.
R. rubiginosa
R. tomentosa agg.
Rubus caesius Kratzbeere X X
Rubus fruticosus agg. einheim. Brombeere X X (x)
Rubus idaeus Himbeere b X X X
Rubus saxatilis Steinbeere P
Salix alba °| Silberweide X
Salix aurita Ohrchenweide (x) X
Salix caprea Salweide X b X
Salix cineria. "Grauweide x) X
Salix fragilis Bruchweide X X
Salix pentandra -| Lorbeerweide b X
Salix purpurea Purpurweide X X
(Salix repens) (Kriechweide) X
Salix x rubens Hohe Weide X -
Salix triandra Mandelweide X X
Salix viminalis .| Korbweide X X
Sambucus nigral Schwarzer Holunder X x X
(wg. allg. Haufigkeit und Ausbreitung
nur eingeschrinkt pflanzen) - e
. Sambucus racemosa’ | Roter Holunder X X X X
(in hoheren Lagen und Diibener Heide,
wg. allg. Haufigkeit und Ausbreitung
nur eingeschrinkt pflanzen) )
Sorbus aucuparia! Vogelbeere X (x) P X
(Sorbus torminalis) (Elsbeere) X )
Tilia cordata Winterlinde X X
Tilia platyphylla Sommerlinde X X X
Ulmus glabra Bergulme X
Ulmus laevis Flatterulme X X
- Ulmus minor Feldulme X X ToX
(nicht in hoheren Lagen pflanzen) )
Vaccinium myrtillus | Heidelbeere - X x X
(auf sauren, armen Béden)
Viburnum opulus? | Wasserschneeball X X
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs: 1 Nr. 1 BauGB)

In den Gewerbegebieten sind nur solche gewerblichén Nutzungen zul&ssig, welche hinsicht-
lich ihres Stérungsgrades auch in Mischgebieten gemaR § 6 BauNVO zuldssig sind ("Einge-
schranktes Gewerbegebiet” BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO. :

~

Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen und VergnUgungsstét’cen sind in den Ge-

werbegebieten nicht zuldssig.

1. Zulassigkeit von Einzelhandel

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Laden unzulédssig.

Ausnahmsweise sind zul&ssig:
Der Einzelhandel mit folgenden Sortimenten

- Wohnmc‘jbel, Kichenstudios, Baderstudios

Teppiche, Tapeten und Bodenbeldge
- Ofen, Herde, Kihlschranke, Waschmaschinen, Nah- und Strickmaschinen

- Bauelemente aus Eisen, Metall, Kunststoff und Holz

- Baustoffe, Fliesen und Flachglas
- Buromobel Biiromaschinen sowie Gerate und Emrlchtungen fur die automatische

Datenverarbeltung
- Brennstoffe

- 2. Der Handel mit Kraftfahrzeugen

3. Der Einzelhandel mit Waren,. die ein im Plangebiet ansassiger Betrieb herste(l'lt, in enger
réumlicher Zuordnung zu diesem Betrieb (Werksverkauf) und / oder die Ausstellung dieser
Waren. Die dafir zulassigen Fliachen miissen im Verhaltnis zur Fliche des dazugehdrigen
Betriebes von untergeordneter GréRe sein und darfen 10% der BruttogeschoBﬂache

des Betriebes nicht uberschrelten

‘Im Allgemeinen Wohngebiet sind die-Ausnahmen gemaR § 4 Abs: 3 Nr. 1-5 BauVO (Betriebe
.des Beherbergungsgewerbe sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Traufh&he wird durch das MaR zwischen der Oberkante StraRe und-dem Schnittpunkt der
AuBenwand des Gebaudes mit der Unterkante Dachsparren bzw. Oberkante Flachdach-Attika
bestimmt. Bei Pultdéchern wird die Traufhdhe auf der niederen Traufe gemessen.
MaRgebend ist die Oberkante der angrenzenden Zufahrtsstrale (Gehweghinterkante, bzw

Strallenrand - Mitte des Baugrundstiickes).
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1.4

1.5
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3.0

Die zuléssigé Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet durch die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO um max. 50 % tiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von

0,6.
Im Gewérbegebiet ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl unzuléssig.

Die Oberkante des Erdgeschof3-FertigfuRbodens darf eine Hohe von 0,80 m gemessen von
der Oberkante der angrenzenden Zufahrtsstralle (Gehweghinterkante, bzw. StraRenrand -
Mitte des Baugrundstiickes) nicht tberschreiten.

MindestgréRen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet Bereich C2 betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke 400
mZ.

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen.Wohngebiet gilt;

3.1

3.2

3.3

3.4

Garagen und (berdachte Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren

_ Grundstticksflachen zulassig.

Die Traufﬁéhe darf das MaR von 2,75 m, gemessen von der Oberkante der angrenzenden
ZufahrtsstraRe (Gehweghinterkante bzw. Stralenrand - Mitte des Baugrundstiicks) nicht
Uberschreiten.

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind nur in direktem baulichen Zusammenhang zu
erstellen.

Die Zufahrtsbreiten dirfen bei Einzelgaragen max. 3,00 m und bei [_)oppelgaragen max. 5,00
m betragen.

Flachen far Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

lﬁ Allgemeinéﬁ 'Wohng'ebiet sind uﬁtérgéordhéte Nebenénlagen (SchL_xppen, Abstellraume) -

"i.S. des § 14 (1) BauNVO nur eingeschossig und bis zu.einer max. Grundflache von insge-

samt 18 gm pro Grundstick zulassig. Die Traufhéhe darf 2,50 m nicht Gberschreiten (Maly
zwischen Oberkante StraRe und Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der Unterkante -
Sparren. . ‘



6.1

6.2

7.2

7.3

74

7.5

Hochstzuldssige Zah! der Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind, mit Ausnahme des Bereiches E, je Wohngebaude nicht
mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG@

-Begtinstigter der Geh- und Fahrrechte ist die Allgemeinheit, Beglnstigter der Leitungsrechte

sind die Versorgungstrager.

Auf mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind bauliche Anlagen, andere Vorhaben und
Bepflanzungen, die die Leitungen und deren Unterhaltung beeintrachtigen kénnen,
unzulassig.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die dargestellten Standorte mit Pflanzbindungen fir B&dume sind einzuhalten. Eine ge-
ringfigige Anderung ist méglich, wenn dies Leitungstrassen oder Einfahrten erfordern.

Die als Flache zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind
mit standortgerechten Strauchern, klein-, mittel- oder grolkronigen B&umen, entsprechend
der Pflanzliste (s. Anlage zur Begrundung) zu bepflanzen. g

Im Aligemeinen Wohngebiet ist auf jedem Grundstiick auf den nicht Gberbaubaren
Grundstticksflachen mindestens 1 hochstammiger Baum (vorzugsweise Obstbdume) je
250 gm Grundstucksflache zu pflanzen.

In den Gewerbegebieten gilt ergénzend zu den im zeichnerischen Teil dargesteliten Pflanz-

, festsetzungeh:

Entlang von Grundstiicksgrenzen, die nicht an ErschlieBungsstraen liegen, -ist auf jedem
Grundstick ein 4 m breiter Pflanzstreifen anzulegen und zu pﬂegen Die. Bepflanzung soll

~nach der Pflanzliste Anlage 3 erfolgen.

Fassaden- und Dachbegrijnung

, Gebaudefassaden ohne Fensteroffnungen mit mehr als 20 gm sind mit kletternden und ran-

kenden Pflanzen (Pflanzliste als Anlage zur Begriindung) zu begriinen, wobei an Sudfassa-
den laubabwerfende und an Nordfassaden immergriine Arten zu bevorzugen sind.

‘Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.
25 a BauGB)

Die im Rechtsplan gekennzeichneten Fldchen sind dauerhaft mit geeigneten, in der Pflanz- '
liste (Anlage zur Begriindung ) aufgefiihrten Pflanzen zu bepflanzen und zu pflegen.



7.6

Die Bepflanzung des Larmschutzwalles ist in Form von Strauchgruppen sowie mit Einzelb&u-
men entsprechend dem Eintrag im Rechtsplan vorzunehmen.

Immiésionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von festen und fliissi-- -
gen Brennstoffen zur Raumheizung und fur ProzeRwarme nicht zuldssig. Solche Brennstoffe
sind dann zulassig, wenn bei deren Verwendung keine stérkeren Luftverunreinigungenhin-
sichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlen-
wasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung von Erdgas (H).

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen
und Kaminéfen, die die Raumheizung nicht generelle ersetzen, zugelassen werden.

Flachen fiur besondere Anlaqeh und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Auf den im Rechtsplan festgesetzten Flachen ist ein Larmschutzwall mit mind. 3,0 m Hohe zu
errichten, jeweils gemessen zwischen der vorhandenen Geldndehdhe (Gehweghinterkante
Schonauer Strale und der Oberkante Wallkrone.
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