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Das Grundstiick wurde im Jahre 1992 durch die Antragsteller
erworben. Sie beabsichtigen dort Bliro-, Werkstatt- und
Lagerflichen mit den erforderlichen Nebenanlagen zu errichten.

Da den Ahtragéte]]ern an einer ziigigen Bebauung des Grund-
stiicks gelegen ist, wird dieser Vorhabens- und ErschlieBungs-
plan vorgelegt.

1.2 Zeitlicher Rahmen
Die vorliegende Planung zeigt die langfristigen Entwicklungen
auf dem Grundstiick, d.h. die einzelnen Gebdude werden teilweise
in zeitlichem Abstand, nach den Jjeweiligen innerbetrieblichen
Erfordernissen, bzw. der Entwicklung der 6ffentlichen Infra-
struktur erstellt.

Das Grundstiick Tiegt in der Gemarkung Boh1itz-Ehrenberg

Es wird begrenzt durch: .

Sprikkenweg im Norden, Drosselweg im Osten, OPNV-Bahngleis im
Stden und Sidwesten, Schénauer StraBe im Westen.

2.2 Plarerische Vorgaben
Durch das Biiro Voegele und Partner, Karlsruhe, wurde im Auftrag
der Gemeinde ein Flachennutzungsplan erstellt, der im Entwurf
- vorliegt.

Die wesentlichen Aussagen sind:

- Westlich einer Linie von der Kastanienallee nach Siiden
Einstufung als "Allgemeines Gewerbegebiet"

- Ostlich dieser Linie,
Einstufung als "Eingeschrinktes Gewerbegebiet”
in dem die Immissionswerte fiir ein Mischgebiet einzuhalten
sind.

- Ein Geldndestreifen, mit einer Breite von 20 m, entlang der
Schénauer StraBe und der Bahnlinie ist von Bebauung
freizuhalten.
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2.3 Flurnummer 173
Der vorgelegte Vorhabens-und ErschlieBungsplan schlieBt dieses
Grundstick in die langfristige Gesamtentwicklung mit ein.
3.0 ERSCHLIESSUNG )
3:1 Verkear
3.1.1 Planerische Vorgaben
Durch das Biiro Dr.Koehler + Leutwein, Karlsruhe, wurde im
Auftrag der Gemeinde ein Rahmenkonzept zur kiinftigen Verkehrs-
fiihrung erstelit.
Die wesentTichen Aussagen sind:
- Ausbau der Schénauer StraBe )
- Niveaufreie Uberfiihrung des OPNV-Bahngleises
- Entlastung des Sprikkenwegs, Nutzung nur fiir die Bewohner
der angrenzenden Wohngebiete
- Anbindung des Grundstiicks an die Schénauer StraBe durch
neue AnliegerstraBe.
3.1.2 Planung
Die Vorgaben des Biiros Dr.Kéhler wurden aufgenommen.
Die ErschlieBungsstraBe zweigt von der Schénauer StraBe ab.
Sie liegt auf der Grundstiicksgrenze zwischen Mithlhofer + Pfahler
und VNG und endet in einem Wendehammer am Schnittpunkt der
3 Grundstiicke. Alle Grundstiickszufahrten liegen an dieser
StichstraBe.
Die angrenzenden Wohngebiete werden durch diese ErschlieBung
nicht tangiert.
-Die Fa.ROSTA erhilt einen GleisanschluB von Osten.
3.2 Medien
3.2.1 Planerische Vorgaben

Das Konzept der Gemeinde sieht vor, alle erforderlichen Medien
(Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Starkstrom, Fernmelde) in dem
nicht bebauten 20 m-Streifen entlang der Schénauer StraBe zu
fihren. Abwasserkanile liegen dariiber hinaus in der Kastanien-
allee und im Sprikkenweg.
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3.2.2 Planung

Alle notwendigen Medien werden in die ErschlieBungsstraBe gelegt,
von hier erfolgen die Abzweige in die Grundstiicke.

Ein spdterer AnschluB an das ibergeordnete System ist moglich.
Zur Verkiirzung der Leitungsldngen, sollen fir die VNG die Kand1le
Kastanienallee und Sprikkenweg mitbenutzt werden.

Die_beabsichtigten Nutzungen und deren Verteilung, befinden sich
in Ubereinstimmung mit den Vorgaben aus dem Fldchennutzungsplan.

MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung fiir das Gesamtgrundstiick liegt unterhalb
der, fir diese Gebiete, in der Baunutzungsverordnung definierten
Grenzen.

Die VNG errichtet auf dem Grundstiick die

Zentrale Technische Betriebsstelle.

Sie besteht aus:

- Bereichsleitung mit Sozialbereichen und Kantine

- Zentrale Werkstitten fiir Leitungsnetz und Nachrichtennetz
- Kfz-Werkstatt

- Zentrallager

- Uberdachte Freilager

- Stellpldtze in erforderlicher Anzahl

MihThofer + Pfahler

Die Fa. Mihlhofer + Pfahler nutzt das Grundstiick fiir den
Rohrleitungs- und Anlagenbau.

- Nutzung der bestehenden Halle als Montagehalle

- Errichtung des notwendigen Verwaltungsgebiudes

- Nutzung eines Teils der Freiflichen als Freilager

- Bau von Stellplitzen in erforderlicher Anzahl

Die Fa. ROSTA nutzt das Grundstick als Lager- und Umschlagfliche
fir den GroBhandel mit Stahlrohren und Stahlprofilen.

- Nutzung der bestehenden Halle als Lagerhatlle

- Neubau einer Halle fiir Lagerung und Umschlag

- Errichtung des notwendigen Verwaltungsgebiudes

- Nutzung eines Teils der Freifiichen im Westen als Freilager

- Bau von Stellplitzen in erforderlicher Anzahl

-5 -
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Begriinung / Oberf1échenversiege1ung

Auf eine groBziigige Begriinung, insbesondere im AnschluB an die
Wohngebiete wird groBer Wert gelegt. Die versiegelten Flichen
werden in Abhingigkeit von der Nutzung so gering wie méglich
gehalten.
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Die Werte fiir Mischgebiet sind:
Lr = 60 dB(A) am Tag und Lr = 45 dB(A) in der Nacht.
Diese Werte werden eingehalten.

Vorhandener Wall s /vd c’réﬂ/{m way e geo ‘4/4/

aus Platzgriinden, den vorhandenen Ldrmschutzwall
soll ein ca. 10 m breiter Streifen

ant,

abzutragen.

mit Bdumen und Striuchern 3 egrint werden.

Das Flurstiick Nr.173 liegt zwischen der Schénauer StraBe und dem
Industriegleis parallel zur Schénauer StraBe.

Derzeitiger Besitzer ist das Land Sachsen (vertreten durch das
sdchsische Liegenschaftsamt).

Uber das Grundstick verliuft eine 110 kV—Hochspannungs]eitung,
die langfristig abgebaut, und in die Erde verlegt werden soll.
Ein genauer Zeitpunkt hierfir liegt noch nicht fest.

Das Industriegleis liegt zwischen FINr.173 und der Westgrenze
von VNG bzw. Mihlhofer und Pfahler. Fs flihrt zum Grundstiick
der Fa.Kuhnwald, Auto-Spedition.

Fir eine Bebauung der FINr.173 ist der Abbau der Freileitung
sowie der Riickbau des Industriegleises notwendig.

ErschlieBungsstraBe

Zum Bau der geplanten ErschlieBungsstraBe wird der entsprechende
Grundstiicksstreifen in einer Breite von ca. 7,50 m, der FINr.173
bendtigt.
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Die VNG mochte die, an ihr Grundstiick angrenzenden Teile des
Gleises bzw. der FINr.173 erwerben, um kurzfristig Stellplatze
und Tangfristig die Erweiterung der Werkstitten dort unterzu-
bringen.

Der Bau der Stellplitze wire bereits jetzt méglich, der Bau des
Werkstatt-Komplexes kann erst nach Abbau der 110 kV-Freileitung
erfolgen.

Mihlhofer + Pfahler

Die Fa.Mihlhofer + Pfahler mochte die, an ihr Grundstiick an-
grenzenden Teile des Gleises bzw. der FINr.173 erwerben, um
ihre Verwaltung an die Schénauer StraBe zu verlegen und um
dort weitere Biiroflichen zu errichten.

Diese Gebdude kdnnen erst nach Abbau der 110 kV-Freileitung
und dem Riickbau des Gleises errichtet werden.

======

921021

Uber das Grundstiick der Fa. RGSTA verlduft in der Sidost-Ecke
eine 110 kV-Hochspannungs]eitung. Fir die langfristige Bebauung
des Grundstiicks ist der Abbau dieser Freileitung notwendig.
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4.2.1 VNG

Grundstiicksfliche
Grundfldche, lberbdut oder versiegelt
GeschoBfldache

Grundfldchenzahl
GeschoBfldachenzahl

Freilagerfldche, wassergebunden
Grinfldche :

4.2.2 MihThofer + Pfahler

Grundsticksfldche
Grundfldche, lberbaut oder versiegelt
GeschoBflache

Grundfldchenzahl
GeschoBfldachenzahl

Freilagerfldche, wassergebunden
Grinfldche

4.2.3 ROSTA

Grundstiicksflache
Grundfldche, iberbaut oder versiegelt
GeschoBfldche

Grundfldchenzahl
GeschoBfldchenzahl

Freilagerfldche, wassergebunden
Grinfldche

m2
m2
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Die innerbetrieblichen Umstrukturierungen erfordern Neubau-
maBnahmen zum ndchstméglichen Zeitpunkt; Baubeginn im 1. Quartal
1994 (in Abhdngigkeit der Genehmigung des Vorhabens+ ErschlieBungs-
planes).

1.2.2 Mihlhofer + Pfahler _
Der Werkbetrieb ist in der bestehenden Halle bereits aufgenommen,

zur Handlungsféhigkeit der Niederlassung ist die sofortige
Angliederung des Biirobetriebes unerliBlich. Baubeginn der
Verwaltung 4. Quartal 1993 (in Abhingigkeit der Genehmigung des
‘Vorhabens+ ErschTieBungsplanes). -

1.2.3 ROSTA .
Der Betrieb ist in der bestehenden Halle bereits aufgenommen,
weitere Expansion in Abhdngigkeit der Entwicklung der Infrastruktur
und des Riickbaus der 110 kV-Freileitung. Baubeginn voraussichtTich
1995.

zu 2. siehe beiliegende Ergidnzung zum Planteil des Vorhabens+
Ersch1ieBungsplanes vom 13.5.93.

Zu 5. siehe beiliegender Griinordnungsplan des Biiros Jih1ling+Bertram/
Minchen, vom 17.5.93. Die geplante Bepflanzung richtet sich nach
einer Pflanzliste der unteren Naturschutzbehérde Leipzig.

zu 6. Die Grundstiickseigentiimer haben die Erstellung eines Schallschutz-
gutachtens beauftragt. Bei einer Ortsbegehung gemeinsam mit dem
staatl. Umweltfachamt, dem Ersteller des Gutachtens, Biiro Sorge/
Nirnberg und Eigentlmervertretern wurde klar, daB keiner der drei
Eigentiimer weder die geforderten Immissionsschutzwerte iber-
schreitet, noch auBerhalb normaler Arbeitszeiten (werktags von
7.00-18.00 Uhr) den Betrieb aufrechterhilt.

zu 7. Die Eigentiimer sichern die Einhaltung der Immissionsschutzgrenzwerte
zu, behalten sich aber Verdnderungen auf der Gewerbeseite vor.
Siehe auch beiliegender Griinordnungsplan.

zu 8. Siehe auch zu 6. .

Nutzungsart betroffener und angrenzender Gebietes wurden per
GemeinderatsbeschluB Nr. 167 vom 22.10.92 festgesetzt. Die
Eigentimer weisen darauf hin, daB das Grundstiick als voll
erschlossene Gewerbefliche ohne Einschrdnkungen von der Treuhand
erworben wurde.

zu 9. Dem Umweltschutzamt ist ein Griindungsgutachten des Biiros Czurda,
Ginther + Partner zugegangen, das den Baugrund als nicht belastet

einstuft.
Miinchen, den 17.5.93 ‘%T/L
Heinz Zettner (,/ JJ{éZ(///
V+E\116\930517
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1.2.1 VNG
Die innerbetrieblichen Umstrukturierungen erfordern Neubau-
maBnahmen zum ndchstmoglichen Zeitpunkt; Baubeginn im 1. Quartal
1994 (in Abhdngigkeit der Genehmigung des Vorhabens+ ErschlieBungs-
planes).

1.2.2 MihThofer + Pfahler : :
Der Werkbetrieb ist in der bestehenden Halle bereits aufgenommen,
zur Handlungsfdahigkeit der Niederlassung ist die sofortige
Angliederung des Biirobetriebes unerldBlich. Baubeginn der
Verwaltung 4. Quartal 1993 (in Abhdngigkeit der Genehmigung des
Vorhabens+ ErschlieBungsplanes).

1.2.3 ROSTA _
Der Betrieb ist in der bestehenden Halle bereits aufgenommen,
weitere Expansion in Abhdngigkeit der Entwicklung der Infrastruktur
und des Riickbaus der 110 kV-Freileitung. Baubeginn voraussichtlich
1995.

zu 2. siehe beiliegende Ergdnzung zum Planteil des Vorhabens+
ErschlieBungsplanes vom 13.5.93.

zu 5. siehe beiliegender Griinordnungsplan des Biiros Jihling+Bertram/
Minchen, vom 17.5.93. Die geplante Bepflanzung richtet sich nach
einer Pflanzliste der unteren Naturschutzbehdrde Leipzig.

zu 6. Die Grundstiickseigentiimer haben die Erstellung eines Schallschutz-
gutachtens beauftragt. Bei einer Ortsbegehung gemeinsam mit dem
staat]. Umweltfachamt, dem Ersteller des Gutachtens, Biiro Sorge/
Nirnberg und Eigentiimervertretern wurde klar, daB keiner der drei
-Eigentiimer weder die geforderten Immissionsschutzwerte (iber-
schreitet, noch auBerhalb normaler Arbeitszeiten (werktags von
7.00-18.00 Uhr) den Betrieb aufrechterhdlt.

zu 7. Die Eigentimer sichern die Einhaltung der Immissionsschutzgrenzwerte
zu, behalten sich aber Verdnderungen auf der Gewerbeseite vor.
Siehe auch beiliegender Griinordnungsplan.

zu 8. Siehe auch zu 6. .
Nutzungsart betroffener und angrenzender Gebietes wurden per
GemeinderatsbeschluB Nr. 167 vom 22.10.92 festgesetzt. Die
Eigentiimer weisen darauf hin, daB das Grundstiick als voll
erschlossene Gewerbefldche ohne Einschrdnkungen von der Treuhand
erworben wurde.

zu 9. Dem Umweltschutzamt ist ein Griindungsgutachten des Biliros Czurda,
Glinther + Partner zugegangen, das den Baugrund als nicht belastet

einstuft.

Mi en, den 27.5.93
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