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Gliederung:

1. Vorhandenes Grundstiick
2. Okobilanz - Bestand - Gebdudesubstanz
3. Neue Bebauung

Uberarbeitete Begriindung zur 2. Offenlegung in Abstimmung der Anmerkungen zur 1. Trager-
beteiligung, insbesondere Regierungsprasidium Leipzig und Landratsamt Leipzig.

1.0 Vorhandenes Grundstiick

1.1 Aufder Grundlage der Plidne des Vermessungsbiiros Dipl. Ing. J. KESSLER, Pfeilstrafle 9
in 04249 Leipzig, Tel. 0341 / 47 74 336, wurden die erforderlichen Planunterlagen erstellt.

1.2  Das vorhandene Gebiude ist ein ehemaliger holzverarbeitender Produktionsbetrieb der
durch die Wende auf ca. 10 % der Fliche geschrumpft ist. Die iibrige Grundstiicksfléche
ist tiberwiegend befestigt und mit leerstehenden, baufélligen Gebéuden bebaut.

Mit Hilfe der alten Unterlagen wurde eine Gegeniiberstellung der ehemals bebauten sowie
befestigten Oberfldchen gegeniiber den neu projektierten iiberbauten sowie befestigten
Flichen gegeniiber gestellt. Aus dieser Aufaddierung dieser beiden Zusténde geht klar
hervor, daB der neue Zustand des Gelidndes eine wesentlich lockerere Bebauung sowie eine
weitaus geringere Befestigung der Oberfldche zur Folge hat.

Die rechnerische Gegeniiberstellung des Landschaftsarchitekten Hans Miihleisen ist als
Anlage beigefiigt.
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1.3  Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg enthélt den rdumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans als Mischgebiet. Dieser Flachen-
nutzungsplan, der noch nicht verabschiedet ist, sondern als iiberarbeiteter Entwurf vorliegt,
soll aber in diesem Punkt geédndert werden (siehe Stellungnahme des Landratsamts zum
Flichennutzungsplan vom 26.10.93, Punkt 4.2). Bereits das Regierungsprésidium Leipzig
hat darauf hingewiesen, daf} dieses Mischgebiet nicht sinnvoll ist und in ein allgemeines
Wohngebiet umgewandelt werden soll. Das allgemeineWohngebiet beinhaltet
ca. 400 Wohneinheiten.

1.4 Die zugehorigen Folgeeinrichtungen sind entlang der Entwicklungsachse Leipziger Strale
bis zum geplanten neuen Ortszentrum der Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg vorhanden.

Die entsprechenden Schulen sind ausreichend dimensioniert sowie im Zuge des geplanten
neuen Ortszentrums fiir 6ffentliche Einrichtungen gesorgt wird.

1.5  Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bisher von irgendwelchen bau-
und planungsrechtlichen Bestimmungen nicht beeinflufit. Der Abstand von dem Auewald als
landschaftsschiitzende, naturbelassene Zone wurde beriicksichtigt und die Grundsétze der
Raumstruktur sind eingehalten.

2. B nd - Gebiu tanz

2.1  Ca. 90 % der vorhandenen alten Geb#ude sind baufillig. In nur einem kleinen Teil der
vorhandenen Gebiude befindet sich heute ein holztechnischer Betrieb, der von den
50.000 gm Gelindefliche nur etwa 5.000 gm bendtigt. Aus diesem Grund hat sich der
Betrieb entschlossen das gesamte Geldnde zu verkaufen. Die Firma hat sich vertraglich
gebunden, bis zum 31.03.96 die gesamte Fliche zu rdumen. Damit ist sichergestellt, daB sich
eine gewerbliche Nutzung sowie eine Wohnnutzung des Gelidndes nicht iiberschneiden.
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3.0 Neue Bebauung

3.1  Die Planung geht von den Grundgedanken aus, die stddtebaulichen Strukturen der Gemeinde
Bohlitz-Ehrenberg zu arrondieren. Gerade Baugebiete deren Bestand durch desolate
Gewerbestandorte, die sich mit nichterhaltenswertem Baubestand darstellen und die
innerhalb der Ortsbebauung keine stadtgestalterische Qualitit bieten, eignen sich hier in
besonderem MaBe. Insbesondere nach dem Gesetz iiber die vorlédufigen Grundsétze und
Ziele zur Siedlungsentwicklung und Landwirtschaftsordnung im Freistaat Sachsen vom
20.06.1991, sind brachliegende und brachfallende Industriestandorte moglichst wieder
bebaubar zu machen.

3.2  Die ErschlieBung erfolgt iiber die Auen-Siid- und Miihlenstrafe. Eine leicht geschwungene
Anliegerstrafe im Planungsgebiet, in bewufltem Abstand zum Auewald plaziert, erméglicht
einzelne StichwohnstraBen, die eine Mischnutzung aus ErschlieBungs- und Spielstrallen
ermdglichen.

Die befahrbaren Wohnwege dienen nur zum AnschluB einer begrenzten Zahl von Wohn-
einheiten und kénnen nicht als Durchgangsstralle passiert werden.

WohnanliegerstraBen sowie Wohnstichstralen sind so dimensioniert, daf sich zwei
Fahrzeuge begegnen konnen.

Der ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Fiir den GeschoB3-
wohnungsbau sind Tiefgaragen und erdiiberdeckte Sammelgaragen vorgesehen.

Entlang dem ErschlieBungssystem, sofern der Fahrbahnrand nicht durch Grundstiicks-
zufahrten in Anspruch genommen wird, sind Léngsparker fiir den 6ffentlichen Stellplatz-
bedarf ausgewiesen.

3.3  Aufgrund der hervorragenden Anbindung des Gebiets an das 6ffentliche Verkehrsnetz,
StraBenbahn ‘Leipziger Strae’, ist auch mit geringer Verkehrsbelastung mit privatem Kfz-
Verkehr auszugehen. Es ist mit Sicherheit anzunehmen, daf die StraBenbahn verstérkt als
Verkehrsmittel angenommen wird.

Die FuBwegentfernungen zu den Haltestellen der StraBenbahnlinien betragen vom &ufleren
Rand des Geltungsbereichs hochstens 150 m.
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3.4  Die Wasserversorgung und die Entwésserung des Baugebiets sind durch die Stadtwerke
Leipzig sowie durch den Ausbau des Luppesammlers, dessen Bau unmittelbar bevor steht,
gesichert.

Die Entwicklung der Gebdudeh6he paBt sich entlang der Auenstrafle und den dort vor-
handenen Geb#uden in stddtebaulichem, vertraglichem Mafe an und erhéht sich im Zentrum
des Geltungsbereichs, um dann im Ubergang zur freien Landschaft abzuflachen.

Der Siedlungsauftakt entlang der ErschlieBungsstraBe bietet Raum fiir einige der unmittel-
baren Versorgung dienenden Ladengeschiifte.

Die Festsetzung des Maf der baulichen Nutzung erméglichen eine ausreichende Bebau-
barkeit alle Grundstiicke.

Die unterschiedlichen Festsetzungen erméglichen die stadtgestalterische Absicht, die neue
Bebauung zum Ortskern einerseits zu verdichten, jedoch andererseits zur Luppe/Aue
aufzulockern.

Durch die Anordnung der Baukorper soll diese Absicht untermauert werden.

Die Auflosung der Fassaden und die Umrif3formen der Baukdrper werden dazu beitragen
jede iibermiRige Massierung zu vermeiden und auch hier ein fldchensparendes Siedeln in
ausgewogenem Maf} zu realisieren.

3.5  Durch die Bepflanzung des offentlichen Griins entlang der Stralen mit Baumreihen, die
gleichzeitig der Gliederung und Beschattung der Verkehrsfldchen dienen, wird eine
ausreichende Begriinung im Verkehrsraum gesichert, die auch zur Verbesserung des
Kleinklimas beitrdgt. Vorallem entlang der Luppe/Aue schléngelt sich ein breiter
Griinstreifen durch das gesamte Gebiet.
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3.6 Sonderbereiche

Die bestehende Villa soll in einen Kindergarten bzw. in eine Kindertagesstitte
umgewandelt werden. Es kénnen auch noch andere 6ffentliche Einrichtungen, wie die
Gemeindebibliothek oder dhnliches in dieses Gebdude mitaufgenommen werden.
Verhandlungen dariiber werden zur Zeit mit der Gemeinde gefiihrt. Die endgiiltige
Entscheidung wird dann im stédtebaulichen Vertrag fixiert.

Durch die Anordnung eines FuBgéngeriiberwegs iiber die Luppe wird eine Fullweg-
anbindung an den angrenzenden Naherholungsbereich geschaffen, was eine Wohnwert-
erhdhung fiir den Siedlungsbereich gewéhrleistet.
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