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Anlage Teil B
"Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg * Landkreis Leipzig
VORHABEN- und ERSCHLIESSUNGSPLAN
+wLINDENSTRASSE* 1. Anderung
GRUNDLAGEN ZUR BEBAUUNG
- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 u.

nachfolgenden Anderungen.
investitionserleichterungs- und Wohnbauland-.
gesetz vom 22.04.93

MafRnahmengesetz zum BauGB i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 28.04.93

- Baunutzungsverordnun{g (BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1890

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) fur das Land Sachsen in der Fassung
vom 26.07.94

- Rechtsgrundiagen sind die jeweiligen Fassungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB u. § 4 BauNVO) ~

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabens- und ErschlieRungsplanes ist
entspr. den Eintragungen Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

1.2 Zulassig sind die in Abs. 2, Nr. 1 - 3 BauNVO genannten Nutzungen.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen.
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Unzuldssig sind:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNVO)

3.0

4.0

2.1

2.2

2.3

Das Mall der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festlegung:
- Zahl der Vollgeschosse,

- Grundflachenzahl (GRZ),

- Geschol¥flachenzahl (GFZ).

Garagengeschosse (TG) werden auf die Zahl der zulassrgen Vollgeschosse nicht
angerechnet.

Der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO kénnen Flachenan-
teile an aullerhalb des Baugrundstlicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzugerechnet werden (§ 21 a Abs. 2
BauNVO).

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

3.1

Als Bauweise wird .offene Bauweise" und Hausgruppen entspr. Eintrag im Vor-
haben- und Erschhef&ungsplan festgelegt.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

4.1

4.7

Die Hohe der Gebaude (Traufhéhe), gemessen von Fahrbahnoberkante in
Stralenmitte ErschlieBungsstralle bis zum Schnittpunkt Auflenwand-
flache/Dachdeckung (gemessen in Gebaudemitte) darf max. betragen:

- eingeschossige Gebaude 470 m,
- zweigeschossige Gebaude 7,00 m.

Hierzu siehe auch Planeintrag Systemschnitte im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan.. :

Die Sockelhthe ist bis max. 1.00 m zuldssig. Die Sockelhdhe wird von Fahr-
bahnoberkante in Strallenmitte ErschlieRungsstraRe bis OK. RohfuRboden EG.

gemessen.
E’ g 83
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" 5.0

8.0

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Als Dachformen sind Sattel- und versetzte Pultdicher zulassig.
Firstrichtung entsprechend Planeintrag.

Als Dacheindeckung sind nur Materialien in roter bis rotbrauner Farbe zulassig.
Glanzende u. reflektierende Materialien sind unzuléssig.

Die zulassige Dachnexgung ist durch Eintrag im Vorhaben- u. ErschlieRungsplan
festgelegt. ;

Dachgauben u. Dachausschnitte sind zuléssig. Die max. Gesamtlange der
Dachgauben und Dachausschnitte darf 60 % der traufseitigen Gebaudelange

‘nicht {iberschreiten.

Fur AuBenwénde sind verputzte bzw. gestrichene Mauerflichen in erdfarbenen
Toénen zu verwenden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

5.1

Die Uberbaubaren Grundstlcksflédchen sind durch Festsetzung der Baugrenzen
bestimmt.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

Das als Anlage beigefligte Gutachten des TUV Rheinland ist planungsrechthche
Festsetzung dieses Vorhaben- und ErschlieRungsplanes.

Daraus ergeben sich fur Wohnraume gemap Tabelle 5.5 die erforderlichen
Schallddmm-MaRe:

1. Wohnrdume mit maRgeblichen
Aufllenlarmpegel

Fenster der Schallschutzklasse 1

Fenster der Schallschutzklasse 2

2. "

3. Fenster der Schallschutzklasse 3

Far Schlaf- und Kinderzimmer wird zur Gewabhrleistung eines ausreichenden
Luftwechsels der Einbau einer fensterunabhzngigen Liftung empfohien.

Zum Schutz der Bewohner sind entsprechend der angegebenen Auflenlarm-
pegel fir die Aullenwande und Fenster der Wohngebaude, die in der Tabelle 5.5
angegebenen Anforderungen an das Schallddmm-MaR R'w res einzuhalten.

GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 22)

7.1

7.2

Tiefgaragen sind entsprechend Garagen-Verordnung zu erstellen.

Grenzbebauungen durch Tiefgaragen sind zulassig. Die Hohe der AuRenwand,
gemessen von OK. Gelénde bis OK. Dach- oder Attikablende darf max. 1 ,70m

betragen. -
| E- 98,
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8.0

9.0

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Die Dachflachen der Tiefgaragen sind zu begrinen.

Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind im Vorhaben- und ErschlieRungsplan aus-
gewiesen.

Ste!lplétZe kénnen auch auf den Grundstiicken errichtet werden.

Pro WE sind mind. 1.2 Stellpladtze nachzuweisen.

Die Gemeinschaftsgaragen (GGA) sind als Uiberdachte Garagen oder Carports
mit Satteldach, Dachneigung 15° - 25° in einheitlicher Gestaltung zu erstellen.

Traufhthe max. 3,0 m. Abstandsflachen zwischen den GGa sind nicht gefordert.

Nicht Uberdachte Stellplatze und die Flachen zwischen den GGa sind mit
wasserdurchiassigen Materialien anzulegen.

PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG (§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 15)

8.1

8.2

8.3

Der dem Vorhaben und ErschlieBungsplan beigeflgte Grinordnungsplan regelt
die grunordnerlschen Festsetzungen und ist Bestandteil des als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplanes.

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen
herzustellen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die gekennzeichneten Bdume und Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und
langfristig zu pflegen und zu unterhalten. Pflanzliste siehe Abs. 14.1 / Hinweise.

Die gekennzeichneten B&ume und Flachen mit Bindungen zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern sind mit einheimischen und standortgerechten Arten zu
bepflanzen.

Die Carports oder Gemeinschaftsgaragen, die Tiefgaragénzufahr’ten und Tief-
garagendécher sind entsprechend den Vorschiagen des Grlinordnungsplanes zu
begriinen.

SCHUTZ. PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.1

9.2

Anfallendes Niederschlagswasser von nicht oder nur gering verunreinigten
Flachen ist soweit vorgesehen auf den im zeichnerischen Teil des Grinord-
nungsplanes ausgewiesenen Flachen Uber die belebte Bodenschicht zu ver-
sickern_

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hoffléachen sind wasserdurchlaSS|g Zu
befestigen.
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10.0

12.0

13.0

14.0

VERWENDUNG VON HEIZENERGIE

Im gesamten Plangebiet ist die Verwendung fester Brennstoffe verboten.

GELANDEAUFSCHUTTUNGEN UND ERDAUSHUB

11.1 Aufschittungen zur Angleichung auf Héhe der ErschlieRungsstralen und zu
Terrassen sind zuléssig.

11.2 Der Erdaushub ist - soweit méglich - auf den Baugrundsticken zu deponieren
und wieder zu verwenden.

ENTSORGUNGSLEITUNGEN

12.1, Die Regen- und Schmutzwasser-Entsorgung ist im Trennsystem durchzufiihren.

12.2 Die Regenentwésserung ist so zu planen, daR ca. 60% der anfallenden Regen-
- wasser grofflachig im Plangebiet zur Versickerung gelangen.

ERSCHLIESSUNG

13.1 Die innere ErschlieBung ist als verkehrsberuhigter Bereich im Sinne von Ver-
kehrszeichen 325 anzulegen, d.h. keine Trennung von Fahrbahn u. Gehweg.

13.2 Eine detaillierte Ausarbeitung der Straﬁenplanung erfolgt durch einen Fach-
planer.

13.3 Um einen Ring-/Einbahnverkehr fir die riickwartige Bebauung zu erméglichen,
wird ein Geh- und Fahr- und Leltungsrecht auf dem Flurstick-Nr. 141/4 erforder-

lich.
Desgleichen gilt auch fur die ErschlieRung zur TG auf Flurstick-Nr. 141/5.

HINWEISE
14.1 Pflanzliste

Fur das geplante Wohngebiet sollen unter Beachtung der Standortverhaltmsse
vor allem folgende Arten Verwendung finden:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Faulbaum (Frangula ainus)

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Feldahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)

Esche (Fraxinusrexcelsior) Heckenrose (Rosa cénina)

Hainbuche (Carpinus betulus) Gemeine Heckenkirsche (Lonicera

Linde (Tilia cordata) Xylostemum)

Traubenkirsche (Prunus avium) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) E-3g
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Stieleiche (Quercus robur) Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Weiden (Salix spec.)

Obstgehoblze wie Kirsche, Apfel, Weilldorn (Crataegus spec.)

Zwetschge, Bime u.a.

Empfehlungen fir die Verwendung von Kletterpflanzen fiir die Fassaden-
begriinung

Selbstkliimmende Kletterpflanzen

Wuchshéhe ~Standort
Efeu bis 25 m sonnig - schattig
(Hedera helix)
Wilder Wein bis15m - sonnig - halbschattig

(Parthenocissus tricuspidata Veitchii)

Wilder Wein bis 12m sonnig - halbschattig
(Parthenocissus quinquefolia)

Kletterhortensie 5bis 8 m halbschattig
(Hydrangea petiolaris)

Kletterpflanzen, die Kletterhilfen bendtigen

Knéterich bis 15m sonnig - schattig
(Polygonum aubertii)

Anemonen-Waldrebe bis 8 m ' sonnig - halbschattig
(Clematis montana)

Blauregen ‘ bis 10 m - sonnig - halbschattig
(Wisteria sinensis)

Gemeine Waldrebe bis 10 m sonnig - halbschattig
(Clematis vitalba) .

Pfeifenwinde | ~ bis 10 m sonnig - schattig
(Aristolochia macrophylla) :

Jeldngerjelieber bis 5m halbschattig
(Lonicera caprifolium)

Gold-Geiftblatt : 5-6m halbschattig

(Lonicera tellmanniana) /

Feuer-Geil3blatt 3-4m halbschattig

(Lonicera heckerottii)

Hopfen 4-6m ' halbschattig ‘
(Humulus lupulus) E- 36?_'
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14.2 Vor Baubeginn wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Herbolzheimeeningen, den 28.10.94/21.09.95/14.05.96






