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Schriftlicher Tell

L Grundiagen

Il Rechtsgrundiagen

Parograph 233 Abs. | Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.08.97 BGBLI.S. 214},

BauGB vom 08J2.1986 (BCBLL S. 2253)In der zuletzt guitigen Fassung vom
20J2.1996 (BGAL L S. 2049 )

BoukassnG vom 28.04.1993 (BGBL L 5. 6220 In der zuletzt guitigen Fossung
vom OLLIS9% (BGBL L S 626

SachsB80 vom 26.07.1934 {SachsGVEL L. S. 1400, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20.021997 (SochsGVEL k S. 105

Baunutzungsverordnung (BaulVOl In der Fassung der Bekanntmachung vom
21.0L1990 (BGBL |, 5132, zuletzt geandert durch Gesstz vom 22.04.93 (BGBL 1 5. 466)

Planzelchenverordnung (PlanIVl In der Fassung vom I8.J2.90.
Sachsische Cemeindeordnung (SachsCem0) vom 2L07.93.
Dle Jewsfligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwdtungsvorschriften

Landesentwickiungsplan Sachsen
Reglondplan Westsachsn

2 Planungsrechtiiche Festsetzungen (5§ 9 BauG8 sowle BauNv0 |

21 At der baufichen Nutzung (S 9, Abs. |, Nr. |, BouGB )
Es wird festgesetzh

Gesamter Galtungsbersich: WA (5 4 Bguhy0l

22 Mass der baulchen Nutzung (§ 9, Abs. L Nr. |, BouGB)

GRZ = maximd zulassige Grundfiachenzahk 0.4 (S I7 BauNvO)

Die zulassige Grundfloche darf durch die Grundflochen der In § 4, Satz |BauNvD
bezeichnetan Anlagen bls zu 50 von Hundert uberschritten werden, hochstens Jedoch
bls zu elner Grundflachenzahivon 0,6. uberschreltungen In geringfugigen Ausmass konnen

Bel dor Ermit+tiung und Bewertung der Grundfiachenzahilst das Cesamtgrundstuck
massgebend
Maximale Troufhohe: 6,30 m ab festgelegter Gelandeoberfiache

Dle Sockehohe Ist bls maximal 0,50 m zulassig. Ols Sockehohe wird von

den anschilesssnden Erschilessungsfiachen { Gehweghinterkante In Grundstucksmitte )
bls zur Obsrkante Rohfussboden im EG gemessen.

Ausnahmen konnen zugelassen werden.

23 Zlahider Volgeschosse (S 18 Bauv0 )
£2 warden 2 Volgeschosss und el nicht anrechenbarss Dochgeschass zugelassen.
24 Bouwelss IS?,.ID&L??.Z BauGa)
Fur das gesamts Festsetzungsgeblet vird die offens Bauwsise festgelegt.
25 Stelung der baulchen Anagen (S 3, Absl, N 2 BauGB |
slehe Plansintrag
2.6 Hohenloge der bauichen Anagen (§ 9, Abs, Nr. 4, BauGs )

Mit der Bouartragsstelung Ist der Nachwels uber dle exakte Hoheniage durch Elnfragung
yon vorhandenem und geplantem Verlouf des Gelondes und der zu errichtenden Geboude
u erbringen.

2.1 Garogen und uberdachts Stelpiatze (S 9, Abs., Nr. 4, BauG8 )

Es wird festgesetzt, dass sich Garogen In den Abstandsflachen von Gebaud
keine elgene Abstandsflochen oufzuwelsen brouchen und das dle maxim

von 8 m, bel siner mittieren Wandhohe bls zu 3 m, uberschritten werdeq’ (N
(S 6, Abs. I, Sachs80 ),

Carogen und uberdachte Stelplatze L S.des § 2o BauNvD sind In d =
ausgeviesenen und uberbaubaren Flachen nur eingeschossig Zuias4

2.8 Nebenaniogen ¢ § 14, BOUNVO)

Nebenaniggen 1. S.von § 14, Abs. |BauNvd sind ousserhalb der Uberbouboren
Grundstucksfliche unzuldssig. Ausnghmsweise konnen Einfriedungen zugelassen werden,
Slehe hlerzu Z1ff. 3.6,
2.9 Bepflanzung (§ 9, Abs. !, Nr. 25 BouGB |}
Pflanzgebot
Iur landschaftlichen Einbindung, Zur Durchgrinung des Gebletes, Zur Yernetzung
okologlscher Strukturen und als Ausglelch fur dle Flachenverslegelung durch
Uberbauung sind in der festgesetzten Anzohl Einzebdume und Strauchgruppen zu pflanzen.
In dem Vorhaber- und Erschifessungsplon sind dle gronordnerischen Festsetzungen [ntegriert.
2.9. Fibchen mit Gestoitungsvorschriften
Yorgartenfldchen:
Vorgortenfldchen sollen mit Bdumen, Stouden und Strduchern bepflanzt werden,
Ausgeschiossen sind boumartige Konlferen wle Lebensbaum, Zedern und Zier formen

von Koniferen (Pflonzung entsprechend nach Pflanzliste Pkt.2.94 1.

Obstbdume sind als splitdre und nicht entlang von Grundstucksfldchen zu pflanzen,

2.8.2 Stelplitze, und Wege

Diese sind mit wasserdurchidssigen Beldgen zu versehen.
Die Stelpldtzs werden gegeniber dem ostichen Grundstuck mit elmem Icun abgagrenzt.

2.9.3 Fassadenbegrunungen

Es wirg ein noher Antell begrOnter Fassaden an cen Garagen angestrebt. Weltgehend sollen
olle geschiossenen Wdnde der Garagen begrint werden.

2.9.4 Pfignzlisten

Es wird bindend festgelegt, dass pro 200 am nicht uberbouter Grundstucksfldche (gilt ouch
fur Yerkehrsgrin folgende Begrunungen durchzufUhren sind

I1Baum | Stammumfong mind. 16 cm )
2 Stroucher (Hohe ca, 100 bls 150cm |

Pflanzilste Biume:

Uime Feld-Uime, Figtter-Ume
Erle Schwarz-Erie

Elche Stiel-Eiche

Blrne Holz-Birne

Apfel Holz-Apfel

Ahorn Feld-Ahorn, Berg-dhorn
Esche Gemeine Esche
Haselnussgawichse Haln-Buche

Linde Winter-Linde

Ausserdem sdmtiiche Obstbiume sowle Walnuss.

Pflonzliste Strducher und kleine Bdume:

Hasel Gemelne Hasel

Yogebeere Echte Vogelbesrs, Eberesche
Rosen (Wildrosen ) Hunds-Rose

krauzdorn Rhamnus cortharticus
Hartriegal Blurtroter Hartrlege!
Schneebaell Gemelner Schneeball
Welssdorn Ein- und Zweigriffelger Welsdarn
Traubenk!rsche gewohnliche Troubenklrsche
Ptaffanhutchen Europdisches Ptaffenhitchan
Holunder Schwarzer Holunder

Pfloume Schwarzdorn, Schlehe

Liguster Gemeine Liguster, Ralnwelde

Ausserdem sdmtliche Obststrducher.

Pflonzllste Kletterpflanzen:

Waidrebe Gemelne Waldrebe
Hopfen Humukus Upuius
Weln Wider Weln
Knotaricn Winden-Knaterich
Efeu Hederaa helix

2.9.5 Pflonzbindung zur Erhaitung von Einzeibdumen

Die vornhondenen, gexennzelchneten Bdume ouf dem Geltnde sind zu ernalten,
zu pflegen und notfalls zu ersetzen,

240 Spleifiachen

2l Verkehrsfldchen (S 9, Abs. |, Nr. I, BauGB )

Gemiiss der Eintragung Im Lageplan werden drsl, Jewells ca. 20 am grosse Spleipldtze angelegt,

Dle Verkehrsflichen ghedern sich in elne Fahrbahn als Wohn- und Splelstrasse,
In Gehwege sowle Besucherparkpidtze.

Dla Brelte der Zufarrt Im Geltungsberelch wird ouf 550 m festgesetzt,

Die Abgrenzung der offentiichen Strassenfldchen zur privaten Wohn- und Splelstrasse
erfolgt uber elnen entsprechend anderen Straossenbeioj ! z. B, Pfiosterung ) sowle mittels
einer elgens angslegten, verkenhrsberuhlgenden Schwele in Abstimmung mit der zustdndigen
Behorde.

Iuwegungen [ Strossen und Wohnwege ) sind Im Gaitungsberelch des Vornaben- und
Erschiiessungsplanes private Verkehrsfldchen,

212 Entwdsserung

Die GrundstUcksentwdsserung wird ais Trennsystem feytgesetzt,
Das Schmutz- bzw. Oberflichenwasser wird In wosserrechtlicher Welse dem
offenthchen Mischwasserkanal in der Auenstrosse zugefuhrt,

Higrbel erfolgt die Juflhrung des Cberfidchenwassers in verzogerter Art und Weise
in Form einer Rickhaltevorrichtung.

2/3 Mutterboden

Der Mutterboden verbleiot Im Geltungsbereich,

24 Mulentsorgung

Gemass Planeintrog sind 'm Geltungsberalch Flachen fur dle Mulentsorgung festgelagt.

Fidche for gdie Aufstelung von Insgesamt 6 Contuinern fur Wertstaffmull
Hlerpel erfoigt elne Trennung HNinsichtlich der Materlalien.

Aufstelfliche fur Restmuibehalter zur Abholung durch dis Abfalltranspor tgeselischaft,

215 Stefplatznachweis

Reihen- und Doppelhduser 5 oberirdische Stelloldtze [e WE
2B WE = 42 Stelplatze

Es werden im Geltungsbereich 28 Garagen und |4 Stalplitze errichtet,

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (S 9, Abs. 4, BouGB und § 12 BouQ )

3l Fgssadengestaltung

Dle Geboude soliten verputzt werden.

Reflektlarende Materlallen und grele Farben sind zu varmelden.
3.2 Dachgestdtung

Bel der Dachdeckung der Hauptgebdudae sing Dachziegel / Betondachsteine in rotichem
Ton Zu verwenden.

Dachgauben und Dachfldchenfenster sind genshmigungsaflichtig,

313 Garagen und Nebengebdude

Goragen und Nebengebdude sind mit einem Flachdoch zu versehen, Die Fassaden sollten
den Houptgebduden angepasst werden.

34 Rundfunk, Fernsehsn, Antennenoniagen

Dos Bougeblet wird verkabelt. Aussenantennen sind unzuloesslg.
Aussnahmsweise konn eine Satelitenoniage als Cemeinschaftsankoge zugelassen werden.

«eipzig, den OZ/o O& .

1.5 CGartengestaltung

Die unbebouten Fidchen der Grundstucke sind ds Grunfldche anzulegen und zu unterhaiten,
Yorgarten durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflochen genutzt werden,

36 Elnfrledungen
Einfriedungsn entiong privater GrundstOcksflichen:
Einfriedungen In Vorgdrten sind unzuldsslg, Ansonstaen sollten Einfriedungan eine Hohe von
0,80 m nicht uberschrelten. Materlal Gestaltung und Farbe haben sich harmonisch In das
Gesamtbild das Bougebletes einzufugen.

Elnfriedungen entiong offentlicher Yerkehrsfiachen:

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflichen sind zudssiq, sofern sie den Vorschriften
der Sdchsischen Bauordnung und den Gestalitungsvorschriften der Gemeinde entsprechen,

1.7 Werpeaniagen und Automaten
Die Aufstelung oder Anbringung von Werbeaniggen und Automaten ist unzulgssiq.

3.8 Munitionsverseuchung

Dos Bougeldnde ist von den zustdndigen Behtrden als Munitionsverseucht eingestuft.
Rechtzeitig vor dem Beginn der Bouorbeiten ist ain Absuchen des Celtindes erforderlich,

4. Mossnahmen zum Schutz von Natur und Landscnaft

41 Verslagelung
Dle Verslegelung von Oberfiichen dorf nur durch dle Gebdude ( Wohnhduser und
Gargen Jund durch dle Splel- und Wohnstrasse erfolgen. Dle ubrigen Fidchen sind mit
ainer wasserdurchlassigen Oberflache z.B. Schotterrasen, Rosenpfloster, Steinsand, Steinplatten
mit offenen Fugen, Natursieinpflaster, und Betonsteinpflaster zu versenen,
4.2 Gestaltung der nicht (berbouten Fidchen
Dl nicht Uberbouten Fldchan entlang der Gemelnschaftswege bDIs Zu den Gebduden

sind gértnerisch anzulegen und zu unterhaoiten, sowelt sle nicht ds Zugdnge oder
Sitzpldtze genutzt werden.

5. Feusrungsanlagen

Feuerungsaniagen mit testen Brennstoffen sind generell untersagt.

5y
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Cenehmigung in Verbindung mit Schreiben vom:o_ 906_38
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PLANZEICHENERKLAERUNG

Art der baulichen Nutzung

Dls ortausbliche Bekannt

Satzung ueber einen Vorhaben und Erschliessungsplan
der Gemeinde Boehlitz Ehrenberg

I Aufgeatsrt oufgrund des Aufatelungabeschiisses der Sameindavertratung vom @.-wﬁ /0‘3' q' 733?

In der Zsit vom m-lr‘

erneut oeffentiich ousgeiegen,

bls zum .
Algemeines Wohngebiet
Garagen GCa S e -E
M 1 b 3!‘
W b 1998

Mass der baulichen Nutzung (0rt, Datun, Slegeidruck )

Grundficechenzahl

Geschossigkeit
Anzahl der Voligeschosse
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Parogroph 4 Abs.| BoulVO batelligt worden,

I

G bT. 313 95 7S
Gém Bl 17.73.97

oders

B
—

N Sotz 2 Boul8 durchgefuenrt.
)

Unterscnrift
Der Buergermeister / Oberbuergermelster

— LY

EShlite- Erverbag,
4. G 1928

(Qrt, Darum, SleQaigruck )

r

mit Hoehen- mbH BEIhIR- Ervenbeay,
beschraenkung 4. 4. 1995  Sot

t0rt, DaTum, Slageidruck | untersanrift Snnir:

Dar Busrgarmalster / Oberbusrgarmelster
Bauweise, Baulinien
1 Die frushzeltige Buargerbeteligung noch Poragroph ] Abs | 5012 | BouGB 151 OM eeermecocommmnes i

Auf Bescniuss der Gemeindever tratung YOM ..eeme...-w. 157 NOCh Porogropn 3 Abs 1Sa1z 2 B - .
O0ffene Bauwelse (0] n:ergorbetalnqunq abgesanen wordan. i 3 = 3:0”73-' h -Ehvery tﬂl‘g
Baugrenze e T4 &, B8

{Ort, Dorum, 51

Dachform / Satteldach SD ’ S
Dachneigung 35%40°

Untergeordnete Bauteile (0r4, Datum, Siegeidruck )

(/L

Flaechen fur den Gemsinbedarf,
Flaechen fuer Spiel- und
Spor tanlagen

Spielaniagen a2

Stelungnanme gufgefordert worden.

( 0rt, Dotum, Stegeidruck )

Verkehrsflaechen

Tur Ausdegung bestimmt,
Oeffentliche Strasse

Strassenverkenrsflaechen

privat 14 4= 199&
Verkehrsberuhigter Berelch (I Tavm g
privat

Stelflaechen

Verkehrsberuhigende Schwelle CITITIID in
Iohlik -
4.4 199%

10r1, Dotum, Slegeidruck |

Flgechen fuer Versorgungsanlagen,
und Abfallentsorqunag.

AbTall
Muellplatz

Wertstoffsammelplatz

Gruenflaechen

[ Ort.lam Stegeidruck |

private Gruenflgeche

gemeinschaftliche Gruenfloeche

8 Die Cemeindevertretung hat die

Erhaltung von Basumen osffenticner Bakngs on WEe.

Anpflanzung von Boeumen

( Lage unverbindlich ) au 4. 1598

1 Ort, Dotum, Slegeiaruce |

Anpflanzung von Straeuchern

& Ole Ensyﬁf BebouLNgspIones, LGS
ST vom & '...a:?q'?i bls zum 30.3&
oaftenthich ousgelegen Ols ceffentfche Ausikgung (st mit dem Hinvals, doss Bederken und Anreg
husie frist von Jedermann scheiftich oder rur Mederschrift vorgebracht werdsn koennen, 4
&, Aplolalt / bl Baxanntmochung durch A
durch Aushong - ortausblich bekannt gemoch! worden.

4 [ie von der Plonung beruehrten Troeger ceffentiicher Balange sind mit Schreiben vom ...cewcom... ZUr Abgobe einer

5 Dis Cemaincavertratung hat am a&?rg_-..‘?_

2SR liH2- Enten bevg,

7 Der kotostermoessige Bestond m%tkjg vird ois richtly beschelnigt,

lesp2ig, 9.4 a3

ten Bedarken und

gg?::prunﬁ. gcs Ergeb
B3kl -Ehven b&? ;

d qus ger Plonzalchnung und em Text, sowle der Beg
Fiersis

Unterachrift
Dar Buergarmelstar / Dberbuergarmelstar

Unterschrift
Dar Busrgarmaister / DDerbuergermeistar

2 Die Nebenbestimmungen weroe

?om Entwugf des B AZi w

i DASTOBTIQT.

N

Unterschrift
Der Buergerneistar / Oberbuergerneister

woshrend folgender Zelten 122, noch £ 0rt, Datum, Slegeldruch

LB L 1h T I r——

2| f- 24,

Unferachrift
Der Buargermaister / Oberbusrgermeists

e o B

Unterschrift
Dar Leiter das Katgsteramtaes

Ist mitgatelit worden.

-

Unterscheift
Der Busrgermalster / (Oberbusrgermals

! Die Genanmigung disser Beoauungepion|
der hoeharen Yerwoftungsbehgacs

durch Aushong ortsueblich bekanntgemacht
n ger Bekonntmochung st ouf dla Gelmendmocnung der Veratzung von Yerfonrens- und Formvorschriften und von Noengain
der Abwaoegung sowle ouf dle Rechisfoigen |[Porogropn 215 Abs. 2 BouGB lund weiter auf Feeligkelt und Erlgeschen von
Entschaedigungsanspruechen | Poragraphen 44,246 o Abs.! Sotz | N, 9 BoulB | ningewiesen worden.

D -S4t LAl s OF
it KD

Der Buergermaister / Oberbusrgermalstar

9 Der Entwurt des Bebouungsplones iat nach der oceffentichen &
Daoner haven die Emwfhfu Bebouungsplon:
. bls zum

{Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anrequngen nur ZTu Oen geoencerten und ergaenzten Teden vorgebrocht
g des Aufstedung fusses durch Aushong on den Bekanntmochungataf — - wardan konnten. ) Dla ceffentiiche Ausiagung |81 MIT dem Hinwals, doss Bedenken und Anrsgeungen mrraér 2%
i £ Gurch Bboruck N der .. Figat) l-;Hu Asie: afriat von ladermann schriftiich oder Iur Nederschrift geltend gemocht werden kosnnen, om bl
sy 2'2 m G%Wne; 5 ¥ / belBekanntmochung durch Aushong In der Zalt vom bl
3 durch Aushang - or tsusbich bekonnt gemocht worden,

Doher wurde eine elngeschroerkte Batellgung noch Porogroph 3 Abs. ] Setz 2 L,

0 Oer Bebouungsplon , bastehend ous oe Planzelchrung und dem Tex?, mrde um‘%
als Sarzung beschiossen, le Begruendung zum Bebauwngsplon wurde mit Beschiuss der

urrrarscheift
Der Buergermeister / Oberbuer

Batzung. bastan

Qz.

Unterschrift
Der Buergarmalstar / Oberbusrgarmaister

o
fri |} Ole Bebouwungsplonaotzung, beatehend ous der Plonzelchnung und dem Text wird hlermit ouagefertigth.

ger _Plonzel, g und dem vertuequng
aﬁtﬁy n:‘?,f‘:é’l.l;‘l‘!’ mit Nebanbestimmungen und Hinwelsen erteit.

s sotzungsasnderndern B der (.
orfuelt. dle Hirwelse sind becchtet, Dos wurde mit Yer fuegung der Nowheren Ver de vom

#apfan rnat Auskunft zu erhalten Ist, sing an 9, 1
oy Qurch Ausnong: In der lait vom
worgen,

gung 12if & 1 g t worden,
stanend gus der Planzelchrung und dem Text, sowis der Bagrusndung
e wOOPrond foigencer Zoiten LDIRIASLETL L. .....
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