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[ — Bodenrichtwertzonengrenzen
@® Lage des fiktiven Bodenrichtwertgrundstiicks
| stadtgrenze
=« = Stadtbezirksgrenze
Ortsteilgrenze
Ortsteilnummer und Ortsteile

=2 Sanierungsgebiet, konjunkturell fortgeschriebene Bodenrichtwerte (Anderungen in den
allgemeinen Wertverhaltnissen auf dem Grundstliicksmarkt sind beriicksichtigt)

[ | s_t_édtebauliche Entwicklungsmalnahme, konjunkturell fortgeschriebene Bodenrichtwerte
(Anderungen in den allgemeinen Wertverhaltnissen auf dem Grundsticksmarkt sind
beriicksichtigt) *

" Die Umringe von Bodenrichtwertzonen der Sanierungsgebiete und stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen entsprechen
nicht zwingend deren rechtlichen Grenzen.

Die Darstellung der Bodenrichtwerte erfolgt in zwei Zeilen nach folgendem Schema:
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Ll ][]y ]K]
Bodenrichtwert in €/m?
B  Entwicklungszustand
B baureifes Land
R Rohbauland
E Bauerwartungsland
LF Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
SF sonstige Flachen

C  Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SuU sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berilicksichtigung der rechtlichen und
tatsachlichen Neuordnung

SB sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berilicksichtigung der rechtlichen und
tatsachlichen Neuordnung

EU entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berilicksichtigung der rechtlichen und
tatsachlichen Neuordnung

EB entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berticksichtigung der rechtlichen und

tatsachlichen Neuordnung
D Beitragssituation
keine Angabe erschlielungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei

ebf erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz
ebpf erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach

Kommunalabgabengesetz
E  Zonennummer (in runden Klammern)

F Art der Nutzung

Baufldchen
W Wohnbauflache
W;M Wohnbauflache, gemischte Bauflache
M gemischte Bauflache
M;G gemischte Bauflache, gewerbliche Bauflache
G gewerbliche Bauflache
MD Dorfgebiet
MK Kerngebiet
S Sonderbauflache
SE Sondergebiet fir Erholung (§10 BauNVO)
SO sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)
Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
LW landwirtschaftliche Flache
EGA Erwerbsgartenanbauflache
UN Unland, Geringstland, Bergweide, Moor
F forstwirtschaftliche Flache
sonstige Flachen
KGA Kleingartenflache
FGA Freizeitgartenflache
CA Campingplatz
SPO Sportflache (u.a. Golfplatz)
SG sonstige private Flache
FH Friedhof
WF Wasserflache
AB Abbauland
GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)
SN Sondernutzungsflache
G  Erganzung zur Art der Nutzung
FZT Freizeit und Touristik
GAR Garagen, Stellplatzanlagen, Parkhauser
SND Abbauland von Sand und Kies
WO Wochenendhauser

H Bauweise

keine Angabe ohne Festsetzung der Bauweise
o} offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

I Geschosszahl (romische Ziffern)

keine Angabe ohne Festsetzung der Geschosszahl
Il Festsetzung einer festen Geschosszahl, hier 2 Vollgeschosse
" -1 Festsetzung einer Spanne, hier 3 bis 4 Vollgeschosse

Gemal § 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 90 Abs. 2 SachsBO ,gelten Geschosse, deren Deckenoberfldche im Mittel mehr als 1,40 m
tber die festgelegte Geldndeoberflédche hinausragt und die liber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléche eine lichte H6he von
mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse*.

J Grundstuckstiefe (z.B. 125 = 25 Meter Grundstuckstiefe)
K Grundsticksflache (z.B. f500 = 500 m? Grundstiicksgrofie)

Sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte in der Stadt Leipzig hat als sonstige zur Wertermittlung
erforderliche Daten i.S.d. § 193 Abs. 5 BauGB Umrechnungskoeffizienten zur Anpassung wegen
abweichender Grundstiicksgrofe fur Standorte des individuellen Wohnungsbaus verdoffentlicht
und zur Anwendung empfohlen.

Umrechnungskoeffizienten - UK (Flache)

Flache Gruppen Flache Gruppen Flache Gruppen
m? fEFH§30  fEFH fRD m? fEFH§30  fEFH m? fEFH§30  fEFH

Anwendungshinweise

Der Gutachterausschuss empfiehlt, die rot umrandeten Werte flir erschlieBungsbeitragsfreie
Einfamilienhausgrundstiicke (fEFH, fEFH§30) zu verwenden, da diese die gréite statistische
Genauigkeit aufweisen.

Soweit sich aus dem Quotient der Umrechnungskoeffizienten ein Faktor gré3er 1,3 bzw. kleiner 0,7
ergibt (Abweichungen gréRer 30 %), sollte von einer Anwendung der Koeffizienten abgesehen werden,
da eine Vergleichbarkeit zwischen Bewertungs- und Bodenrichtwertgrundstiick dann nicht mehr
uneingeschrankt unterstellt werden kann.

Beispielrechnung
: _ : UK (gesucht)

Bodenrichtwert (gesucht) = Bodenrichtwert UK (Bodenrichtwert)

Bodenrichtwert: 150W 500 m?

Bodenwert (gesucht) bei

einer Grundstiicksgrée von: 300m?2
1,14

Bodenwert(gesucht) = 150,00 €/m?2 100

Bodenwert(gesucht) = 171,00€/m?

Bodenwert(gesucht) = rd.  170,00€/m?
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